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A CENTENARIUMI LAKOTELEP II. UTEMEBEN KIALAKITOTT
GARAZSOK HASZNALATANAK ES BERBEADASANAK SZABALYAI

(Az Igazgatdsag 92/2023.(X1.20.) hatirozatival elfogadott Szabdlyzat)

A Centenarium Lakotelep II. {itemének épiileteiben garazsok kialakitaséra keriilt sor. A gara-
zsokat billenSkapuval, belsé vilagitassal, elektromos dugaljakkal, behajtésavval alakitottak ki.
A garazsok a lakésszdvetkezet kozdsségi céljait szolgaljék, vagy bérleményként iizemelnek.

A garazsok hasznositasdval és bérleményként t6rténé mikodtetésével kapesolatos szabalyok
és eljarasok egységesitése érdekében a lakasszovetkezet igazgatésiga az alébbi szabalyzatot
alkotja:

L. Altaldnos szabalyok

1.) A lakasszovetkezet tulajdonaban 1év6, a Centenariumi lakételep II. iitemében kialakitott
80 db garazs pontos adatairél és hasznositasardl jelen szabélyzat 1. sz. melléklete szerinti
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartdst az adatok valtoz4sa esetén moédositani kell. A
nyilvantartés kotelez6 tartalmi elemei:

a) Garazs sorszama, cime, alapteriilete.
b) Villanyéra szama.
¢) Bérleti szerzddésben 4llok esetén:

- A bérl6 neve és cime.

- Garazs bérlésével Osszefliggd koltségek (bérleti dij, épiiletfeltjitasi hozzajérulds,
aramfogyasztasi dij 4talany, egyéb koltségek pl. biztositék dsszege).

- Hatérozott idejli bérleti megéllapodas esetén a hatdrozott idé megjelslése.

d) A garazs hasznositasaval osszefliggd igazgatdsagi hatdrozatok szama.

2.) A lakasszovetkezet tulajdondban 4116 80 db gardzsbol a bérbeadasra keriilé garazsok bér-
16inek kijelolése pélyézati eljarasban valésul meg.

3.) A gardzsok bérbeadasirdl, az ij bérlok kijelolésérdl az igazgatosag felhatalmazasa alapjén
az Ugyvezetd igazgat6 a jelen szabélyzatban meghatérozott palyazati eljaras keretében
dont. A dontésrél az igazgatdsag kovetkezd iilésén koteles beszdmolni.

4.) A berelt garézsokra a bérleti dij, épiiletfeltjitasi hozzajarulas, dramfogyasztasi dij atalany,
egyeb koltségek Osszegét az igazgatosag évente hatarozza meg. A dijak meghatérozasanal
elssorban a fenntartasi és iizemeltetési Snkoltségszamitast valamint az inflacids ratat kell
figyelembe venni.

13



6 E i
MKAS SZ 6VETKEZET lgazgatosdgi lilés

1165 Budapest, Hilda utca 1. 2023.X1.20.

5.) A bérbeadasbdl szarmaz6 bevételek felhasznéldsa, kényvelése:

a) A bérleti dij dsszege a szovetkezeti kdzds vagyon javéra keriil elszamolésra.

b) Az épiletfelujitasi hozzajérulas az érintett épiiletek feltjitasi alapjéra keriil elsz4mo-
lasra.

©) A sajat méré6raval nem rendelkezé gardzsok esetén fizetendd aramfogyasztasi dij ata-

lany az érintett garazsokban (kozdsen) felhasznalt villamos energia koltségeinek kifi-
zetésére keriil elszamolasra.

6.) Uj bérld esetében a garazs bérleti dij 6 havi Gsszegének megfeleld biztositék (kaucid)
megfizetése sziikséges. (A biztositék megfizetését egyedi esetben az elndk elengedheti.)
a) A biztositék dsszegét Bérlo a szerz6dés alairdsaval egyidejiileg megfizeti a Bérbeado-
nak.
b) Beérbead6 jogosult a biztositékbol a szerzddéssel kapcsolatos igényeit kodzvetleniil

rendezni. A biztositék (vagy annak fennmaradé része) a bérleti szerzédés megsziinése
esetén visszajar. A biztositék utan a bérl6t kamat nem illeti meg.

7.) A garazsok hasznositasaval, bérbeaddsdval kapcsolatos valamennyi déntés elokészitéséért,
az eljarasok lebonyolitédsaért, a szerz6dések el6készitéséért az ligyvezetd igazgat6 felelos.

II. A bérbeadis és a bérlé kijel5lésének feltételei és szabalyai

1.) Az 1j beérlf kivalasztasénak eljarasat jelen szabalyzat I1I. fejezete szerinti Palyazati eljaras
szabalyozza.

2.) A bérbeadds feltétele, hogy a bérl§ szdvetkezeti tag legyen, tovabba a szovetkezet felé
semmiféle tartozasa ne legyen.

3.) Szempontok és szabalyok uj bérlé kijelolése esetén:

a) A felszabadul6 gardzsok 0j bérl6jét a palyazati eljaras szabdlyai szerint els6sorban
annak a lépcséhdznak a lakastulajdonosai koziil kell kijeldlni, ahol a garazs talalhato.

b) Amennyiben az adott lépcséhéaz lakéstulajdonosai kozott nincs érdekldds, a felszaba-
dul6 gardzsok 1j bérléjét a palyazati eljaras szabalyai szerint annak az épiiletnek a la-
késtulajdonosai koziil kell kijeldlni, ahol a garzs talalhato.

¢) A bérbeadas feltétele az a) és b) pont szerinti esetben, hogy az igényld életvitel szer(-
en az adott Iépcsdhazban (épiiletben) lakjon.

d) Mas épiiletben laké szovetkezeti tag bérléként térténé kijelslése abban az esetben le-
hetséges, ha az adott épcs6hazban és épiiletben nincs a garazsok széménak megfeleld
bérléi igény.

) Az igényld rendelkezzen sajat tulajdondban, sajat tizemeltetésében, vagy az igényl6
véllalkozasanak tulajdondban 4116 gépkocsival.
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f) Amennyiben egy kiadé garazsra tobb igényl6 jelentkezik, a bérlék kijelolésénél el-
s6bbséget élveznek a:
- megvalasztott igazgat6sag tagjai és a Feliigyelé Bizottsagi tagjai,
- megvalasztott kiildsttek és 1épcsdhazi megbizottak, egyéb tisztségviselok,
- lakésszovetkezetnél munkaviszonyban 4116k.

g8) Egy kiad6 gardzsra jelentkezd, a feltételeknek megfelel t5bb igényl esetén a bérlé
kijelolésérol sorsolas dént.

h) Egy igényld (bérld) részére csak egy gardzs adhaté bérbe. Lakasonként csak egy ga-
razs adhato bérbe.

i) A IL3.e) alapjén t6bb gépjarmiivel rendelkez$ bérldnek a palyazati lap kitdltésekor
elézetesen nyilatkozni kell arrél, hogy mely gépjarmiive(ke)t kivénja a garazsban ta-
rolni. A nyilatkozat tartalmazza a gépjarmi(vek) rendszamat, tipusat, valamint for-
galmi engedélyénék szamat és annak masolatat, vallalkozas (cég) tulajdonaban 4116
gépjarmii esetén a cégkivonat masolatat.

III. Palyazati eljaras
1.) A megiiresedé (bérbeadhat6) gardzsok 4j bérléjének kijeldlésére a lakdsszévetkezet Pé-

lyézatot ir ki.

2.) A Palyazati kifrast a honlapon és a hirlevélben nyilvanosségra kell hozni, valamint az
érintett lépcséhazban és épiiletben a falitijsdgon ki kell fiiggeszten.

3.) A Palyazati kiiras kotelez6 tartalmi elemei:
a) Garazs pontos adatai (sorszam, cim, alapteriilet, villanyéra szama).
b) Garazs bérletével dsszefliggd dijak és koltségek (bérleti dij, épiiletfeltjitasi hozzéajaru-
las, sramfogyasztasi dij 4talany dsszege, egyéb dijak).
¢) A bérbeadas €s a bérld kijeldlésének II. pont szerinti feltételei és szabélyai.
d) A Palyazat IV. pont szerinti folyamata.
e) A Pélyazat beadasanak és elbiralasanak hatérideje.

4.) A Palyazati eljards lebonyolitasaért, valamint a beadott kérelmekrél kiallitott nyilvéntartas
elkészitéséért az ligyvezetd igazgatd felelds.
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IV. A Pilyazati eljiras és bérbeadas folyamata
1.) Palyézat kiirasa és meghirdetése

2.) A kiirt palyazat alapjan a lakasszovetkezetben tag tulajdonos a bérleti szandékat tartalma-
26 keérelmét formanyomtatvanyon a lakésszovetkezet iigyvezetd igazgatdjahoz irasban
nyujthatja be. A formanyomtatvéanyt a szabalyzat 2. sz. melléklete tartalmazza.

3.) A kérelem tartalmazza:

a) Garazs adatait (sorszam, cim),

b) A kérelmez§ adatait (név, sziiletési hely, id6, anyja neve, lakcim, személyi igazolvany
szama, telefonszam, email cim),

¢) Garazsbérlet tervezett id6tartamat (hatarozott id6 esetén annak lejartat),

d) Az elhelyezni kivant gépjarmii(vek) rendszamat, forgalmi engedélyének sorszamat és
masolatat, gépjarmii(vek) tulajdonosanak nevét, amennyiben a gépjarma cég tulajdo-
na, a cégkivonat masolatat.

e) Nyilatkozatok szovetkezeti tagsagrol, ellatott tisztségekrol, adatkezelésrdl, palyazati
feltételek (és eljaras) tudomasul vételérsl.

4.) Bérl6 jelen szabalyzat szerinti kijel51ése.
S.) A palyazatot beadok értesitése a palyazatok elbiralasarol.
6.) Bérleti szerz6dés megkotése.

7.) Bérbeadas el6készitése, bérbeadas.

a) A bérbeadast megelézden a lakasszovetkezet képviseldje és a bérld a garazs helyszini
bejaréasa soran jegyzokonyvet vesz fel. A jegyzOkonyvben rogziteni kell a gardzs ren-
deltetésszer(i haszndlatra alkalmas éllapotdt és minden, a felek 4ltal jelentdsnek tartott
tényt és koriilményt.

b) A villanyéra meglétét szamat és mérSadatit a jegyzOkonyvben és késébb a bérleti
szerz6désben is rogziteni kell.

¢) A bérleti szerz6dést a bérleti jogviszony kezdetét megel6zéen kell megkétni.
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V.  Bérleti szerzédés, annak alapveté tartalma és a szerzédés felmondssa

1.) A beérleti szerz6dést a lakdsszovetkezet részérdl az iigyvezetd igazgatd, az igazgatOsag
elndke, vagy elndkhelyettese irja ala.

2.) A garazsbérleti szerzddés a szerz6dé felek adatai és a dologbérletre vonatkozé térvényi
eldirasok mellett tartalmazza a:

a) Bérleti jogviszony/birtokdtruhazas kezdénapjat, hatérozott idejli szerzédés esetén a
szerz0dés lejartat.

b) A bérld, vagy vallalkozésa tulajdondban levé gépjarmii(vek) adatait (gyartmany, ti-
pus, rendszam).

¢) A berld altal fizetendd havi koltségeket (bérleti dij, épiiletfeldjitasi hozzéjarulas,
aramfogyasztasi dij atalany, egyéb koltsége).

d) Azt a kikotést, hogy:

Bérl a garéazst csak sajat, vagy véllalkozasa tulajdonaban, vagy a vele egy haztar-

tasban €18 kozeli hozzitartozo (hazastars, gyermek, sziil§) tulajdonaban lévé gép-
jarmiivének téroldsara hasznalhatja.

- Bérld a bérleti jogot mésra 4t nem ruhazhatja.

- Amennyiben megsziinik a bérl6 I1.3)f) szerinti lakdsszovetkezetnél vallalt tisztsé-
ge, vagy a garazst a bérlével egy haztartasban é16 kozeli hozzatartozé (hdzastars,
gyermek, szill) kivanja haszndlni, ezt jovéhagyas céljabél be kell jelenteni a la-
kasszovetkezet igazgatosaginak, és az igazgatésag mérlegelési jogkdrben dont a
jovéhagyasrol.

- Amennyiben a bérlé lakasat eladja a garazsbérleti jogviszony az 1] tulajdonosra
nem ruhazhato at.

- Amennyiben megsziinik a bejelentett gépjarmii(vek) tulajdonjoga , vagy barmely
okbol megsziinik a bérl6 szovetkezeti tagsdga, a megsziinés napjan a bérleti jogvi-
szony is megsziinik. (Amennyiben bérl tulajdonaban allé gépjarmii(vek) adatai-
ban valtozas torténik, azt bérlé 30 napon beliil kételes irasban bejelenteni a lakas-
szOvetkezet ligyvezet$ igazgatdjanak.)

- Amennyiben a bérlé a lakdsszovetkezet felé barmely fizetési kotelezettségében
(lakés koltségei, garazs bérletével dsszefiiggd koltségek) 3 hénapnal nagyobb hat-
ralékot halmoz fel, a bérleti jogviszonyt az igazgatésag felmondhatja.

- Bérl6 tudomasul veszi és tlirni kételes, hogy a bérbeadé évente két alkalommal a
garazs rendeltetésszerli hasznalatat ellendrizheti.

- Annak megjelolését, hogy mely koltségeket kiteles a bérld és a bérbeadd viselni.
- Abeleset és tlizvédelem érdekében alkalmazandé szabalyokat;

- A bérleti szerz6dés felmondasanak eseteit és a felek altal kovetendd eljarast.
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- Bérl6 nem hasznalhat 300 Watt dramfogyasztast meghalado, illetve tliz- és robba-
nasveszelyes berendezést. A gardzs bérleményekben a gépjarmii tolt6 fejallomas
(¢s kiilon mérdora) kiépitése kizardlag a Lakdasszovetkezet altal, kijelslt (Eon ré-
szérd] regisziralt) szereldvel végezhetd. A kiépités (és a toltés) koltségét a toltd
fejallomast igényld bérlének kell fizetnie.

e) A tdjekoztatast arrol, hogy a lakasszovetkezet igazgatosaga a bérleti dij, az épiilet fel-
Ujitasi hozzajdrulas, valamint az dramfogyasztasi dij 4talany Ssszegét — az igazgatdsag
dontésével — egyoldaluan megvaltoztathatja, err6l sz6l6 értesitése a szerzédést modo-
sitja.

f) A koltségek viselését és a gardzs bérletével osszefliggd koltségek (bérleti dij,
epiiletfelujitasi hozzdjarulas, aramfogyasztasi dij 4talany, egyéb koltségek)
megfizetéséaének szabilyait.

g) Tovabbi, a felek altal sziikségesnek itélt rendelkezéseket.

3.) A garazsbérleti szerzédés, vagy annak melléklete baleset -és tlizvédelmi kikotéseket &s
eléirasokat is tartalmaz, melynek betartisa a szerzédés rendelkezéseivel egyiitt kotelezé.

4.) A garazsbérieti szerzddés felmondasa

a) A szerz6dd felek a hatérozatlan id6re kotott bérleti szerz8dést kozos megegyezéssel
barmikor, de legaldbb 2 honapos felmondasi idé betartaséval felmondhatjak.

b) Barmelyik fél felmondhatja a szerzédést, ha a masik fél olyan szerzédésben vallalt
kételezettségének nem tesz eleget, amely a masik félre silyos joghatrannyal jér.
llyennek mindsiil kiiléndsen a bérleti dij fizetésének elmulasztésa, a nem rendeltetés-
szer(i hasznalat, illetve a bérlemény rendeltetésszerii hasznélatinak akadalyozésa.

¢) A bérbeado részérdl az igazgatosag dontésével a szerz6dés felmondasra keriilhet, ha a
bérlo:
- a lakasszovetkezettel szemben fennalld valamennyi fizetési kotelezettségeinek
(kozds koltség, fiitési koltség, bérleti dij stb.) nem tesz eleget,

- ahelyiséget vagy az abban 1év6 szerelvényeket rongalja, mésnak bérbe vagy hasz-
nalatra 4tengedi, rendeltetésétdl eltérden hasznalja,

- aszikséges karbantart6i tevékenységet akadalyozza,
- akulturdlt viselkedés kovetelményeivel ellenkez6 magatartést tandsit,
- ahelyiségben lizletszerti tevékenységet folytat,

- aberleti jogot tisztség vagy mas tarsadalmi tevékenység ellatasaért kapta és annak
megsziinését kovetden az Igazgatosag a bérleti jogot visszavonja,

- megszegi a bérleti szerzdés mellékletében meghatarozott baleset -és tlizvédelmi
kikotéseket és eldirasokat.

d) A szerz8dés megsziinésével a bérlé semmiféle elhelyezés biztositisira nem tarthat
igényt, a garazs helyiséget az eredeti allapotnak megfeleléen tartozik a lakdsszdvetke-
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zet megbizottjanak 30 napon belil tadni, az esetleges hianyokat, rongéalast megtéri-
teni.

e) A helyiség késedelmes 4tadédsa esetén (30 napon til) a bérlé a tillépés idStartaméra az
eredeti bérleti dij hdromszorosét koteles megfizetni.

VL. Koltségek viselése és a garazs bérletével dsszefiiggs koltségek megfizetése

1.) Koltségek viselése

a) A bérbeadd lakdsszovetkezet a gardzs 4llagmegévasa érdekében kiildn koltség fel-
szamolésa nélkiil:

- Karbantartja az épiilethez tartoz6 szerelvényeket: ajtok, garazs kapu, elektromos
halozat.

- Biztositja a lefolydk, elzarocsapok, vezetékek miikddését, a sziikséges javitdsok
elvégzését.

- Biztositja a gardzsok el6tti vizelvezetk tisztitasat, az ttest és a gardzskapu k6z6t-
ti behajtas biztonsagat.

b) A bérbeado felelossége nem terjed ki a villanyégd cseréjére, a zarak javitisara és a
garazsban tarolt — a bérl tulajdonat képezd — eszkdzokre, targyakra.

¢) A garazs fenntartdsdval jaré kisebb koltségeket (zarcsere, izzécsere, kisjavitasok) a
bérld, a tovabbi karbantartasi és felujitasi koltséget a bérbeado viseli. A bérld koteles
tlirni, hogy a bérbeadé gondoskodik a sziikséges karbantartasrol.

d) Bérl6 koteles a bérbead6t értesiteni, ha a gardzst, vagy a gardzsban 16v6, az épiilet
miikddését biztositd berendezések (pl. lefolyok, elzardcsapok, vezetékek stb.) meghi-
basodnak, vagy a bérbeadét terhelé munkalatok elvégzésének sziikségessége meriil
fel.

€¢) Bérbeado jogosult és koteles arra, hogy az 6t terhel6 munkékat elvégezze (vagy elvé-
geztesse), és a fenyegetd karok elhdritdsahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

f) Bérld a bérbeaddt terhelé munkalatokat a bérbeadé helyett és kéltségére elvégezheti
(vagy elvégeztetheti), ha azokat bejelentése ellenére a bérbeadd nem végzi el.

2.) A garazs bérletével kapcsolatos koltségek megfizetésének modija:
a) Berl6 a koltségeket havonta eldre, a targyhé 15. napjdig kételes megfizetni.
b) A koltségek megfizetése modja:
- utalds a lakasszOvetkezet szaml4jara,
- befizetés a hazipénztiriba,
- csekkes befizetés.

¢) A villanyéraval nem rendelkezé gardzsoknal a koltség téritése aramfogyasztasi dij
atalany fizetésével torténik. A villanyoraval rendelkezé garizsok esetében a koltség
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megtéritése a mért fogyasztas alapjan a szolgaltaté altal kiildott szamla szerint és mo-
don torténik.

d) Arra az id6re, amely alatt a bérld a gardzst a sajat érdekkédrén kiviil felmeriilt okbol
nem hasznalhatja (pl. a bérlemény felwjitds alatt 4ll), a bérleti dijat nem kell megfizet-

e) A bérleti dij és a bérl6t terhel$ egyéb koltségek és terhek megfizetésének elmulaszta-
sa esetén a bérbeado jogosult a szerzédést felmondani, ha a bérlét megfelel hataridé
tlizésével és a kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a fizetésre felszélitotta, és a
bérl6 e hatérido elteltéig sem fizetett.

f) A lakésszovetkezet igazgatosaga a garazs bérletével dsszefliged koltségeket (bérleti
dij, epiilet feldjitasi hozzajarulas, aramfogyasztasi dij 4talany sszegét) megvaltoztat-
hatja, és errél a bérl6t irdsban értesiti.

- Az értesites — bérléi felmondas hidnyaban — a szerzédést médositja.

- Amennyiben a targyi szerz6désmodositast a bérlé nem fogadja el, jogosult a szer-
z6dés dijemelés kezdd idépontjatél torténd hatallyal torténd irasbeli felmondasara
a dijemelésre vonatkozo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

3.) A bérleti koltségek emelése esetén:

a) a bérleti koltség bérleti dij része a tervezési segédletben meghatérozott karbantartasi
¢s altalanos koltségek szdzalékos valtozasanak atlagaval keriil médositésra.

b) a berleti koltseg épiilet felujitasi dij része a tervezési segédletben szerepl épiilet fel-
ujitasi alap mértékével emelkedik.

¢) az aramfogyasztas dija

- A bérlo(k) nevére fratott méréoraval rendelkezd gardzsok esetében a bérlék a
tényleges fogyasztas alapjén, a résziikre az MVM 4ltal kiildétt sz4mla szerint fize-
tik az dramfogyasztas dijat.

- A Lakésszivetkezet nevén 1év6 méréoraval rendelkezd gardzsok esetében a bérlék
atalanydijként az el6z6 naptari évben az MVM altal szdml4zott éves fogyasztas
havi atlagat (de legaldbb havi 600.-Ft Ssszeget) fizetik. Az ardnyosités a fogyasz-
tasmerohoz tartozd gardzsok szamatol fiiggben (1 vagy 2, vagy 4) keriil felosztas-
ra.

d) Az évente valtozo 1j dijak meghatarozaséra a tervezési segédlet elfogadasat kovetéen
kertil sor.

e) Az emelés hatdlyba 1épésének napjarél az igazgatosag dont.
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VII. Hatilyba léptet6 és zaroé rendelkezés

1.) A szabalyzatban foglaltakat alkalmazni kell a jelenleg bérleményként miikodé garazsokra
is.

2.) A szabalyzatot a lakasszovetkezet honlapjén nyilvanosségra kell hozni.

3.) Jelen szabalyzatot a lakasszovetkezet igazgatésdga 2023. november 20-in kelt
92/2023.(X1.20.) hatarozataval fogadta el.

4.) A szabélyzatot 2024. januar 1-t61 kell alkalmazni.

~OSSZEFOGAS”
LAKASSZOVETKEZET

EK'L\\ .

Abonyi Janos
Igazgatosag elndke

Budapest, 2023. november 20.
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Az Igazgatésig 92/2023.(X1.20.) hatdrozatival elfogadott Szabilyzat 2. melléklete

GARAZS BERLETERE IRANYULO IGENYLOLAP

Garazs adatai

sz. garazs, melynek cime

Igénylé (kérelmezo) adatai

Kérelmez6 neve:

sziiletési hely, id6:

anyja neve:

lakcime:

személyi ig. sz:

telefonszam:

email cim:

Lakassziovetkezetben vallalt, ellatott feladataim, tisztségeim, megbizasaim

-t01

-t6l

Bérlet tervezett idétartama

hatérozatlan id6 vagy hatérozott id6: -ig

Elhelyezni kivint gépjirmii(vek) adatai

1) Rendszam: Tipus: Forg. enged€ly sz:

Tulajdonos neve, cime:
2) Rendszam: Tipus: Forg. engedély sz:

Tulajdonos neve, cime:
3) Mellékletek: forgalmi engedély(ek) masolata, vallalkozas (cég) tulajdondban 4ll6 gépjarmii esetén
cégkivonat.

Az igénylélap aldirdsival nyilatkozok az aldbbiakrél:
Az Osszefogas Lakasszovetkezet tagja vagyok, tagsdgom kezdete: -

Hozzéjarulok, hogy az igényld lapon megadott adataimat a Lakédsszovetkezet a bérleti eljardsban és a bérleti jogviszonnyal dsszefliggésben
kezelje.

A palyézati kiirasban foglalt feltételeket tudoméasul veszem.

Budapest,

igényl6 alairdsa



