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Eljarasi Rend
épiileteink felujitasi munkainak lebonvolitasihoz
Altalanos rendelkezések

L Az Eljarasi Rend célja, alapelvek, hatalya.

1. Az Eljarasi Rend célja * hogy a lakéépiiletek/lépeséhazak €s a Szolgaltatd Haz fenntar-
tasi-feljitasi munkainak 3. pontban meghatarozott értékhatar feletti szolgaltatas igény-
bevétele vagy beszerzés esetére szabalyozza az ezzel Gsszefiiggd eljaras rendjét, a vall-
alakozasi szerz6dés megkotéséig.

2. Alapelvek:
a.) A lakasszovetkezet-mint ajanlatkéré- koteles betartani, -a villalkozo-, mint

ajanlattevo koteles tiszteletben tartani a verseny tisztasagat.

b.) Ajanlat kéroként a lakasszovetkezetnek azonos banasmodot kell biztositania az
ajanlatkérésben résztvevé ajanlattevék szamara.

c.) A szabalyzatban és a jogszabalyokban biztositott jogokat és kotelezettségeket
azok rendelkezéseivel 6sszhangban a johiszemliség kdvetelményeinek megfele-
18en kell gyakorolni és teljesiteni.

3. Az Eljarisi Rend hatalva

Az Eljarasi Rend hatélya kiterjed minden olyan a lakasszdvetkezet altal bonyolitott, a la-
koépiiletek/Iépcsohazak és a Szolgaltatd Haz fenntartasaval-felujitdsaval Osszefliggd
megrendelésekre, amelyek brutto értéke,

az 1.000.00.-Ft-ot meghaladja.

4. A tervezés rendje

A lakoépiiletek/lépcsdhazak és a Szolgaltatd Haz fenntartasaval-felajitasival kapcsolatos
tervezhet6é megrendelésekrdl — az épiiletek allagfelmérésének figyelembe vételével éves
Osszesitett tervet kell késziteni.

A terv tartalmazza:

a.) A lakéasszovetkezeti kozos tulajdon tekintetében jogszabaly altal meghatéarozott
felujitasokat, ellenbrzéseket,

b.) A lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz miikédésével Osszefiiggd felujitasokat,
beszerzéseket,

c.) Az épiiletek/lépcséhazak felujitasi alapjanak felhasznalasara vonatkozd, tervez-
hetd javaslatokat az épiilet, Iépcséhaz erre irdnyulo kérése, dontése alapjan.

A terv elkészitéséért a lakasszovetkezet ligyvezet6 igazgatdja a felel6s.
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A terv elkészitésének hatérideje: a targy év marcius 01.
A terv Igazgatosag elé terjesztésének hatarideje: targy év marcius 15.
A tervet 5 évig meg kell drizni.

A Lakasszovetkezet jogosult a terv alapjan, illetdleg az épiilet, lépes6hiz valamint
az Igazgatésag és az ligyvezeto igazgaté dontése alapjan a tervben szereplé, vagy az
épiilet, lépcséhiz részérél javasolt fehijitisi munkalatok elvégzésére irinyul6 ajan-
latok bekérésére.

Egy munkilat tekintetében — azonos miiszaki tatalom mellett — lehetdség szerint
tobb ajinlatot célszerii bekérni.

. Ajdnlatkéré nevében eljarék:

A Lakasszovetkezet ligyvezeto igazgat6ja és miiszaki csoportvezetdje.

1I. Az eljaras lefolvtatidsanak rendje

Az Eljarasi Rendben rogzitett feladatok elékészitéséért, szervezéséért az eljarasok le-
folytatdsaért a lakasszovetkezet ligyvezet$ igazgatoja felelds, aki feladatat a lakdsszo-
vetkezet apparitusanak kozremitkodésével latja el.

Az értékhatart meghaladé felujitasi feladatokra vonatkozé javaslatokat az ligyvezetd
igazgatod a bizottsag elé terjeszti, az iilésen részt vesz, arrél jegyzOkoényvet készit.

Az értekhatart meghaladé fenntartasi-felujitasi feladatokra vonatkozé javaslatokat ha-
rom f6bél all6 bizottsag hagyja jévi, melynek tagjai az elnék, elnékhelyettes és
egy igazgatésagi tag, akit az Igazgatosag erre a feladatra sajat hatarozataval Kki-
jelol.

A bizottsdg az érintett épiilet/lépcs6haz megbizottjdval a dontés elstt sziikség szerint
egyeztetést folytathat le.

A brutté 2 millié Ft feletti felijitisi munkilatok esetében kotelezé eléirni az épi-
tési naplé vezetését.

Miiszaki ellenér kozremiikodésének szabalyai:

a) A bizottsig a brutté 4 millié Ft feletti fenntartasi-feldjitasi munkalatok eseté-
ben eléirhatja miiszaki ellenér kézremiikodését.

b) Brutté 10 millié Ft feletti felijitisi munkslatok esetében miiszaki ellenér
kozremiikodése kitelezd.

¢) A miiszaki ellenér megbizisa az ligyvezeté igazgaté feladata.

d) A miszaki ellenéri tevékenység Kkoltségeit az érintett lakoépiile-
tek/lépesohizak viselik.

A bizottsag altal javasolt ajanlatot jovahagyasra az épiilet/lépcsdhaz megbizottja viszi
tovéabb az épiilet/ 1épcsdhdz kozossége elé.



Az ajanlat elfogadasit kovetben a vallalkozoval kétendd szerzédést az elndk és az
lgyvezetd igazgato irja ala.

III.  Villalkezdk és kivitelezok nvilvintartisanak rendje.

- A lakdsszovetkezet az éltala megbizhaténak és miiszakilag felkésziiltnek tartott val-

lalkozasokrol nyilvantartast kételes vezetni.

- A nyilvantartasnak munkanemenként - lehetéség szerint - harom kivitelezét kell tar-

talmazni.

. A nyilvantartasban szerepl6 cégeknek az alabbi kévetelményeknek kell megfelelni:

a) Nem  dllhatnak  felszdmol4ds, végelszimolds., valamint addészam
felfiiggesztésének és torlésének hatilya alatt.

b) Rendelkezzenek megfelel$ referenciaval. (Elény a Lakdsszovetkezetnél vég-
zett elsé osztilyanak minésitett munka.)

¢) Szerepeljenek a Cégjegyzékben (Cégkivonat) vagy rendelkezzenek vallalkozéi
igazolvannyal.

| A Az ajanlattétel rendje

. A lakdsszovetkezet kozos tulajdondt érintd, jogszabaly altal kételezéen elvégzend6
felujitasi feladatok esetén - tekintettel a lakdsszovetkezet jogi felelosségére - az ajan-
lattevek kivalasztasa kizarolag a lakasszovetkezeti apparatus feladata. E vonatkozas-
ban az épiilet, Iépcs6haz megbizottjanak véleménynyilvanitasi joga van.

. A koz0s tulajdont érinté egyéb beruhazasok tekintetében a lakasszovetkezet az altala
Javasolt ajanlattevok mellett a benyujtott ajanlatok elbiralasanal az érintett lakokozos-
ség altal javasolt kivitelez6i ajanlatot is kételes elfogadni, amennyiben az ajanlattevé a
lakasszovetkezet kivitelez6i nyilvantartdsdban foglalt bekeriilési feltételrendszernek
megfelel. Meg nem felelés esetén a Bizottsig errdl és annak pontos okarél az adott
épiilet, lépcs6hiz lakokozosségét tajékoztatja. Amennyiben a lakokozosség fenn-
tartja a koribbi javaslatat a fentiek ismeretében, uigy azt a Szévetkezet koteles el-
fogadni, de ez esetben a kivitelezés hibaibol szarmazé felelésség és mindennemii
koltség az érintett lakok6zosséget terheli.

V. Az Eljarisi Rend betartasanak ellenérzése

Az Eljarasi Rend betartdsanak ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. Az ellenérzés
soran kiilonds gondot kell forditani a szabalyszerliségre, az elbiralas szempontjainak
elkészitésére és azok érvényesitésére az elbiralas soran.

Az eljaras elokészitése, lebonyolitasa soran keletkezett dokumentumokat a beszerzési
terv €s az eljaras targya szerint rendezetten kell kezelni, az eljéras befejezését kove-
téen 5 évre irattarba kell helyezni.



VI. Zaroé rendelkezések

1. Az ajanlatok elbiralasarol félévente osszegzést kell késziteni, melyet az Igazgatosag,
valamint a Feliigyel6 Bizottsag részére meg kell kiildeni. Az 6sszegzés elkészittetése-
ért, valamint az érintettek részére trténd tovabbitasaért az ligyvezeto igazgato felelos.

2. A lakésszovetkezet épiileteinek/lépcsdhazainak és a Szolgaltatéo Haznak a fenntartasa-

ban-felujitasaban részt vevok kotelesek a vonatkozd jogszabalyok és a jelen Eljarasi

Rend elbirasai szerint - a t6liik elvarhaté gondossaggal - eljarni.

Az Eljdrasi Rend jelen modositasa 2019. janudr 01- én lép hatdlyba.

4. Az Eljarasi Rend médositasat a hatalyba lépését kvetden indulo beszerzések esetében
kell alkalmazni.

5. Az eljarasi rend végrehajtasira vonatkozé tovabbi részletes szabilyokat az
Igazgatosag Kiilon utasitisban hatirozhatja meg.
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A 2014.06.10-i Eljarasi rendet az Igazgatésdg 54/2024.(V.13.) szamu hatarozataval
modositotta.

*A jelen Eljarasi Rend életbeléptetésének a célja, hogy a lakasszovetkezet kezelésében levo
lakéépiiletek/lépesdhazak és a Szolgaltaté Haz fenntartasi és feldjitasi munkalatait, a gazdaségossag és
koltséghatékonysag mellett, az atlathatosag is jellemezze, azaz a célja a lakokdzosségek kiadasainak
ésszerlisitése, a lakohazak feltjitasi alapjai felhasznaldsanak az eddig alkalmazott gyakorlat szerinti
atlathatova tétele és ellendrizhetdsége, tovabba a beszerzések soran a verseny tisztasdganak
biztositdsa. Az eljaras alapelvei tehdt a verseny tisztasdga, nyilvdnossiga és atlathatosaga, az
esélyegyenloség és az egyenld bandsmod alkalmazasa.

Az atlathatosag tobbet jelent, mint a nyilvanossag, az ajanlatkéré déntéseinek kiszamithatosagat is
magéban foglalja. A beszerzési eljaras kdzben az ajanlatkéré nem valtoztathat a sajat belatasa, érdeke
szerint, hanem az elére rogzitett elbiralasi szempontrendszer szerint kell kihirdetnie a nyertest. Az
alapelvek kozott szerepel még a rendeltetésszerii joggyakorlas kovetelménye, az iigylet sordn végig
meg kell felelni a tdrvényesség kotelességeinek. Ezt koveti a johiszemiiség és tisztesség elve.

A lakasszovetkezet apparatusa az elmult évek tapasztalatai alapjan szakteriiletenként az elvégzett
munkak figyelembe vételével lehetdség szerint harom-harom egyiittmiik6dd partnert, mint mindsitett
beszallitét kell, nyilvantartson. A felmeriild feladatra szolgaltatoként a mindsitett beszallitok
automatikusan megkapjak a felkérést. A nyilvantartasért a miiszaki csoportvezetd a felelds, aki koteles
a mindsitések feliilvizsgalatira évente, melyrdl jelentést készit az ligyvezetd részére. A mindsitett
szallitok jegyzéke nyitott, egy-egy megrendelés teljesitésével be lehet keriilni, de a munkavegzes
alapjan a kikeriilés sem kizart.

A szabaly alkalmazasaért a lakasszovetkezet elndke és ligyvezetdje a felelds.

Az Igazgatésag A4ltal meghatérozott célok érvényesiilésének biztositisa érdekében a Feliigyeld
Bizottsag jogkorénél fogva ellenérzi a végrehajtast.
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