Alapszabaly

amely az 1992. junius 1-én és 2005. november 07-én, valamint 2012.
marcius 26-an és 2015. marcius 30-an, tovabba 2017. marcius 27-én, 2018.
marcius 26. napjan, valamint 2020. szeptember 21. napjan modositott
Alapszabalyt a

2004. eévi CXV. toérvény (Lsztv.), valamint a 2011. évi LXXVI. torvény és a
2013. évi V. torvény rendelkezései szerint modositva

egyseges szerkezetbe foglalja

1. A lakasszovetkezet neve, székhelye

1.1, Neve: "OSSZEFOGAS" Lakasszovetkezet

1.2. Székhelye: 1165 Budapest, XVI. ker. Hilda utca 1.

1.3. Egységes statisztikai szamjele: 10111345682059301

1.4. Cégjegyzékszam: Cg: 01-02051097

2 A lakasszovetkezet célja, feladatai

2.1 A lakasszbvetkezet a lakééplletek épitésére és fenntartdsara létrejott

gazdalkoddé szervezet, tevékenységét a tagok személyes kdzremiikodésével,
vagyoni hozzajarulasaval, demokratikus 6nkormanyzat keretén belll fejti ki.

2.2. A lakasszovetkezet jogi szemely.

2.3, A lakasszovetkezet torvényességi fellgyeletét a székhelye szerint illetékes
cegbirésag (Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga) latja el a cég- nyilvanossagrol,
a birosagi cegeljarasrol és a végelszamolasrol szold torvény rendelkezései

szerint.
3. A lakasszovetkezet tevékenységi kore
3.1. A lakasszovetkezet a lakoéplletek eépitésére és fenntartasara létrejott

gazdalkodé szervezet, amely maganerés lakohaz, izlet, garazs egyéb
kOzOsségi letesitmények épitésének szervezésére és azok fenntartasaval
Osszefiiggd teenddk ellatasara irdanyul. Kiterjed mindazoknak a feladatoknak az
ellatasara, amelyeket a jogszabalyok részére eléirnak vagy lehetévé teszik,
vagy azok keretei kozott célianak megvalositasa érdekében sziikségesnek tart
és elhataroz.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

A lakasszOvetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai tovabba nem tag
tulajdonosok részére veégzi, mellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik.

A lakasszovetkezet tevékenységének ellatasa céljabol - a 2004. évi CXV. tv.
rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi tevékenységet is folytathat.
A lakasszovetkezet altal Uzletszerlen végzett tarsashazkezel6i és
ingatlankezeldi tevékenységre a tarsashazakrél szold térvény erre vonatkozo
rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

A lakasszovetkezet fotevekenysége:

TEAOR 08:

68.32 Ingatlankezelés

Tevekenysegi korok:

43.21 Villanyszerelés

43.22 Viz-, gaz-, fltés-, légkondicionalé-szerelés
43.29 Egyéb epuletgépészeti szerelés

43.31 Vakolas

43.32 Epliletasztalos-szerkezet szerelése

43.33 Padlo-, falburkolas

43.34 Festés, livegezés

43.39 Egyéb befejezd épités m.n.s.

43.99 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
71.20 Miszaki vizsgalat, elemzés

73.11 Reklamugyndki tevékenység

73.12 Médiareklam

80.20 Biztonsagi rendszer szolgaltatas

81.10 Epitményiizemeltetés

Fenti tevékenységek korében kiillonésképpen a kévetkezékrél gondoskodik:

Az épittetdi feladatok kéreben:



3.5.1.

3.5.2.

El6készitési szakasz:

- épitési terulet biztositasa, telkek megvasarlasa, az engedélyezési okiratok és
a tervek elbkeszitese, epitési engedélyek beszerzése, kiviteli szerzédések
megkotése. Az engedélyek alapjan épithetd lakasok (létesitmények)
méretének és varhat6 koltségeinek megallapitasa.

Megvalositasi szakasz:
- az elkészilt létesitmények miiszaki atadas-atvétele, a birtokba vétellel
kapcsolatos feladatok ellatasa, a szavatossagi lgyek intézése a személyi

tulajdonu és a szovetkezeti éplletrészekkel kapcsolatban,

- épitési feladatok sajat részleggel vagy kilsé vallalkozoval torténdé muszaki
lebonyolitasa,

- a tagok szervezésével kapcsolatban kézrem(ikddik a hitelszerz6dések
elbkészitesében és a szerzédés megkotésében,

- a tagok megbizasa alapjan rendelkezik a sajateré és az épitési kolcsonok
felett, egészen a végelszamolasig,

- foldhivatali (ingatlan-nyilvantartasi) eljaras lebonyolitasa.

3.6. A fenntartasi feladatok korében:

3.6.1.

3.62.

3.6.3.

3.6.4.

3.1,

3.2,

3.7.2.

373,

A lakbhaz és egyéb létesitmények allapotanak rendszeres ellendrzése,
folyamatos karbantartas, a karbantartashoz sziikséges szervezet miikddtetése,
a gondnoksagi teenddk ellatasa.

A felujitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése a tagsag megrendelése
alapjan. Elet és vagyonbiztonsagot veszélyezteté kar elharitasa érdekében az
Igazgatosag jogosult elrendelni feldjitas korébe tartozé munkat is.

A nagyobb értékl és magasabb miszaki felkésziltséget igénylé karbantartasi és
feltjitasi jellegl munkakat, gazdasagi tarsasag, vallalkozas alkalmazasa_utjan
vegezteti el.

Gondoskodik a lakasszovetkezet tulajdonaban Iévé helyiségek és egyéb
létesitmények karbantartasarol, feltjitasarol és hasznositasarol.

Szamviteli feladatok korében:

A lakasszovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének
mukodtetése az érvenyes szamviteli térvény és egyéb vonatkozé jogszabalyok
elbirasainak megfeleléen.

A tagsag (nem tag tulajdonosok) befizetéseinek és kiadasainak épuletenkénti és
lépcsbhazankénti, lakasonkenti nyilvantartasa.

A lakasszovetkezet  tevékenységeinek  Gnelszamold egysegenkenti
nyilvantartasa.



3.74. A tagsag (nem tag tulajdonosok) tartozasaival kapcsolatos eljarasok
foganatositasa.

3.8. Egyéb feladatok kérében:

3.8.1.  Tagsagi ugyek intézése a lakasszdvetkezet munkaszervezete segitségével.

3.8.2 A lakasszOvetkezet tevékenységét a tagok személyes kézremiikodésével
valésitia meg. Gazdasagi és egyéb tevékenységének ellatasara

munkavallalokat foglalkoztat, vallalkozékat alkalmaz.

3.8.3. Kozosségi létesitmények miikodtetése, egyéb szolgaltatasok.

3.9. A lakasszOvetkezetnek természetes és jogi személyek lehetnek tagjai. Kilfoldi
személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat
megszerezte.

4. A lakasszovetkezet Alapszabalya és tovabbi szabalyzatai

Az Alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasanak, tovabba a szervezetének,
mikoédésének és gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a lakasszévetkezet
tagsaga a lakasszovetkezet céljait €s adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

4.1. A jelen Alapszabalyban kerilt meghatarozasra:
a) a lakasszovetkezet neve, székhelye, tevékenységének célja és tevékenységi
kore;
b) a lakasszdvetkezet szervezetére és szerveinek mikodésére vonatkozoé
szabalyozas;
c) a lakasszovetkezet testlleti szerveinek hataskore, feladatai, tagjainak szama;
d) a lakasszovetkezet tisztségvisel6i, a feladatuk ellatdsahoz sziikséges
szakmai kovetelmények, a megbizatasuk id6étartama, valamint az iddkozi
megvalasztasra vonatkozo eljarasi szabalyok és a megbizatas idétartama is;
e) a tisztségviselbvel szemben felmerild kizard okok, vagy a tisztség
betdltésével dsszeferhetetlen korilmény megsziintetésére, és megsziinésére
vonatkozo igazolas madja;
f) a kozgyliles, a részkozgylilés, a kildottgylilés osszehivasanak maodja,
hataskore és eljarasanak szabalyai;
g) a tagok jogai és kotelezettségei;
h) az épitési, és a fenntartasi kdltségek viselésének és felosztasanak maodja;
i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az Igazgatosagnak az ados tag és
nem tag tulajdonos hataridé megjelolésével torténé felszélitasaval, tovabba - ha
a felszolitas eredménytelen - a fizetési meghagyas kibocsatasanak
kezdemenyezésével, tovabba az Alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén
az lgazgatosagnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem
benyujtasaval kapcsolatos feladatai;
J) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozé tigyekben, az
eljarasra illetekes testulet meghatarozasa és az eljaras szabéalyai;
k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyai;
) a tagsagi viszony megszlinése esetén a volt taggal, 6rokosével vald
elszamolas modja és hatarideje;
m) a lakasszovetkezet Hazirendjének alapvetd, elvi szabalyai;



4.2

4.3.

431,

432

4.3.3.

434

4.3.5.

436.

4.3.7.

n) az Alapszabalyon kivil a hazirend, és mas - a lakasszovetkezet sajat,
valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasat segité - belsé szabalyzat
megalkotasanak lehetésége, megnevezése, targya, alapvetd szabalyai, tovabba
a megalkotasara jogosult testilet megjeltlése;

o) az irasbeli szavazasra el6terjesztheté napirendek, az eljaras részletes
szabalyai, a szavazas eredmeényérdl torténd tajékoztatas modja és a hatarozat
kozlesének hatarideje;

p) a térvény altal eldirt vagy a kozgylilés/kiildottgylilés altal szilkségesnek tartott
egyéb kérdések.

A kuldottgyltlés az Alapszabalyt - a jelenlévok szavazatanak kétharmados
tobbségével - barmikor modosithatja. Az Alapszabalyt és annak moddositasat
kozokiratba vagy Ugyvéd - jogkorén belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A lakasszOvetkezet a sajat, valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasa,

elésegitese erdekében az Alapszabalyon felill az alabbi szabalyzatokat hozza
létre:

Szervezeti és Mikodési Szabalyzat, melynek elfogadasara és moédositasara a
lakasszovetkezet Igazgatosaga jogosult. A tagok szamara tekintettel a
Szervezeti és Mikédeési Szabalyzatban leirtak szerint kell értelmezni és
végrehajtani az l|gazgatosag hataskorébe tartozo feladatokat, valamint az
operativ intézkedéseket.

Hazirend, melynek elfogadasara a jelen Alapszabaly 8.3. pontjaban foglaltak
teljes korli figyelembe vételével a lakasszovetkezet Igazgatdsaga jogosult.

A Szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvényben és a kapcsolodd egyéb
jogszabalyokban meghatarozott pénzigyi-szamviteli tartalmu szabalyzatok, Ggy
mint szamviteli politika €s szamlarend, pénztarkezelési, leltarozasi és selejtezési
szabalyzatok. Ezen szabalyzatok elfogadasara és modositasara a
lakasszovetkezet lgazgatésaga jogosult.

Iratkezelési Szabalyzat, mely a lakasszovetkezetekrél szold 2004. évi CXV.
térvény, valamint az ugyiratok kezelésérdl, nyilvantartasarél és védelméroél szolo
szabalyokat is tartalmazd, a kéziratokrdl, a kozlevéltarakrol és a maganlevéltari
anyag vedelmerdl szolo 1995. évi LXVI. Torvény rendelkezései alapjan késziilt.
Elfogadasara és mddositasara a lakasszovetkezet Igazgatdsaga jogosult.

Tlzvédelmi Szabalyzat, mely az 1996. évi XXXI. tv. és az Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzatrol Szo6l6 54/2014. sz. BM rendelet rendelkezései alapjan kerdilt
elkeszitesre. Elfogaddsara és modositasara a lakasszovetkezet lgazgatdésaga
jogosult.

Kockazatértékelési Szabalyzat, mely a munkavédelemrél sz6lé 1993. évi XCIII.
Torvény 54.§ (2) bekezdésében meghatarozott rendelkezésen alapszik.
Elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet Igazgatdésaga jogosult.

Informatikai Biztonsagi Szabalyzat, melynek célja a lakasszovetkezet
irodatechnikai és informatikai berendezései, valamint az azokon futé szoftverek



4.3.8.

hasznalatdnak szabalyozasa. A szabalyzat meghatarozza az eszkozok
hasznalatanak feltételeit. Elfogadasara és moédositasara a lakasszovetkezet
Igazgatdsaga jogosult.

Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat, mely a GDPR és az informacios

onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szélé 2011. év CXIl. torvény

rendelkezései alapjan keriilt elkészitésre. Elfogadasara és modositasara a

Lakdsszovetkezet lgazgatésaga jogosult. A targyi szabalyzat hatdlya kiteried a
kamerarendszer lizemeltetésére is.

S.

5.1.

A lakasszovetkezet onkormanyzati szervei:

5.1. A kozgyiilés

5.2. A részkozgylilés

5.3. A kildéttgyclés

5.4. LépcsOhazi 6nkormanyzat (tagertekezlet)
5.5. Az lgazgatdsag

5.6. A Fellgyeld Bizottsag

A kézgyllés

A kozgyllés a lakasszévetkezet legfébb szerve, melyet a tagok 6sszessége
alkot. Lakasszovetkezetiinknél a kozgyllést az igazgatosag dontése szerint
kozgylilési, vagy a tagok szamara valoé tekintettel részkozgylilési formaban
tartjuk. A részkozgyllések kozgydlési és nem kozgyllési jogkdrben hivhatdk
ossze. A kozqyllésre a részkdzgylilésre vonatkozo szabalyokat kell
értelemszerien alkalmazni.

5.2. Arészkozgyllés

.21

Részkozgyllés kialakitasanak iranyelvei:

- egy-egy épilet tagsaga nem kozgyllési jogkérbe tartozé kérdések
megtargyalasanal éplletenként kerll 6sszehivasra.

- részkozgydlési korzetek kialakitasa kozgyllési jogkorbe tartozd kerdések
megtargyalasanal az lgazgatésag hataskore, a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat melléklete. A  részkozgylilési korzetek  kialakitasanal
figyelembeveendd, hogy a minimalis lakasszam 14, a maximalis lakasszam
a 160-at nem haladhatja meg.

5.2.2. A részkozgylles hataskdre, kbzgylilési jogkérben:



- a lakasszovetkezet egyesilésének, szétvalasanak és megsziinésének
elhatarozasa,

- kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,
- a kuldottgy(ilés hataskérének megallapitasa,

- minden mas ugy eldéntése a kildéttgylilés hataskorébe tartozik.

5.2.3. Kozgyilési jogkdrben részkozgylilést sziikség szerint az lgazgatdésag hivja dssze.

9.2.3.1.

523.2.

5.2.3.5,

5.2.34.

5.2.3.5.

Soron kivil 6ssze kell hivni a részkdzgylilést, ha ezt a tagok legalabb 10
szazaléka vagy a Felugyel6 Bizottsag irasban, az ok, a rendkivili részkdzgytlés
napirendje, valamint a kozgydlési hatarozatra tett javaslat megjel6lésével
inditvanyozza. Ha az Igazgatésag az inditvany kézhezvételétél szamitott
negyvendt napon bellli idépontra a reszkdzgylilest nem hivja éssze, azt a
negyvenotddik napot kdvetd harminc napon beliili idépontra a Feliigyel6 Bizottsag,
ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivast kér6 tagok, vagy az altaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.

Sirgds esetet - kulonosen: a lakasszovetkezet tulajdonaban allo éplletrészek,
épulet berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlendl
veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve a kozgyllési jogu részkozgylilésre
sz06l6 irasbeli meghivot legkésébb a részkozgytilés idoépontja elétt tizenét nappal
meg kell kildeni.

Ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat minden |épcséhazban, jol lathatd
helyen ki kell figgeszteni. A meghivoban a részkozgylilés sirgdés Osszehivasa
esetén, annak indokat is fel kell tintetni. A részkozgy(ilés hirdetmény utjan is
Osszehivhatd.

A részkézgyllési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kbézgylilés napirendjét, idépontjat és helyét;

c) részkdzgyllések tartasara torténd utalast;

d) a megismételt koézgyllés idépontjat és az eltéré hatarozatképesséqgi

szabalyra vonatkozoé figyelemfelhivast.
A napirendet a meghivoban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a
szavazasra jogosultak a targyalni kivant témakordkben allaspontjukat

kialakithassak. (Ptk. 3:17.§ (3))
A lakasszovetkezet a reszkozgyllését a székhelyen, vagy az igazgatosag altal a
gé?gfkéj%‘gl%ﬁlé& meghivoban meghatarozott egyeb helyszinen tartia meg. ((Ptk.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo
irasos elbterjesztéseket és a kdzgyllés hatarozataira tett javaslatot.

A részkozgylles levezetd elndkének és a kézgyllési jegyzokényv vezetbjének
ugyanaz a szemely is megvalaszthato.

A meghirdetett napirendben nem szereplé lUgyben érvényes hatarozatot hozni
nem lehet, kivéve, ha az részkdzgylilesen valamennyi részvételre és szavazasra
jogosult jelen van, és egyhangulag hozzajarul a részkozgyllés megtartasahoz
(az adott hatarozathozatalhoz). ((Ptk. 3:17.§ (5))



5.2.3.6.

5.2.3.7.

5.2.3.8.

5.2.3.9.

Ha a reszkozgyllést nem szabalyszerlen hivtak ¢ssze, azt szintén csak akkor
lehet megtartani, ha az Ulésen valamennyi részvételre és szavazasra jogosult
§I$?§V?5r;) €s egyhangulag hozzajarul a részkozgylilés megtartasahoz. ((Ptk.

A tagok legalabb 10 szazalékanak el6zetes irasbeli inditvanyara, barmely tgyet
fel kell venni a részkbzgylilés napirendjére. Ugyanennyi tag inditvanyozhatja,
hogy a részkézgylilés vizsgalja felil a szévetkezet barmely énkormanyzati
szervenek vagy barmely tisztségvisel6jének mas testileti szerv hataskérébe
tartozo ugyét.

A részkodzgylléseket azonos napirenddel kell megtartani és a szavazatokat
6ssze kell szamolni. A részkézgyllés akkor hatarozatképes, ha azokon
0sszesen a tagoknak legaldbb a tobbsége jelen volt és azon a hatarozatokat
Osszesitve a jelenlévd tagok tobb mint felének jovahagyé szavazataval, nyilt
szavazassal hozta.

Kivéve:

- a lakasszovetkezet megsziinéséhez az 6sszes tag egyhangu szavazata
szlkséges.

A részkozgyllési hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az a tag illetve nem
tag tulajdonos,

a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felelésség alél mentesit vagy a
lakasszovetkezet terhére masfajta eldbnyben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerzédést kell kétni;

c¢) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzatartozéja erdekelt a dontésben, aki a
lakasszovetkezetnek nem tagja illetve nem tag tulajdonosa;

e) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapulo
kapcsolatban all; vagy

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19.§ (2))

Ha egy tag vagy nem tag tulajdonos valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az
adott hatarozat meghozatalanal a hatarozatképesség megallapitasa soran
figyelmen kivil kell hagyni. Ptk. 3:18.§ (2))

Hatarozatképtelenség esetén a 8 napon belili idépontra az eredetivel azonos -
a kozgyllés berekesztése esetén az ezt kovetéen fennmaradd - napirendi
ponttal 6sszehivott ujabb (megismételt) részkdzgylilés - az eredeti napirendi
pont tekintetében - a megjelent tagok szamara tekintet nélkul hatarozatképes. A
megismételt részkozgylilés csak az eredeti napirendben szerepl6é kérdésekben
hozhat hatarozatot. A megismeételt részkézgyllés — az lgazgatosag dontése
szerint -- az eredeti koézgylilés meghivojaban az eredeti kozgyllés
hatarozatképessegetol fuggo feltétellel a hatarozatképtelen kézgylilés napjara is
kitizhetd.

Nem lehet megismételt reszkodzgyllést tartani lakasszovetkezet egyesilése,
szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozando dontések esetében.



8.2.3.10.

A részkozgyllésen lakasonként csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe
venni. Ha a lakas tobb tag tulajdonaban van, a tag tulajdonosok barmelyike
gyakorolhatja a lakashoz kapcsolod6é szavazati jogot a részkozgydlésen, de
amennyiben tébben vannak jelen a részkozgylilésen részikrél egy szavazatot
lehet figyelembe venni (a szavazati jog gyakorlasarél a tag tulajdonosoknak
elézetesen meg kell allapodniuk). Amennyiben a tébb tag tulajdonos e
tekintetben nem tud megallapodni, illetéleg szavazataik egymassal ellentétben
alinak, a részukrél leadott szavazatot nem lehet figyelembe venni. Ezt a
rendelkezést megfeleléen kell alkalmazni a nem tag tulajdonosok térvényben
meghatarozott szavazati joganak gyakorlasa esetén akkor is, ha egy lakasnak
van tag tulajdonosa és nem tag tulajdonosa is, vagy ha egy lakasnak tébb nem
tag tulajdonosa van.

5.2.3.11. A lakasszovetkezet tagjat a részkdzgyllésen irasbeli meghatalmazas alapjan

5.2.3.12.

lehet képviselni. Az irasbeli meghatalmazasnak meg kell felelnie a teljes
bizonyitd erejii maganokiratisagra vonatkozé  kovetelményeknek. A
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései (6:15 és 6. 16 §) az
iranyadok.

A részkozgyllésrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kulénosen:

a) a részkozgyllést levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezetd, és a jegyzékonyv
hitelesitéesere megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott
személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;

c) a részkozgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt ugyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e) a részkozgydlés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

A jegyzbkonyvet a részkdzgyllés levezetd elndke és a jegyzékonyvvezetd irja
ala, és azt a részkozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag
hitelesiti.

A jegyzbkonyvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kerhet.

9.2.3.13. Az Igazgatosagnak a részkozgyliléesen meghozott hatarozatokat valamennyi tag

tulajdonos részére irasban, a részkodzgylilés megtartasatél szamitott - irasbel
szavazas esetén a szavazasra megjelolt hataridét koveté - 30 napon belll
kézbesités utjan kozdlnie kell. Ez a rendelkezés irdnyaddé a nem tag
tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és
teljesitésére vonatkozd hatarozatok kozlésére is. A kézbesités, illetve kozlés
akkor szabalyszer(, ideértve a részkdzgyilési meghivo kézbesitését, kozlését is,
ha ajanlott levélben postai kildeményként a cimzett tag, nem tag tulajdonos
reszére a lakasszovetkezeti lakas cimére, vagy az altala korabban irasban
megadott cimre feladasra kerUlt, vagy ha azt a cimzett (kdzeli hozzatartozoja)
alairasaval ellatva személyesen atvette, valamint ha a cimzett éplletének
kildotte az adott dokumentumnak a cimzett postaladajaba torténé eljuttatasat
irasban igazolta, illetéleq az elektronikus levélben igazolhatéan megkiildott
hatarozatok megeéerkezését a cimzett visszaigazolta. A részkozgylilés
hirdetmény atjan is &sszehivhaté az Igazgatésag dontésének megfeleléen.
Ebben az esetben a részkézgyllési meghivét, ki kell fliggeszteni az érintett
lépcséhazakban a hirdetétablakon, meg kell jeleniteni a lakasszovetkezet




5.2.4.

honlapjan (www.osszefogaslakszov.hu), a lakasszovetkezet képujsagjan is
folyamatosan sugarozni kell egészen a részkodzgylilés befejezédéséig, tovabba
a Budapest XVI. Keriileti Onkormanyzat hivatalos lapjaban is megjelentetésre
keril a reszkdzgylilés meghivoja a részkdzgylilés idépontjat megelbézben
legalabb 15 nappal. A fentiekben a részkézgydilési hirdetményi dsszehivasaval
megegyez6 modon a lepcsbhazak hirdetétablain valé kifiggesztés, a
lakasszOvetkezet honlapjan valé kdzlés és a lakasszdvetkezet képujsagjan vald
megjelenités utjan (legalabb 90 napos id6étartamban) kozolni kell a
reszkdzgyllés hatarozatait.

Részkdzgyilés nem kozgyllési jogkdrben is tarthatd. llyenkor onallo dontési
jogkdrrel a részkodzgyllési kérzet meghatarozott belsé tgyeivel kapcsolatban
hozhat hatarozatot. Az ilyen részkozgylilés egy épllet vagy egy épitési Utem
valamennyi tagjat érint6 kérdésben foglal allast. A részkozgyllést az
Igazgatdésag hivja Ossze. A részkdzgyilést - annak idépontjat 8 nappal
megelézben - a napirend kdzlésével irasban kell 6sszehivni. A nem kdzgydlési
jogu részkodzgyllésre egyebekben a kdzgylilési jogu részkdzgydlésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

Onallé dontési hataskorébe tartozik:

5.2.41.

0.24.2.

5.243.

5.2.4.4.

5.2.4.5.

5.2.4.6.

5.2.4.7.

A felujitasi alap terhére torténd felujitdsi munkak elhatarozasa (kiveve a
nagyobb kar megel6zésére az Igazgatosag altal elrendelt javitasokat).

A lakohaz vagy éplletek feltjitasahoz felujitasi kélcson felvételérél és annak
térlesztésérdl.

A részkozgyliles tagsaga vagy az lgazgatoésag altal szikségesnek itélt kérdések
megtargyaldsa és hatarozathozatal.

Hatarozatképes a részkozgyiilés, ha azon az érintett tagoknak legalabb a
tébbsége részt vesz. A részkdzgylilés a nem kozgyllési jogkdérben a
hatarozatait a megjelent tagok tobbségével, nyilt szavazassal hozza.

A szavazas irasban is torténhet, ha a dontés ilyen modon is meghozhato.
Onallé (nem kozgyllési) déntési jogkérbe tartozé kérdések megtargyalasanal a
reszkbzgyllés, a szavazati joggal jelenlévok kétharmadanak dontésevel

onalléan hatarozhatja meg napirendjét.

A kuldottek megvalasztasa. A valasztas levélszavazas (irasbeli szavazas) utjan
is torténhet.

5.3. Kuildéttgyilés

A lakasszbvetkezetben kuldottgylles mikédik. A kildotteket a tagértekezlet
(6nall6 donteési jogkorrel rendelkezé részkozgydlési kérzet) 5 éves idétartamra
valasztja. A kuldott kételes a kiildottgyliléseken megjelenni, munkajaban részt
venni.

5.3.1. Hataskorébe tartozo kérdések:
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Az Alapszabaly modositasa.

- Az lIgazgatésag elndkének, elndkhelyettesének és tagjainak, valamint a
Felugyel6 Bizottsag elnékének és tagjainak megvalasztasa, felmentése, illetve
visszahivasa.

- A beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) és eredmény
kimutatds (zdrszamadas) megallapitasa, elfogadasa, dontés az adoézott
eredmény felhasznalasardl, illetbleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szukség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

- Iranyelvek meghatarozasa a gazdalkodas eredményének felhasznalasarol.

- Az érdekképviseleti szakmai szovetsége kulldottgydlésére a  kuldott
megvalasztasa.

- Az lgazgatosag elnoke, elnokhelyettese, a Feliigyelé Bizottsag elntke
dijazasanak, tovabba mas tisztségviseldk dijazasi kereteinek megallapitasa.

- A kozgytilés kizardlagos hataskorébe tartozé ligyeken kivil minden mas Gigyben

a kuldottgydlés jogosult donteni.

5.3.2. A Kkuldéttgydlés létszama és a kuldottek megvalasztasa:

A kuldoéttek szamat a Szervezeti és Mikédési Szabalyzatban kell meghatarozni,
lehetéleg oly modon, hogy abban mindharom lakételep aranyos képviselettel
rendelkezhessen. A kildoéttek szama nem lehet kevesebb, mint 50 f6. A
kuldotteket a tagsag nyilt vagy levél (irdsbeli) szavazassal, egyszer(
szotobbséggel 6t évre valasztja. A kuldott visszahivhato és helyére mas kildott
valaszthaté. Kildott csak szovetkezeti tag lehet. Az Igazgatésag és Feliigyeld
Bizottsag elndke és tagjai tisztseguknél fogva kotelesek és jogosultak a
Kildottgyllésen részt venni tanacskozasi joggal.

5.3.2.1. A Kkuldottek valasztoiknak rendszeresen kotelesek tajékoztatast adni a
kuldottgylileseken hozott hatarozatokrol és kikérni véleményliket a
megtargyalando ugyekrél.

5.3.2.2. A kuldottek megvalasztasa levélszavazas (irasbeli szavazas) utjan is torténhet.
Levélszavazasnal a jelolt vagy jeloltek nevét a szavazélapon fel kell tlintetni és
megvalasztott kuldottnek az tekinthet, aki a tagok szavazatanak tébbsegét
(alairasat) elnyeri. Ahol nincs jelolt, vagy a valasztas eredménytelen, ott a tagok
irasbeli kezdeményezésére barmikor pétvalasztast lehet tartani. A késébb
megvalasztott kuldott mandatuma, a tdbbi kildétt mandatumaval azonos idében
szlinik meg.

5.3.3. Hatarozatképesség és hatarozathozatal:

A klldéttgydlés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildéttek tobbsége jelen van.
A kildottgyilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kildottgylilés nem
tarthaté. Minden kuldéttnek egy szavazata van. A kildottgy(lilés hatarozatait
egyszerl szotdbbseggel, nyilt szavazassal hozza meg. Az Igazgatdsag elnoke,
elndkhelyettese és tagjai, valamint a Felligyelé Bizottsdg elntke és tagjai
megvalasztasa titkos szavazassal torténik. Az Alapszabaly moédositasahoz, a
kuldottgyllésen resztvevd kildottek szavazatanak kétharmados tébbsége
szUkséges.

/:;%(gl%ﬁ(tﬁ ¥Glés hatarozatképességét minden hatarozathozatalnal vizsgalni kell. (Ptk.

A kulldottgyllési hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az a klldott,
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a) akit a hatarozat kotelezettseg vagy felelésség alél mentesit vagy a
lakasszovetkezet terhére masfajta elényben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerzédést kell kotni;

c¢) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzatartozdja érdekelt a dontésben, aki a lakasszovetkezetnek
nem tagja illetve nem tag tulajdonosa;

e) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapulé
kapcsolatban all; vagy

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19.§ (2))

Ha egy kuldétt valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az adott hatarozat
meghozatalanal a hatarozatképesség megallapitdsa soran figyelmen kivul kell
hagyni. Ptk. 3:18.§ (2))

5.3.4. A kuldottgylles 6sszehivasa, megtartasanak eljarasi szabalyai:

5.3.4.1.

5.34.2.

5.3.4.3.

Kuldéttgytilést szilkség szerint, de évenkent legalabb egyszer 6ssze kell hivni.
A kuldottgyllest az Igazgatosag hivja 6ssze.

Rendkivili kuldottgydlest kell &sszehivni, ha azt a kuldottek legalabb
egyharmada, vagy a Felugyelé Bizottsag, irasban - az ok, a napirend és a
kildottgydlési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével - inditvanyozza. Ha az
lgazgatésag az inditvany kézhezvételétél szamitott negyvenét napon belli
idépontra a kuldottgyilést nem hivja 6ssze, azt a negyvenétddik napot kévetd
harminc napon belilli idépontra a Feliigyelé Bizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az 6sszehivast kerd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult
0sszehivni.

5.3.4.4. Surgbs esetet — kulonosen a lakasszovetkezet tulajdonaban alld éplletreszek,

5.3.4.5.

5.3.4.6.

épulet berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlendl
veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve a kildottgylilés o©sszehivasara
irdnyuld irasbeli meghivot a kulddtteknek legkésébb a kildéttgylilés idépontja
elétt tizendt nappal meg kell kildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo egy peldanyat
minden lépcséhazban, jol lathatd helyen ki kell figgeszteni. A meghivéban a
kuldottgydlés slirgbs sszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tintetni.

A kuldottgyllési meghivonak tartalmaznia kell:
a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;
b) a kuldoéttgydlés napirendjét, idépontjat és helyét.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elbterjesztett napirendre vonatkozo6
irasos elOterjeszteseket eés a kildottgydlesi hatarozataira tett javaslatot. A
meghirdetett napirendben nem szereplé lUgyben érvényes hatarozatot hozni
nem lehet, kivéve, ha a kildottgylilésen valamennyi részvételre és szavazasra
jogosult kuldétt jelen van, es eg%/hangulag ozzajarul a kildéttgyllés
megtartasahoz (az adott hatarozathozatalhoz). ((Ptk. 3:17.§ (5) a a

kaldéttgydlest nem szabalyszer(ien hivtak Ossze, azt szintén csak akkor lehet
megtartani, ha a kuldottgyalésen valamennyi részvetelre és szavazasra jogosuit

j3e|1e;1§v?5n),) es egyhangulag hozzajarul a kildéttgyllés megtartasahoz. ((Ptk.
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5.3.4.7.

5.3.4.8.

A kuldottek részére a meghivét és mellekleteit az atvétel igazolasara alkalmas
maédon kell kézbesiteni.

A napirendet a meghivoban olyan reszletességgel kell feltintetni, hogy a
szavazasra jogosultak a targyalni kivant témakorokben allaspontjukat

kialakithassak. (Ptk. 3:17.§ (3))
A lakasszovetkezet a kuldottgylleseét a szekhelyen, vagy az igazgatdsag altal a

iéu‘:qféét 31,)0)|ési meghivoban meghatarozott egyeb helyszinen tartia meg. ((Ptk.

A kuldottek legaldbb 10 szazalékanak elézetes irasbeli inditvanyara barmely
ugyet fel kell venni a kildéttgylilés napirendjére, s ugyanennyi kuldoétt
inditvanyozhatja, hogy a kildottgyllés vizsgalja felul a szovetkezet barmely
onkormanyzati szervének, vagy barmely tisztségviseléjének dontesét, vagy
hogy a kuldéttgydllés dontsén mas testlileti szerv hataskérébe tartozé tgyben.

A kuldéttgydlesen - tanacskozasi joggal - a lakasszovetkezet barmely tagja reszt
vehet.

5.3.5. A kuldéttgydlés jegyzokodnyve:

5351,

5.35.2.

5.3.5.3.

A kildottgy(lésrél jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kulonosen:

a) a megjelent kuldottek szamat és nevét, a megjelent tagok és nem tag
tulajdonosok szamat és nevét, illetdleg a tag, valamint nem tag tulajdonos altal
meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;

b) a kuldéttgyllést levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezetd, és a jegyzbkdnyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

c) a kuldéttgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt Ugyek (inditvanyok) oOsszefoglalasat, a kuildottgyilés altal
meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzokonyvet a kildottgy(lés elndke és a jegyzékdnyvvezett irja ala és azt a
kuldoéttgyllésen erre a célra megvalasztott két kildoétt hitelesiti.

A kuldottgyllési jegyzékonyvbe barmely tag, nem tag tulajdonos betekinthet es
arrél - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

Az Igazgatosagnak a kiildéttgyllésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag
tulajdonos részére irdasban, a kozgyllés megtartasatél szamitott - irasbeli
szavazas esetén a szavazasra megjel6lt hataridét kévetd - 30 napon beldl
kézbesités utjan kozolnie kel Ez a rendelkezés iranyadé a nem tag
tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési koételezettségek eldirasara és
teljesitésére vonatkozé hatarozatok kozlésére is. A kézbesités, kozlés
szabalyszerliségére az 5.2.3.13. alpont rendelkezéseit kell megfelelben
alkalmazni, azzal, hogy a kiildéttgyllés hatarozatai elsédlegesen a tagok, nem
tag tulajdonosok részére az éves fizetési kotelezettségeiket megallapitd
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tajekoztatoval egyutt kerulnek keézbesitesre, de megjelenitésre kerulnek a
kildottgylilés hatarozatai a lakasszovetkezet honlapjan, képujsagjan és a
lépcséhazak hirdetétablain is. Ezt a szabalyt megfeleléen kell alkalmazni a
koézgyllésen, részkdzgyllésen meghozott hatarozatok kdzlésére is.

5.3.6. irasbeli szavazas:

A kuldottek - a kiildottgylilés 6sszehivasa nélkil - irasban is szavazhatnak, ha a
dontés ily mdédon is meghozhaté. Nem lehet irdsban szavazni a kozgyiilési
hataskorbe tartozo kerdésekben (Lsztv. 15. § (1) bekezdés a) -g) pont).

5.3.6.1. Az irasbeli szavazas elbkészitése, lefolytatasanak megszervezése és az
eredmény tagokkal valo kozlése az lgazgatdésag feladata. Az Irasos szavazas irasos szavazas

lebonyolithaté oly médon is, hogy a sziikséges dokumentamot es

szavazdlapot az lgazgatésag a tag elézetesen megadott elektromku
levélcimére kiildi meg. Az ilyen médon megkiildott dokumentaciét AVDH

hitelesitéssel kell ellatni.

5.3.6.2. A lakasszovetkezet lgazgatosaga az irasbeli szavazasra feltett Uigyben rovid, de
lényeget magaba foglalé irasbeli tajékoztatast koteles a szavazoknak
megkuldeni, amely a dontéshez elégséges, legfontosabb adatokat tartalmazza.

5.3.6.3. Szavazolapokat kell klldeni, amely a targykor megnevezése mellett - elére
nyomtatottan, vagy gépelten - az "lgen", "Nem", "Tartézkodom" kifejezést
tartalmazza.

5.3.6.4. A szavazodlapok atadasat bizonylatolni (az atvétel tényét a kuldott alairasaval
igazolni) kell. A kildottek szavazatukat a szavazdlap megfelelé szévegének
alahuzasaval adjak le. A szavazolap leadhatd a szavazolap szkennelt,

lefényképezett példanyanak Lakasszovetkezet altal megadott
elektronikus levélcimre torténé megkuldesevel is.

5.3.6.5. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult kuldottek tobb mint
fele "Igennel" vagy "Nemmel" szavazott. Eredménytelen irasbeli szavazas: a
klldottenként szamitott érvényes szavazatok 6sszessége nem éri el a kuldottek
tobb mint a felének, vagy a torvényben, az Alapszabalyban vagy a
kozgylles/kuldotigylilés altal meghatarozott mindsitett szavazatarany szerint
szamitott tobbségének azonos irasbeli szavazatat.

5.3.6.6. A szavazatok dsszeszamlalasarol jegyz6konyvet kell késziteni, amelyben fel kell
tlntetni a szavazasban részt vett klldottek szamat, a szavazolapok dsszesitett
adatait. Meg kell allapitani és rogziteni, az eléterjesztett javaslat hatarozatta
valasat, vagy elvetését.

5.3.6.7. Az irasbeli szavazat leadasara a kuldotteknek — a szavazélap és a tajékoztatd
atvételétél szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani. A szavazatok
Osszegylijtésérél az Igazgatésag koteles gondoskodni. Megorzését az
irattarozas szabalyai szerint kell biztositani.

5.3.6.8. A szavazatok Osszeszamlalasanal két nem tisztségviseld kildéttnek is részt kell

venni, akik az Igazgatdésag elndkével és a Fellgyelé Bizottsdag megbizott
tagjaval egyutt az 6sszefoglald jegyzékdnyvet is hitelesitik.
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5.3.6.9.

Az irasbeli szavazas eredményét - a szavazas befejezését kovetd 15 napon
belll - a tagok, érintettséguk esetén a nem tagok részére is az 5.2.3.13. pont
megfelelé alkalmazasaval kézbesiteni kell (a lakasszovetkezet honlapjan kézzé
kell tenni, képujsagjan meg kell jeleniteni, és a lépcséhazak hirdetétablain is ki
kell fuggeszteni).

5.4. Lépcsbhazi 6nkormanyzat

5.4.1.

5.4.2.

5.43.

544 A

A lakasszovetkezet tagjainak lépcs6hazanként szervez6dd kbdzosségeit, helyi
onkormanyzati egységnek ismeri el.

Az 6nkormanyzat helyi hataskérben lépcséhazi megbizottat valaszt, aki képviseli
az oft lakok érdekeit, aki gondoskodik a hibak bejelentésérdl, a sziikséges
munkak megrendelésérdl és az elvégzett munkak igazolasarol.

A helyi (Iépcs6hazi) 6nkormanyzat jogosult:

- a lépcsbhazban felmerilt koltségek tagokra (nem tag tulajdonosokra) térténd
felosztasanak modjardl hatarozni, ha ilyen hatarozat nincs, akkor a felosztas
négyzetméter aranyosan torténik,

- a tagok hasznalataban |év6 k6zés helyiségek hasznositasa tekintetében
donteni,

- a k0z0Os helyiségek és a téli ho eltakaritasanak rendjét szabalyozni,
- a hazirend betartasat érvényesiteni,
- a lakasokba szerelt mellékvizérak ellenérzéset elvegezni,

- helyszini karbantartasi és felujitasi munkak elvégzését kezdeményezni az
Igazgatdsagnal,

- az épulete (lépcséhazra) vonatkozé lakastakarékpénztari megtakaritasra
vonatkozé szerzédés megkotését, hitel felvételét kezdeményezni az
Igazgatdsagnal.

A helyi (lépcs6hazi) 6nkormanyzat értekezlete (lépcsdhazi részkozgydllés)
hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A lépcséhazban felmerdilt
koltségek felosztasa, helyszini karbantartasi és felujitasi munkak elvégzésének
kezdeményezése és a lakastakarékpénztari megtakaritdsra vonatkozo
szerz6dés megkotésének, hitel felvételének kezdeményezese vonatkozasaban
a hatarozatképesség szempontjabdl a jelen lévé nem tag tulajdonosokat is
szavazati joggal jelenlévéként kell figyelembe venni. Szavazatait egyszeri
szo6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. A lépcs6éhaz ugyeiben hozott hatarozat
minden |épcsdhazban laké tulajdonosra nézve kotelezé.

helyi (lépcs6hazi) 6nkormanyzat értekezlete (Iépcséhazi részkdzgyllés) és a
lépcsbhazi megbizott a I|épcsbdhazat, éplletet érintd, jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettségek teljesitése, ellendrzések, feliilvizsgalatok
elvégzése céljabol az Igazgatosaggal koteles egyittmikédni és a
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Lakasszovetkezet munkaszervezetét, megbizottjat feladatai teljesitésében
segiteni.

5.5. lgazgatosag

5.5.1. A Kkildottgyiilés - 5 éves idbtartamra 7 tagu lgazgatésagot valaszt. Az
lgazgatdésag tagjava csak a szovetkezet tagja valaszthatd. Az lgazgatdsag
elnékeve, elndkhelyetteséve, gyvezetd igazgatova csak fels6foku
végzettséggel rendelkezé személy valaszthaté meg. Az Igazgatdsag tagja — az
lgazgatésag EIndkének, ElIndkhelyettesének és Ugyvezeté igazgatdjanak
kivételével — nem allhat a lakasszovetkezettel munkaviszonyban, vagy
munkavegzeésre iranyuld egyéb jogviszonyban. Amennyiben az Igazgatdsag
tagjainak idokdzi megvalasztasa valik sziikségessé, az id6kozi valasztasra a
tisztségviselbk megvalasztasara vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni. Az idékdzben megvalasztott Igazgatésagi tagok mandatuma az
lgazgatésag eredeti mandatumidejének végéig tart.

5.5.2. Az lIgazgatosagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elndkét, valamint a
lakasszovetkezet elndkhelyettesét az Igazgatdésag tagjai kézil a kuldottgydlés
kdldn-kalén szavazassal valasztia meg. Az Igazgatésag a kozgyllés
(kuldottgylilés) hatarozatainak  megfeleléen iranyita a  szovetkezet
tevekenységét. Kialakitia és iranyitia a szOovetkezet munkaszervezetét,
jovahagyja a Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatot, valamint a 4. fejezetben
meghatarozott tovabbi szlkseges szabalyzatokat. A lakasszovetkezet tovabbi
munkavallaléi felett a munkaltatéi jogokat a Szervezeti és Mikddési Szabalyzat
rendelkezéseinek megfeleléen a lakasszdvetkezet Igazgatésaganak elndke és
az Ugyvezetd Igazgatd gyakorolja.

Az igazgatosag elnéki, elndkhelyettesi tagi lgyvezeté igazgatoi megbizas a
tisztségnek a megvalasztott személy altal torténé elfogadasaval jon létre. (Ptk.
3:21.%8 (8))

Az igazgatdésag elnoke, elndkhelyettese és tagjai feladataikat személyesen
kotelesek ellatni. (Ptk. 3:22.§ (3)) ) - )
A7f Ilgazgatéség Inokhelyettesének a dijazasa az lgazgatosag EIndke dijazasanak
a fele.

5.56.3. Az lIgazgatésag dont olyan ugyben, amelynek eldéntése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervenek hataskorébe a jelen Alapszabaly és a
Szervezeti és Mlkodési Szabalyzat rendelkezései alapjan. A részkozgydlési
korzeteket (épuleteket) kozvetlenul érinté dontésének meghozatala -el6tt
azonban koteles az érintett korzet vélemeényét kémi az 5.2.4. pontban
meghatarozottaknak  megfeleléen.  Tevékenységéért a  kozgyllésnek
(kuldottgydlésnek) felel6s.

5.5.4. Az lgazgatésag munkaterv szerint, rendszeresen tartja Uléseit és évente egyszer
koteles beszamolni a kildoéttgyllésnek éves tevékenységérdl, a szdvetkezet
vagyoni, pénzigyi és jévedelmi helyzetérél és elbterjeszti az éves koltségvetést.

5.8.5. Az lgazgatésag a tagnak a lakasszdvetkezetre, illetbleg a jogaira és
kotelezettségeire vonatkozé irdsbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett
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kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon belll - irasban koteles valaszt
adni.

Az igazgatosag a lakasszovetkezet tagjai, nem tag tulajdonosai részére koteles a
lakasszovetkezetre vonatkozdéan felvilagositast adni, és szamukra a
lakasszovetkezetre vonatkozo iratokba és nyilvantartdsokba betekintést
biztositani. A felvilagositast és az iratbetekintést az igazgatésag a jogosult altal
tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat tételéhez kotheti.

Az igazgatosag megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba vald betekintést,
ha ez a lakasszévetkezet lizleti titkat sértené, ha a felvilagositast keré a jogat
visszaélésszerlien gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz titoktartasi
nyilatkozatot. Ha a felvilagositast kér6 a felvilagositas megtagadasat
indokolatlannak tartja, a nyilvantartd birdsagtél kérheti a lakdsszovetkezet
kotelezését a felvilagositas megadasara. (Ptk. 3:23.§ (1)-(2))

5.5.6. Az lgazgatésag a nem tagsagi befizetésekbdl képzett alapokat kezeli, és déntési

5.5.7.

5.5.8.

5.5.9.

jogkorben hasznositja a tagsagi érdekek szolgalataban. Testlleti hatarozattal
tamogatja, vagy korlatozza azokat az elbterjesztéseket - tagsagi Ugyek,
szerzddéskotések stb.-, melyek a szovetkezet vagyoni  helyzetét
befolyasolhatjak.

Az lgazgatésag megallapitia - a hatdésagi arakat a gazdalkodas szabalyait és
szilkségszerlségeit figyelembe véve - a megépllt és meglévd éplletek
tulajdonosait terheld kozés- és egyéb fizetési kotelezettségeket. Eljar a fizetési
kotelezettségét nem teljesitd tag és nem tag tulajdonosokkal szemben. A két
hénapot meghaladé tartozassal rendelkezé tagokat nem tag tulajdonosokat,
vagy kozvetlenul, vagy Ugyvéd uatjan felszolithatja tértivevényes levélben 8
napos hataridével. A hataridé eredménytelen eltelte esetén az lgazgatésag
jogosult a kotelezettségeit nem teljesité taggal, nem tag tulajdonossal szemben
fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni. A felszolitassal, fizetési
meghagyassal és az esetlegesen felmeriild peres illetéleg végrehajtasi
eljarassal, valamint a fizetési koételezettségeiket nem teljesitdé személyekkel
szemben koveteléskezeld tarsasag igénybevételével 6sszefuggésben felmerild
koltségek és a kovetelés lejartat kovetden felmeriilt torvényes késedelmi kamat
a kotelezettségeit nem teljesitd tagot, nem tag tulajdonost terheli.

Az lgazgatdsag jogosult a legalabb harom hénapnak megfelelé hatralékba kerlt

tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valdé megterhelését
elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékként megismételhetd. Az
Igazgatésag hatarozatat ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
Az lgazgatdosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetéség feltiintetésével kell kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatésag a kiegyenlitest kdveté 8
napon belll koteles a jelzalogtorliéshez szlikséges engedélyt kiadni. Az
engedélyt Ggyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog
bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

Felujitasi kdlcson felvétele esetén:
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5.5.10.

Kidolgozza, illetve kidolgoztathatja és az érintett |épcsthaz tagsaga elé terjeszti
a kolcson dsszegszerlisegét megalapozd, miszakilag is alatAmasztott adatokat.
A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait és a tagok tulajdonat képezé ingatlanra, albetétre a
tartozas lejartaig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztethet be.

Iranyitja és ellendrzi a lakasszévetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, lgyvitelét,
gondoskodik a szbvetkezeti vagyon kezelésérél, hasznositasarél és
megovasarol.

5.5.11. A lakoepuletnek a lakasszovetkezet, tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban

5.95.12.

5.5.13.

5.5.14.

allé nem lakas céljara szolgalé helyisége megvaltoztatott hasznalatahoz - az
5.5.13. pontjaban foglalt kivétellel, illetve az 5.5.14 pontja szerinti eltéréssel - a
kbzgytlés, kuldottgyilés, illetdleg az Igazgatésag hozzajarulé hatarozata nem
szukseges.

Ha a lakééplletnek, a lakasszovetkezet a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott
hasznalata, jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles
tevékenységhez, vagy kizarélag uzletben forgalmazhatdé termék (lzletkéoteles
termék) forgalmazasara szolgalé uzlet Uzemeltetésére jogositd mikddeési
engedélyhez kotott tevékenységhez szikséges, a hatéosag az engedélyrél a
lakasszovetkezet igazgatdsagi hatarozatanak, valamint annak a kérilménynek a
figyelembe vételével dont, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazand6 jogszabalyokat nem seértik. Az lgazgatéosag a hatarozatat az
engedelyezd hatosag erre vonatkozé felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 60
napos hataridében hozza meg.

Az |gazgatdésag — hatarozataval megtilthatja a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonaban 4all6 lakas, vagy nem lakas céljara szolgalo helyisége
megvaltoztatott hasznalatat amennyiben az adott helyiségben a szerencsejaték
szervezéserél szolé térvény hatalya ala tartozo, vagy szexualis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis
termeket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az
Igazgatésag a fenti tevékenységet, arusitast, forgalmazast nem tiitja meg, az
erre vonatkozd jogszabalyokkal osszhangban meghatarozhatja az adott
helyiség megvaltoztatott hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit.

Az Igazgatosag a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a

lakokornyezetet veszeélyeztetd mas tevékenység megelézése - érdekében a
haszndlat, hasznositds modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az
erre vonatkozd kulon jogszabalyok elbirasainak figyelembevételével kikotott
feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas
nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és ennek alapjan az igazgatosagi
dontés indokolasat.

5.5.15. Az lIgazgatésag gondoskodik a lakasszdvetkezet Felligyel6 Bizottsaga, kilsé

szakértd és mas ellendrzésre jogosult szerv altal megallapitott hianyossagok
megszlintetésérol.

5.5.16. Az |gazgatdsag a tag tulajdonaban all6 lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetéleg a

tag idéleges vagy alland6 hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag, nem tag
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5.5.17.

5.5.18.

5.5.19.

5.5.20.

5.6.21.

5.5.22.

tulajdonos kérésere - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha
tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jelolni. Az
irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felelésségre a Ptk. szabalyai az
iranyadéak. Az eladénak a lakas per-, teher- és igénymentességerdl tett
szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas aldl t6rténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotese soran a tartozas
fennalladasanak kérdésében nem kéri az lgazgatosag elézéekben emlitett
nyilatkozatanak kiadasat.

Az |gazgatosag testlletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara
tagjait megbizhatja.

Az Igazgatésag altalaban havonként tartja Uléseit, Osszehivasa az elnok
(akadalyoztatasa eseten, az elnOkhelyettes) feladata. Az igazgatosagi Ulést
soron kivil is 6ssze kell hivni, ha azt barmely igazgatésagi tag, a Felugyel6
Bizottsag elndke, vagy a torvényességi felligyeletet gyakorlé szerv, az indokok
megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatosagi Ulés hatarozatképes, ha azon a tagoknak a tébbsége jelen van.
A hatarozatokat egyszerli szétdbbséggel, nyilt szavazdssal hozza.
Szavazategyenléség esetén az elndk szavazata dont. Részletes eljarasi
szabalyokat, valamint az |gazgatésag hataskorére és mikédesere vonatkozé
tovabbi szabalyokat a Szervezeti és Mikoédési Szabalyzat hatarozza meg. Az
Igazgatdésag hatarozatait a lakasszovetkezet adminisztrativ szervezete hajtja
vegre a Szervezeti és Mkddési Szabalyzatban meghatarozottak szerint.

Az igazgatosagi tagsag a szovetkezeti tagsag megsziinésével, lemondassal és a
tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval szlnik meg.

A szdvetkezet igazgatésaga évente koteles beszamolni a kildottgydlésnek a
rezsicsokkentések eredmeényeként jelentkez6 megtakaritasok dsszegérdl
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem
tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak jelen alapszabélyban
meghatarozottak szerinti bontasaban.

Az igazgatéosag a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsoléddan -
tobbletdijazas felszamitasa nelkul - tajekoztatja a tagokat és nem tag
tulajdonosokat:

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve irasban,
figyelemfelkelté és a fogyasztok altal jol lathatd modon elhelyezett hirdetmény
atjan a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészeket érintd, valamint a
tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé lakasokon és nem lakas céljara
szolgalé helyiségeken belil nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dijai
vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezet
tekintetében jelentkezé megtakaritasokrol kéltségnemenkeénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a lakasszovetkezet tulajdonaban allé
épuletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban
allé lakasokon és nem lakas céljara szolgaléd helyiségeken beliil nem mérheté
kozizemi szolgaltatasok dijai vonatkozdsaban a rezsicsokkentés egyes
kdzszolgaltatasi terlileteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a
tag és a nem tag tulajdonos lakasa és nem lakas céljara szolgaléd helyisége
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tekinteteben jelentkez6 megtakaritasainak osszegérdl koltségnem szerinti

bontasban és évenként dsszesitve, és

c) a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok 6sszegérdl

koltségnemenként a lakasszdvetkezet tekinteteben, valamint tagonként és nem

tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabalyban

meghatarozott bontasanak megfeleléen.

Ha a lakasszovetkezet valamely kézlUzemi szolgaltatas tekintetében nem

reszesilt a rezsicsdkkentésbdl eredd6 megtakaritasban, akkor az igazgatosag

koteles ennek indokat a tajekoztatasban érthetd és vildgos médon szerepeltetni.
5.5.23. Az Igazgatosag jogosult a lakasszovetkezeti épiileteket érintd, jogszabalyokban

meghatarozott kotelezettségek teljesitése, ellenérzések, felilvizsgalatok
elvégzése céljabol a a jogszabalyoknak megfelelés érdekében szilkséges
déntéseket meghozni, és azok végrehajtasardl gondoskodni a kuldéttgydlés
hataskérébe vonatkozo dontések kivételével.

5.5.24. Az lgazgatosaq elektronikus dontéshozatala és lilésezése

5.5.24 1. Az lgazgatésag jogosult elektronikus uton meghozni a hataskorébe tartozé
ugyekben a dontéseket, figyelemmel a Ptk. 3:20. § rendelkezéseire, melyek
szerint_az igazgatésag hatarozathozatalara lehetéség van a személyes
jelenléttel megtartott lilés tartasa nélkul -elektronikus uton - is.

5.56.24.2. Elektronikus hatarozathozatalt az Igazgatésag elnoke és az elnokhelyettes
jogosult kezdeményezni a sajat dontése alapjan, annak a korulménynek az
egyértelmi _megindokolasaval, hogy az iilésre_miért személyes jelenlét
biztositasa nélkul kerul sor. Elektronikus hatarozathozatal
kezdeményezése elsésorban akkor indokolt, ha az igazgatdésagi ulés
osszehivasa jelentés idébeli késedelemmel jarna, vaqy a feltett kérdés
tartalma, jellege alapjan az  igazgatdésagi lilés  6sszehivasa
sziikséqtelennek tlnik, illetéleg a személyes jelenléttel jaré lilés
megtartdsanak valamilyen akadalya, kockazata van. Az igazgatosagi lilés
osszehivasara feljogositott személy a dontéshozatalhoz sziikséges
eléterjesztéseknek és hatarozatok tervezetének az igazgatésagi tagok

részére  torténé  megkiildésével kezdeményezi az _ elektronikus
dontéshozatalt, vagy a videokonferencia segitségével megtartando tilést.

5.5.24.3. A napirendre vonatkozo részletes tajékoztatas kovetelményére tekintettel a
megvitatasra keriild hatarozat tervezetét, és a hatarozathozatalhoz

szilkséges eldterjesztéseket, illetdleq esetlegesen szavazodlapot az
igazgatésag elndke, elnokhelyettes kiildi_ meg elektronikus levélben az
igazgatosag tagjainak megadott emailcimére igazolhaté formaban. Az

lgazgatésag tagjai a szavazatukat, esetleges véleményiiket a kiildd
hivatalos  lakasszovetkezeti  elektronikus levélcimre a tervezet
kézhezvételétdl szamitva nyolc napon beliil kiildik meg igazolhaté médon
(szavazélap rendszeresitése esetén a kitoltott szavazolap elektronikus

formaban_torténé megkiildésével), egyébként a _megadott elektronikus
levélcimiikrél szarmazé azon kozléssel, hoqy az adott sorszamu
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5.5.24.4.

5.5.24.5.

hatarozatot szavazatukkal tamogatjak, nem tamogatjak, vaqy attél
tartézkodnak. A szavazatot tartalmazo elektronikus levélben egyértelmiien
rogziteni kell a kiildé személy nevét és statuszat. A szavazat beérkezésérél
az_igazgatésaq elndke, elndkhelyettese a szavazatat leadd igazgatésagi
tag részére elektronikus levélben visszaigazolast kiild.

Az elektronikus szavazassal, illetéleg videokonferencia megtartasaval
torténé iilés tartdsa nélkiili__dontéshozatal soran _az igazgatosag
hatarozathozatali eljarasa akkor eredményes és érvényes, az igazgatosagi
tagok kétharmadanak elektronikus szavazata megkiildésre kerul a — a
megadott  hataridében - az___ eldterjesztésben _meghatarozott
lakasszovetkezeti elektronikus levélcimre. Videokonferencia tartasa esetén
az_elektronikus lilés szintén akkor hatarozatképes, ha az igazgatésagi
tagok kétharmada részt vesz (az lilésen a hatarozathozatalok soran) az
elektronikus lilésen. A jelen alapszabalyi rendelkezés nem érinti a
személyes jelenléttel megtartott igazgatosagi lilések hatarozatképességére
vonatkozé szabalyozast.

Ha barmely igazgatdsagi tag az igazgatosagi lilés személyes jelenléttel

5.5.24.6.

torténé _megtartasat kivanja, és ezt a kivansagat a megadott
lakasszovetkezeti emailcimre elektronikus levélben jelzi, az igazgatésag
személyes jelenlét melletti lilését az 0sszehivasra feljogositott személynek
ossze kell hivnia az adott kérdés napirenden térténd szerepeltetésével.

A szavazasra megszabott hataridé utolsé napjat kéveté harom napon

5.5.24.7.

beliil — ha valamennyi igazgatésagi tag szavazata ezt megelézéen érkezik
meg, akkor az utolsé szavazat beérkezésének napjatdl szamitott harom
napon beliil — az igazgatésag elnoke (akadalyoztatasa esetén az
elndkhelyettes) és az ligyvezetd igazgaté megallapitia a szavazas
eredményét, és azt tovabbi harom napon beliil kézli az igazgatésagqi
tagokkal. A hatarozathozatal napja a szavazasi hataridé utolsé napja, ha
valamennyi szavazat korabban beérkezik, akkor az utolsé szavazat
beérkezésének napja.

A szavazas megallapitott eredményét tartalmazé jegyzokonyvet az

igazgatésaq elndke (akadalyoztatasa esetén az elndkhelyettes), az
ligyvezetd igazgatd és eqy tovabbi a szavazasban részt vett igazgatésagi
tag az alairasaval hitelesiti, azt kovetéen, hogy attekintették az
igazgatésagi tagok altal elektronikus formaban leadott szavazatokat. A
leadott szavazatokat tartalmazo elektronikus leveleket és az eredményt
megallapité jegyzékdényvet a hatarozatok nyilvantartasahoz kapcsoltan,
kinyomtatott formaban meg kell érizni és kérésre barmely igazgatésaqgi tag
részére rendelkezésre kell bocsatani. Az Igazgatosag lilésérdl jelenléti ivet
nem kell késziteni, azonban a jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell az ulésen
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5.5.24.8.

elektronikus hirk6zlé6 eszkoz utjan részt vevd tagok sziikséges adatait
(nevét, tisztségvisel6i minéségének a megjeldlését).

Az igazgatdésag iilésének videokonferencia alkalmazasaval térténé

lebonyolitasara vonatkozo kiilonleges szabalyok

5.5.24.8.1 Az lgazgatoésag az online lilést videokonferencia lebonyolitasaval tartja

meg a igazgatésagi llés Osszehivasara feljogositott személy dontése

alapjan, meg ezért a tagok, tovabbi meghivottak és résztvevok kotelesek
az_adott tipusu videokonferencia lebonyolitasahoz szikséges tartalmi

technikai_feltételeknek eleget téve lehetévé tenni a videokonferencia

lebonyolitasat.

5.5.24.8.2. A telies igazgatosagi iilésrél hangfelvételt, vagy videofelvételt kell

5.5.24.8.3.

késziteni és a jelen lévok felsorolasanak, online jelenlétiik

igazolasaképpen a felvételen eqyértelmiien régzitésre kell keriilnie. Ha az
online iilés meqgtartasa soran a jelenlévék szamaban valtozas kévetkezne
be akkor a valtozast a videofelvételen (hangfelvételen) a lakasszovetkezet

képviseldjének (lilést levezetd igazgatdésagi elnéknek, vaqgy 6t helyettesitdo

elnokhelyettesnek) régzitett formaban jeleznie kell.

A Lakasszovetkezet  képviseldjének _ (igazgatosag elnékének,

5.5.24.84.

akadalyoztatasa esetén az elndkhelyettesnek) az iilés megnyitasat és a
jelenlévok felsorolasat kovetéen meq kell allapitania az igazgatosagi lilés

hatarozatképességét, vagy annak hianyat. A hatarozatképességhez az
sziikséges, hogy az online lilésen folyamatosan és nyomon _kovethetden
az_igazgatosagi tagok legalabb kétharmada részt veqgyen. Ha az online
jelenlét ez ala a szint ala csokken pl. technikai probléma miatt, akkor rovid
sziinet elrendelheté a technikai feltételek helyreallitasa érdekében, melyet
kovetéen az online lilést a hatarozatképesséq ellendrzésével és
megallapitasaval onnantol lehet folytatni, ahol a lekapcsolédast eldidézé

technikai _probléma fellépett, de dontéshozatalra csak akkor kerulhet
érvényesen sor, ha az igazgatoésagi tagok legalabb kétharmad online

kapcsolatban all az ulés alatt egymassal. Amennyiben az online jelenlét
ésszer(i_idé alatt nem all helyre, akkor a hatarozatképtelenséget a
lakasszovetkezet képviseldjének kell megallapitania és az igazgatosagi
ulést be kell rekeszteni és majd ismételten 6ssze kell azt hivni. Online lilés
megtartdsa esetén tehat az online kapcsolatban |évé szavazasra
jogosultaknak folyamatosan a hatarozatképes létszamot el kell érnitik.

Mindezeket kovetéen a lakasszdvetkezet képviseldjének (igazgatosaq

5.5.24.8.5.

elnokének, akadalyoztatasa esetén az elnokhelyettesnek) szavazasra kell
feltennie az llés meghivoban meghatarozott napirendi pontjait, valamint
a jegyzékonyv-hitelesitd és jeqyz6kdnyvvezetd személyét.

Az online jelenlét esetén a szavazataikat a szavazasra jogosultak oly

moédon_adhatjak le, hogy azokat a levezeté elnék nyomon tudja koévetni,
azokat meg tudja szamolni és Osszesiteni tudja, azaz meg tudja allapitani

22



5.5.24.8.6.

szavazas eredményét és ki tudja hirdetni _az igazgatdésagi lilés
hatarozatait. Online llés tartasa esetén tehat minden egyes szavazatot a
tagoknak be kell mondaniuk, vaqy karfelemeléssel jelezniiik kell és
minden eqyes szavazas végén a levezetd elndknek a szavazatokat
oOsszesiteni kell a bemondas és a karfelemelések alapjan, és egyértelmiien
rogzithetében a felvételen ennek az Osszesitett szavazatszam
figyelembevételével kihirdetett hatarozatnak érthetének kell lennie. Ha
barmely igazgatésagi tagnak a kihirdetett hatarozat eredményével, a
szamolas tartalmaval kapcsolatban kifogasa van akkor azt azonnal
jeleznie kell az online szavazast kévetéen. Erdemi jelzés esetén az
ulésnek a jelzett formai, tartalmi, szamitasi problémat meg kell vitatnia és
annak kérdésében dontést kell hoznia.

Az online, videokonferencia alkalmazasaval megtartott lilés soran a

5.5.24.8.7.

hatarozathozatali _eljarast akkor lehet eredményesnek tekinteni, ha
legalabb annyi szavazat leadasra keriil az egyes hatarozathozatalok
soran, amennyi szavazati_jogot képviseldé igazqgatosagi taq jelenléte a
hatarozatképességhez szikséges. Az online jelenléttel (videokonferencia
alkalmazasaval) megvalésult iilés idépontjatol szamitott 30 napon beliil az
igazgatésaqg elnoke kozli_ a lakasszovetkezet tagjaival a jelen
alapszabalyban, illetéleg a lakasszovetkezet egyéb szabalyzataiban
meghatarozott egyéb moédokon a szavazas, eredményét a kihirdetett
hatarozatokat. A meghozott hatarozatokat a lakasszovetkezet honlapjan is
meq kell jeleniteni az ulés megtartasatol szamitott 30 napon beliil.

Az igazgatosag online (videokonferencia alkaimazasaval megtartott)

iilésen biztositani kell a lakasszovetkezet feliigyeldbizottsaga elnokének,
vagy/és barmely tagjanak az online részvételét, illetéleg részére a teljes
igazgatésagi iilés dokumentaciot (eléteriesztést, hatarozati javaslatokat)
telijes koérien a rendelkezésére kell bocsatani_az igazgatéosagi tagokkal

eqy idében.

5.6. Fellugyel6 Bizottsag

5.6.1. A killdéttgyllés a tagok sorabdl titkos szavazassal - 5 évre- 3 tagu Felligyelé

Bizottsagot, s a bizottsag tagjaibol — kilon szavazassal -- elnokot valaszt.

A Feliigyel6 Bizottsag elntke es tagja nem lehet az igazgatdosag elnoke,
elndkhelyettese és tagja, valamint ezen személyek hozzatartozoja. (Ptk. 3:26.§ (2))

A Fellgyel6 Bizottsagi elnoki és tagi megbizas a tisztség elfogadasaval jon

létre. (Ptk. 3:26.§ (4))
éngllég 3e)l§> Bizottsag elndke és tagja a tevékenységeét személyesen koteles ellatni. (Ptk.

A Fellugyel6é Bizottsag az Iigazgatosagtol fuggetlenil tevékenykedik és
tevékenysége soran nem utasithato. Ptk. 3:26.§ (3))

A Feligyel6 Bizottsag doéntéseit szétdbbséggel hozza, szavazategyenléség
esetén az elndk szavazata dont. Feligyeld bizottsag tagjava csak felséfoku
végzettséggel rendelkezd személy valaszthaté meg. Amennyiben a Felugyeld
Bizottsag tagjainak idokézi megvalasztasa valik szikségesseé, az idokozi
valasztasra a tisztségviselék megvalasztasara vonatkozoé szabalyokat kell
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5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.4.1.

5.6.4.2.

5.6.4.3.

5.6.4.4.

5.6.4.5.

5.6.4.6.

5.6.4.7.

5.6.5.

megfeleléen alkalmazni. Az idékézben megvalasztott Felligyeld Bizottsagi tagok
mandatuma a Felligyel6 Bizottsag eredeti mandatumidejének végéig tart.

A lakasszOvetkezet a Felugyeld Bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt
nem létesithet.

A Felugyel6 Bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi és énkormanyzati érdekeinek
képviseletét és ennek érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellendrzést veégez, a lakasszovetkezet erdekeinek megovasa
céliabdl.. (Ptk. 3:26.§ (2)) .

Ennek soran a Felligyel6 Bizottsag:

A lakasszovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos
barmely Gigyet megvizsgalhat.

Az lgazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak vagy
mas lakasszévetkezeti belsé szabalyzatnak, vagy a kdzgyilés (részkdzgydlés,
kuldottgydles) hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el.

A Felugyelé bizottsag koételes a kozgyilés, kuldottgyllés elé kerild
eléterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a
kdzgyllésen, kuldoéttgyllésen ismertetni.

Inditvanyozhatja az lgazgatdésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
feleldsségre vonasat, tovabba a kdzgytilés (kildottgyllés) 6sszehivasat.

Osszehivhatja a kézgyiilést (kuldéttgy(lést), ha az Igazgatésag nem tesz eleget
erre vonatkozo kotelességenek. Az éves beszamold alapjan vélemenyt nyilvanit
a kuldottgylles részére, a szovetkezet gazdalkodasardl. E nélkil az éves
beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem hozhaté.

Javaslatot tesz a kuldottgylilesnek a tisztseégviselok dijazasanak megallapitasara.

Tevékenységérdl a kuldottgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol. Eljar a
lakasszovetkezeten bellli jogsértések, panaszok Ugyében és a tagsagi
jogvitakban egyeztetést végez.

A Felugyeld Bizottsag jogosult a lakasszovetkezet irataiba (szamviteli
nyilvantartasok, konyvek, szamlaja, pénztara, értékpapir- és aruallomanya,
valamint szerzddései) betekinteni, azokat megvizsgalhatja és szakertével
megvizsgaltathatja; (Ptk. 3:27.§), tovabba a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl és
alkalmazottaitdl, a lakasszdvetkezeti tagoktdl, illetéleg a nem tag tulajdonosoktol
felvilagositast kerni. A tisztségvisel6k és az alkalmazottak az iratok bemutatasara
es a felvilagositas megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak
meg.

A lakasszovetkezet illetékes testlleti szervei kotelesek erdemben megtargyalni a
Felugyeld Bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban, annak
kézhezvételétdl szamitott 60 napon belil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A
bizottsag elndke - vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - az lgazgatdsag
ulésein és a szdvetkezet barmely mas testlletének Ulésén tanacskozasi joggal
részt vesz.
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5.6.6. A Felugyel6 Bizottsag a feladatkérébe tartozd vizsgalatokhoz a lakasszévetkezet
koltségére kulsé szakértét vehet igénybe.

5.6.7. A Felugyelé Bizottsag belsé mikodésének rendjét a Szervezeti és Mikodesi
Szabalyzat hatarozza meg. Nem lehet a Feligyelé Bizottsag tagja a
lakasszovetkezet alkalmazottja, az Igazgatésag tagja, vagy ezek hazastarsa,
fel- vagy lemend agon elsé izig rokona.

5.6.8. A Felugyel6 Bizottsagi tagsag lemondassal, a szOvetkezeti tagsag megsziinésével,
a mandatum lejartaval vagy a tag halalaval szlinik meg.

5.6.9. A _jelen alapszabalynak az 5.5.24. pontjaban az lgazgatdésag elektronikus
dontéshozatalara és lilésezésére vonatkozd rendelkezéseit a Feliigyeld
Bizottsag dontéshozatalara és uUlésezésére is értelemszeriien alkalmazni
kell.

5.7. Atisztségviselbk

A szovetkezet vezetd tisztségviseldi az Igazgatésag elndke, elndkhelyettese és
tagjai, valamint az Ugyvezetd igazgato, tisztségviseléi pedig a Felugyeld
Bizottsag elnOke és tagjai. A vezetd tisztségviseldket és a tisztsegviselbket
titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az (gyvezetd Igazgatot az igazgatdésag valaszta meg az 5.7. pont
rendelkezéseinek figyelembe vételev egyszer(i tobbséggel hatarozatlan
idétartamra. Az lgyvezetd igazgato feladat- és hataskorét a Lakasszdvetkezet
Szervezeti- és Mikodesi Szabalyzata tartalmazza.

A tovabbiakban a tisztségviseld alatt a vezetd tisztségviselét is érteni kell.
5.7.1. Nem lehet vezetd tisztségviseld és tisztségviseld:
5.7.1.1. Aki nem tagja a lakasszovetkezetnek.
5.7.1.2. AKki biuntetett eléélet(.

5.7.1.3. Aki a lakasszovetkezet jelen Alapszabalyban megjeldlt teveékenységeinek
folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all.

5.7.1.4. Aki a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével osszefliggésben keletkezett,
jogerésen megallapitott fizetési kdtelezettségének nem tett eleget.

57.15. Aki az Alapszabalyban 5.5.1., illetve 5.6.1. pontban el6irt szakmai

kovetelmenyeknek nem felel meg.
5.7.1.6. Aki nem nagykoru.

5.7.1.7. Akinek cselekvbképességét a tevékenysége ellatasahoz szikséges korben
korlatoztak.

5.7.1.8. Akit eltiltottak a vezetd tisztségviseldi (tisztsegviseldi) tevékenysegtdl az eltiltast
kimondé hatarozatban megszabott id6tartamig. (Ptk. 3:22.§ (1)-(6)).
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b.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

2.7.0.

5761,

Azt a tényt, hogy az 5.7.1.2, illetve az 5.7.1.3. alpontjaiban meghatarozott kizard
ok nem all fenn,

a) a tisztségviseléi megbizatas elfogadasat megelézéen az e jogviszonyt
tisztségviseldként létesiteni szandékozd szemeély az lIgazgatdésag, vagy a
kozgyllés/kildottgyllés részére hatdésagi bizonyitvannyal igazolja,

b) a tisztségviseld - megbizatasanak idétartama alatt - a koézgydlés
(kuldottgy(ilés) irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott tizenét napon belll, ha
e hataridén belil a tisztségviselon kiviil allé ok miatt nem lehetséges, az ok
megsziinését  kovetben  haladéktalanul az Igazgatésag, vagy a
kozgyllés/kuldottgylilés részére hatdésagi bizonyitvannyal igazolja.

A kozgylles (kuldéttgylles) a tisztségviseldi megbizatas idétartama alatt irasban,

a mulasztas jogkévetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t
annak — az lgazgatosag, vagy kozgyllés (kuldottgydlés) részére torténd -
igazolasara, hogy a tisztségviselével szemben nem all fenn kizaré ok. Ha a
tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizaré6 ok, a
lakasszovetkezet az igazolas céljabél a blnigyi nyilvantarté szerv altal kiallitott
hatésagi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasert megdfizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijat a tisztsegviseld reszére megtériti.

Az lgazgatdésag vagy a kozgyllés/kiuldottgyilés a kizaré ok fennallasanak
megallapitasa céljabél kezeli a tisztségvisel6ként jogviszonyt létesiteni
szandékoz6 személy, illetve a tisztségvisel6 azon személyes adatait, amelyeket
a kizaré ok fennalldsanak megallapitasa céljabél a blnugyi nyilvantarté szerv
altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. Az elézéekben meghatarozott
személyes adatokat a tisztségvisel6 valasztasanak iddpontjaig vagy - a
megbizatas elfogadasa esetén - a tisztségvisel6i megbizatas megszilinéséig
lehet kezelni.

A tisztségvisel6 a megbizatas elfogadasat megelézéen, illetve a
kozgylles/kildottgyllés felhivasara a megbizasanak idétartama alatt a
lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges
koztartozasrol szo6lé igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére koteles
bemutatni.

A vezet6 tisztségviseldk és a tisztségviselok feleléssege.

A vezetd tisztségviselbk és a tisztségviselbk az ilyen tisztséget betdltd
személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelessegeik
megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint,
egyetemlegesen feleldsek.

A vezet0 tisztsegviselok az Ugyvezetesi tevékenP/ségUk soran a
lakasszovetkezetnek okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karert valo
gelzeallégsjég szabalyai szerint felelnek a lakasszovetkezettel szemben. (Ptk.

A Fellgyel6 bizottsag tagjai az ellenérzési kotelezettségiik elmulasztasaval vagy
nem megfelelé teljesitésével a lakasszdvetkezetnek okozott karokert a
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szerzodésszegéssel okozott karért valé felelésség szabalyai szerint felelnek a
lakasszovetkezettel szemben. (Ptk. 3:28.8)

5.7.6.2. Nem terheli felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott vagy
az intezkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a Fellgyel6 Bizottsagnak
bejelentette.

5.7.6.3. A tisztségvisel® kartéritésre kotelezése a Birdsag hataskorébe tartozik.

5.7.6.4. A tisztségvisel6k felmentésérdl a kiuldottgylilés titkos szavazassal dont.

5.7.7. Az lgazgatosag elndke — a kildottgyilés dontése alapjan - a lakassztvetkezettel
munkaviszonyban is allhat. Ebben az esetben a munkaltatdi jogokat felette a
kuldéttgydlés gyakorolja.

5.7.8. A lakasszovetkezet tisztségviseld nem lehetnek a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozék
(Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. pont) és élettarsak. Az 6sszeférhetetlenség fennall a pénz-
e€s anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a
Feligyel6 Bizottsag elndke és tagjai kdzétt is.

5.7.9. A lakasszovetkezet |gazgatésaganak elndke, elndkhelyettese és tagja, illetéleg az
ugyvezetd igazgatd, nem valaszthaté meg a Fellgyelé Bizottsag tagjava.

5.7.10. A lakasszOvetkezet tisztségviseldje tobb lakasszdvetkezetnél is megvalaszthato
tisztségviselové, de a jeldlt a tovabbi tisztségre torténd jeldlésérél a
lakasszdvetkezetet elézetesen - irdsban - tajékoztatni koteles.

5.7.11. Megsziinik a tisztségviselé megbizatasa:
a) a megbizatas idétartamanak lejartaval,
b) a tisztségviseld halalaval,
¢) a kdzgylles (kuldottgydlés) altali felmentéssel (visszahivassal);
d) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén
az igazgatosagi, a felugyelé bizottsagi tagsagot is megsziinteti;
e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, arra tekintettel, hogy
jelen Alapszabaly szerint a tisztség betoltésehez tagsagi viszony sziikséges.
f) a vezetd tisztségviseld és a tisztségviseld cselekvOképességének a
tevékenysége ellatasahoz sziilkséges korben térténd korlatozasaval, (Ptk. 3:25.

§)

5.7.12, Megsziinik a tisztségvisel6 megbizatdasa, ha a kizar6 okot vagy az
Osszeférhetetlenséget annak felmeriilésétél szamitott tizenot napon belll nem
szunteti meg és ezt ebben a 15 napos hataridében okirattal nem igazolja.

A vezetd tisztsegviseld, illetdleg tisztségviseld a megbizatasarél a
kdzgylleshez/kuldottgylléshez cimzett és intézett nyilatkozattal barmikor
lemondhat. ((Ptk. 3:25.§ (3) és 3: 26.§)

5.7.13. A kuldoéttgydlées azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha
a) a tisztségviselé a kizar6 ok fenn nem allasanak igazolasara iranyulé
kotelezettségenek az ismételt szabalyszer( felhivastol szamitott tizenét napon
belll nem tesz eleget €s nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta
kivul allo ok kovetkezménye,
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5.7.14.

85.7:15.

b) ha a kizaré ok fennallasat a kuldéttgyllés az igazolas céljabdl a bilnugyi
nyilvantartdé szerv altal kiallitott hatdésagi bizonyitvany tartalma alapjan
megallapitja.

A kildéttgydles a tisztségvisel6t (vezetd tisztségviselét) barmikor indokolas nélkiil
visszahivhatja, de a visszahivasra vonatkozé inditvanynak a kuldéttgydlés
napirendjen kell szerepelnie. ((Ptk. 3:25.§ (2))

Az Ugyvezetd Igazgatot az Igazgatdsag egyszer(i tdbbségi hatarozattal
visszahivhatja a tisztségébdl.

A megsziint megbizatasu tisztségviselé - az lgazgatdésag vagy a Felugyeld
Bizottsag irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok
végzesével és valtozatlan dijazds ellenében - koteles az U tisztségviseld
megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatas megsziinésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ugyvivé tisztségviseléként koézremikodni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megszlint és az U] megbizatasu tisztsegviselok kotelesek a feladatkorikkel
kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a szikseges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban I|évé (gyeket jegyzékdnyvben régziteni. A
jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a megsziint megbizatasu tisztségviselének az
atadott dokumentumokra vonatkozé teljességi nyilatkozatat. Az atadas-atvétel
eljarast az U) megbizatasu tisztségviselé megvalasztasat kbveté harminc napon
beldl le kell folytatni.

5.8. A lakasszovetkezet képviselete

5.8.1.

A lakasszOvetkezetet az Igazgatosag elndke, elndkhelyettese, és az ligyvezetd
igazgato keépviseli. E jogkorik harmadik személyekkel szemben érvényesen
nem korlatozhatd. Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd
tisztseégviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszévetkezetet;
ebben az esetben legalédbb két tag vagy alkalmazott egyuttes felhatalmazasa
szlkséges.

5.8.2. A ceégjegyzési jog az 5.8.1. pontban meghatarozottak szerint a lakasszovetkezet

képviseletével rendelkezd fentiekben felsorolt tisztségviseléket illeti meg. Ezen
tisztségviselbk cegjegyzési joga o6nalld; mas tagot vagy alkalmazottat az
egyuttes cégjegyzés joga illeti meg az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkez6
tisztségviseldk irasbeli felhatalmazasa alapjan.

6. A lakasszovetkezet hatarozatainak birésagi fellilvizsgalata

6.1,

6.2.

b.3:

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allando
(id6leges) hasznalati jog jogosultia keresettel kérheti a birdsagtol a
lakasszdvetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivil
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszOvetkezet Alapszabalyaba vagy mas
bels6 szabalyzataba ltk6zik. Ez a jog érvényesen nem zarhatd ki.

Ha a kozgydles/kiuldottgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek leényeges
sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandd
(idéleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtdl a hatarozat
hatalyon kivil helyezését.

A keresetet a hatarozat kozlésétdél szamitott hatvan napon belil kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani. A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara
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halasztdé hatalya nincs, de a birosadg a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfuggesztheti.

7.Tagsagi viszony

7.1,

7.1.1.

1.2

1.5

7.1.4.

7.2

A tagsagi viszony keletkezése.

A lakasszovetkezetnek tagja lehet minden magyar és kulféldi allampolgar, aki a
lakasszovetkezet lakotelepein lakas, garazs, vagy uzlet tulajdonnal rendelkezik. A
folyamatban |évé épitkezéseken épittetdi jogosultsagot szerzett. Belépési
nyilatkozatban ©onként kéri tagként vald felvételét és az Alapszabaly
rendelkezéseit magara nézve kotelezéen elismeri.

irasbeli "Nyilatkozat" - ban vallalja, hogy a lakasszovetkezettel szemben fizetési
es egyeb kotelezettségeit eldiras szerint teljesiti.

A lakasszovetkezet tagja lehet, aki:
- adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tesz,

- a 14. életéevet be nem t6ltott kiskorl és a cselekvoképességet kizard
gondnoksag ala helyezett 14. életévét be nem toltdtt kiskord nevében
torvenyes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A 14. életévet betdltétt kiskoru a
torvényes képviselbje hozzajarulasaval lehet tagja a szovetkezetnek,

- a lakas tulajdonjogaval rendelkezé személy tagfelvételi kérelme, - ha a fenti
felteteleknek megfelel - nem utasithaté el,

- az 6rokds, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem_utasithatd
el, ha megfelel a fenti feltételeknek,

- ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars
kérheti tagként valo6 felvételét a lakasszovetkezetbe.

A tagok felvételerdl, a kuldottgyllés elétti tajékoztatasi kotelezettséggel az
lgazgatosag hataroz a kérelem benyujtasat kovetd legkdzelebbi ulésén, de
legkésdbb a kerelem benyujtasatdl szamitott harom hénapon belll. A nyitott
tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kételezettsegeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmoéd kovetelményét
meg kell tartani.

A felvételrdl a tagot, a dontéstél szamitott 30 napon belll irasban kell értesiteni. A
tagsagi viszony a felvételrdl sz6l6 hatarozat meghozatalanak idépontjaban jon
létre. A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldéntése a birésag
hataskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a
tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozo
adatokat.

A tagok jogai
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7.21. A tagok a lakasszovetkezet valamennyi alapvetd kérdésében az Alapszabaly
szerint jogosultak donteni.

7.2.2. Alapvetd joga, hogy a részkdzgyliléseken, kildottgylilésen megjelenjen, ott
felszolaljon, inditvanyt, javaslatot tegyen az Alapszabaly rendelkezéseinek
megfeleléen a szévetkezet miikddésére, gazdalkodasara vonatkozoan, tovabba
személyes kozremilkodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen
részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl, igénybe
vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat.

7.2.2.1. Reészt vegyen a lakasszovetkezet tisztségviseldinek jeldlésében, tovabba, hogy a
lakasszovetkezetben - megvalasztasa esetén - tisztséget toltson be.

7.22.2. A lakasszovetkezet tagsagat érint6 (gyekben az Igazgatésagnal és a
lakasszOvetkezet mas szerveinél tajékozodjék, az altala tapasztalt
hianyossagokat e szervek tudomasara hozza.

7.2.2.3. A lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviselbktdl
tajékoztatast kérjen és az Alapszabalyba, valamint a kdzgy(lési jegyz6kdnyvbe,
illetve a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen tovabba ezekrél -a masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot
kerjen.

7.2.2.4. Az (j lakasok épitkezéseiben érdekelt tag, a folyamatban 1év6 épitkezést, a
kivitelezével egyeztetett idépontban megtekinthesse és észrevételeit az
Igazgatésag uatjan megtegye.

7.2.2.5. Az épitési szerzd6désben meghatarozott mdédon, az épitésben személyesen reszt
vegyen az lgazgatosag altal megbizott személy iranyitasaval.

7.2.2.6. Az éplletek kozds hasznalatra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezet belsdé szabalyzatainak illetve a hazirendnek megfeleléen a tébbi
tagot megilleté hasznalati jog sérelme nélkil hasznalja.

7.2.2.7. Igénybe vegye a lakasszovetkezet szolgaltatasait.

7.3. A tagok kotelezettségei
139 A tag kotelezettsége, hogy:

7.3.1.1. Teljesitse a lakasszOvetkezet szervei és szabalyzatai alapjan megallapitott
fizetési kotelezettségeit, az épitésre megszabott vagyoni hozzajarulast és
vallalasainak megfeleléen részt vegyen a szdvetkezetnek és onkormanyzati
szerveinek tevékenysegében.

7.3.1.2. Az Alapszabaly a Hazirend és a Szervezeti és Mikddési Szabalyzat
rendelkezéseit, az onkormanyzati szervezetek és a valasztott vezetdség
hatarozatait betartsa.

7.3.1.3. A lakasszdvetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje.
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7.3.1.4.

7.3.1.5.

7.3:1.8.

Személyes tevékenysegével segitse eldé a lakasszovetkezet eredményes
mikodését.
A tagtol elvarhatd médon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet

érdekében vallalt munkat.

Rendeltetésszerlien - mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése nélkul -
hasznalja a magantulajdonban (hasznalataban) allo lakast, nem lakas céljara
szolgalo helyiséget (garazst) és gondoskodjék annak karbantartasarol.

7.3.1.7. Az lgazgatdésag altal meghatarozott modon befizesse a megallapitott kdzos

kéltseg hozzajarulast, legkésébb a targy hé 15. napjaig.

7.3.1.8. A hatarozatban el6irt mértekben és modon teljesitse a potbefizetest.

7.3.1.9. A lakasszOvetkezetbe vald belépéskor az ugyviteli koltségek fedezésére

7.3.1.10.

7.3.1.11.

7.3.1.12,

73.113.

7.3.1.14.

7.3.1.15.

lakasonként 5000,- Ft belepési dijat fizessen. Amennyiben eqy
lakasszovetkezeti lakas tekintetében mar az egyik tulajdonos belépett a
lakasszévetkezetbe, a tovabbi belépd személyeknek (tulajdonosoknak) a
belépési dijat nem kell megfizetniiik, illetéleg nem kell megfizetnie a
belépési dijat annak a tulajdonosnak aki_hazastarsa halalara_ tekintettel

kivan_a lakasszovetkezetbe tagként belépni.

Ha a tag a lakasszovetkezettel_szemben fennalld fizetési kotelezettsegenek az
eléirt idépontig nem tesz eleget, az |Igazgatdésag (Lakasszovetkezet
adminisztrativ szervezete) koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
irasban felhivni, illetve a tartozas jogi uton térténd behajtasarél intézkedni az
5.5.7. pontban meghatarozottak szerint. A behajtassal kapcsolatos koltségeket
az ados koteles megtériteni, melynek mértékét az lgazgatésag a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatban allapitja meg.

Az Igazgatosagnak bejelentse lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast.
Lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes
adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat, valamint a
lakasaban laké személyek szamat. Fentiek a lakasat bérlé, hasznaldé szemely
adatainak kozlésére is vonatkoznak.

Lakasa elidegenitési szandekat az elszamolas elkészitése végett 30 napon belll
jelentse be.

Lakason bellli alapvezeték meghibasodasa esetén a hiba megallapitas, illetve
javitas celjara a hozzaférhetdseéget - a lakasba vald bejutast - biztositani,
melynek akadalyoztatasa a meghibasodasbol eredé anyagi karok atvallalasat
eredményezi.

A lakasaban tervezett felljitasrol, atépitésrél (épitkezésrdl), kozmiveket érinté
atalakitasokrol, csererél elézetesen értesiteni az lgazgatésagot jovahagyas
vagy az épitési szakhatosagi nyilatkozat beszerzéséhez.

A lakasaba szerelt mellékvizéra éllasat, az ora allapotat az Igazgatosag
megbizottja félevente megtekintse.
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7:9:1.16.

7.3.1.17.

7.3.1.18.

7.3.1.19.

7.3.1.20.

1.81.21.

7.3.1.22.

Az epllé lakasok tulajdonosai lakasukat csak a birtokbavételi eljaras soran
foglalhatjak el, ha minden fizetési kételezettségiknek (idékézben felmerilt
potbefizetési kotelezettséguknek is) idében eleget tettek. A lakas csak a
birtokbaadas utjan kerul a lakasszovetkezeti tag tulajdonaba. Ezt megel6zden a
tag csak a lakasra vonatkozé igényjogosultsaggal rendelkezik. A birtokbaadast
megelbzbéen, a lakasszovetkezetbdl kilépd tag, vagy az orokos atruhazhatja
épittetdi jogat és a jogosultsag megszerzdje kérheti tagként vald felvételét. A
kérelem csak akkor utasithaté el, ha a kérelmezé nem felel meg a
lakasszovetkezeti tagsag felteteleinek. A lakasépitkezésben résztvevd tag,
tagsagat és jogosultsagat elveszti, ha fizetési kotelezettségeinek nem tesz
eleget, tevekenysegevel az épitkezést hatraltatja, a lakasszovetkezetnek vagy a
tobbi épittetének tevékenységével kart okoz.

Lehetbve tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban ali6  éplletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a szikséges ellenérzés, a rendkivdili
karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belll szikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabél arra alkalmas
idében bejuthasson a tag, tovabba a bentlaké szikségtelen haboritasa nélkul. A
lakasszdvetkezet koteles megtériteni az elézéekben irt beavatkozassal okozott
kart.

A szukséges intezkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyitt laké személy,
valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a 7.3.1.17. alpont és
a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 foldrészlet és éplletrészek hasznalatara
vonatkozéan az Lsztv.-ben és a lakasszovetkezet SZMSZ-ben és
Hazirendjében meghatarozott rendelkezéseit.

Az 7.3.1.2. ponttol az 7.3.1.18. pontig terjedé koételezettségek a nem tag
tulajdonosokra nézve is kotelezdek.

A lakasépitd szovetkezetbél kizart tagnak a szOvetkezettel szemben csak a
lak6hazépitésre teljesitett befizetésekre, tovabba az elvégzett sajat munkak és
szolgaltatasok ellenértekéere all fenn kovetelése. Ez a rendelkezés vonatkozik
arra a volt tagra is, aki épittetdéi joganak atruhazasa nélkil sziintette meg
szovetkezeti tagsagat.

Az a tulajdonos, aki nem tagja a lakasszovetkezetnek - nem lépett be, kizartak
stb. - nem részesilhet a szévetkezés elényeibdl, a bevételekbdl, igy magasabb
kozos koltséget kell, hogy fizessen. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a
lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet
vallalkozasi bevételei, illetbleg az ezekkel kapcsolatos kéltségek kivételével -
megilletik, illetéleg terhelik.

A kozgyilésen (részkézqyiilésen) a nem tag tulajdonost a lakasaval

kapcsolatos fizetési kételezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozé
targyévi koltségvetés és beszamold napirendi pont megvitatasa soran megilleti a
szavazas joga. Ebben az esetben a kozgyililés, részkozqyiilés 6sszehivasa
hatarozatképességének megallapitdsa és a szavazatok szambavétele soran -
ideértve az irasbeli szavazas esetét is - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
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kell venni. A nem tag tulajdonost a kézgyllés mas napirendi pontjaival
kapcsolatban a szavazas joga nem illeti meg.

7.3.1.23. Amennyiben a tulajdonos - tag és nem tag - lakasat elidegeniti, a
lakasszovetkezetnek azt be kell jelentenie, egyben a lakasszdvetkezettel el kell
szamolni, melyrél a szévetkezet a szerzédeshez csatolhat6é igazolast ad ki az
5.5.16. pontnak megfeleléen.

7.4. A tagsagi viszony megsziinése

7.4.1. A tagsagi viszony megszunik, ha:

- atag a szovetkezetbdl kilép,
- atagot kizarjak,

- a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga
megszlnik,

- alakasszévetkezet jogutod nelkil megsziinik,

- a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdéd nelkul
megsznik.

7.4.1.1. Az lgazgatésag a tagsagi viszonyt — kizarassal - megszintetheti, ha:

- a tag felszdlitas ellenere nem teljesiti a jogszabalynak és Alapszabalynak
megfelel6é moédon megallapitott Gzemeltetési (fenntartasi) és felujitasi
hozzajarulas fizetési, valamint a flités- melegviz szolgaltatas és potbefizetési
kotelezettsegeit,

7.4.2. Atag kizarasara az lgazgatdsag jogosult. A kizarast targyald ulésre a tagot meg
kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban
kdzolni kell.

7.4.3. A kizarasrol hozott hatarozat ellen, - ha azt nem a kildéttgylilés hozta - a
kildottgyiléshez lehet fordulni, ami nem zarja ki a birésagi ut igénybevételének a
lehetdseget.

7.4.4. Atagsagi viszony a kizarast kimond6 hatarozat kdzlésétél szamitott 30 nap
elteltével megsziinik, kivéve, ha:
a) hatarozat késébbi idépontot allapit meg;
b) a hatarozat birdsagi fellilvizsgalatara keresetet inditottak és a birosag  a
kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivil helyezi;
c) a tag kérelmére a kozgylilés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

7.45. A kizaré hatarozat felilvizsgalatara a kizarast kimond6 hatarozat kézhezvételetol

szamitott 60 napon belll lehet keresetet inditani. A kereset inditasanak halaszto
hatalya nincs.
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7.4.6.

7.4.7.

7.4.8.

7.4.9.

A kizart tag vagy a nem tag tulajdonos, a lakasszovetkezet altal a tagok részére

nyujtott elénydkre (pl. k6zdés helyiségek bérbe adasa, vallalkozasbél szarmazé
bevételek, stb.,, amelyek az Uzemeltetési koltségeket csokkentik) és
szolgaltatasokra nem tarthat igényt. Velik szemben a befizetések elbirast, a
tagsagi viszony megszlinésének napjatél, ennek megfeleléen kell kiszamitani.

A kilépés szandékat az lgazgatosagnak irasban be kell jelenteni.

A kilépé tag tagsagi viszonya a kilépési kérelem benyujtasatol szamitott 30 nap
elteltével sziinik meg. A kilépé volt tag, a lakasszovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését - a tulfizetés kivételéevel - nem kovetelheti. Ha a
lakasszovetkezeti tag lakasat elidegeniti, Ugy szandékat a lakasszovetkezettel
valé elszamolas céljabdl, az Igazgatésagnak a szerzédés megkotése elétt koteles
bejelenteni. A lakas elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsziinik. Az
lgazgatosag a bejelentésrél és a lakasszovetkezettel szembeni tartozasok
kiegyenlitéserdl igazolast ad, amelyet az elidegenitésrél széldé szerzdédéshez
csatolni kell. Ha a lakasat elidegenitdé tag, a lakasszovetkezettel szembeni
tartozasat nem rendezi az lgazgatosag a tartozas behajtasara koteles intézkedni.

A lakasat elidegenit6 tulajdonos a szerzédésben meghatarozott idépontig, attol
kezdédben pedig a vevd koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési
kotelezettsegeének teljesitésére, fuggetlenll attél, hogy a ki- és bekoltozés milyen
idépontban térténik meg. Epilet felujitasi hitel esetén a torlesztés a lakas
mindenkori tulajdonosat terheli.

7.4.10. Ha a tagsagi viszony a tag halala, lakasra vonatkozé tulajdonjoganak megsziinése,

vagy a lakasszovetkezetbdl térténd kilépése miatt sz(inikk meg, vagy a nem
természetes személy tag jogutdd nélkil megsziinik a volt taggal (6rokésével) az
erre vonatkozé tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil el kell szamolni.

8. Tulajdoni és hasznalati viszonyok - Hazirend

8.1.

Lakasszbvetkezetinkben a lakasok a tagok magantulajdonat képezik és
hasznalati joguk van a lakas hasznalatahoz tartozé helyiségekre (szemettarolo,
szaritd, gyerekkocsi tarold, pince, erkély, lépcséhaz).

8.2. A lakasszovetkezet tulajdonaban all:

8.2,

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

A lakohazhoz tartozd foldrészlet az Uszotelek, az Ostoros-Bobitas Ui
lakotelepunknél a tombtelek szabalyai szerint.

A lakohaz lakason kivuli, kozos hasznalatra szolgalé helyiségei, terlletei és
kézponti berendezései.

A lakasszdvetkezet k6zds vagyonabol megvalésitott kdzponti iroda és mihely
epllet és a garazsok.

A lakéépulethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és

eplletrészek hasznalatara - a kozgyllés/kuldottgylilés hatarozatanak keretei
kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.
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8.2.5. Fentiek részletezéset a szovetkezet Szervezeti és Mikodeési Szabalyzata
tartalmazza.

8.2.6. A jelen alapszabaly mellékletét képezo 1162 Budapest, FelsOmalom u. 3. sz.
épiiletet érintd alapitoi dokumentacioban 53. sorszam alatt szereplé a D.
lépcs6hazban fszt. 8. szam alatt talalhaté a TIMBIAN Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. (szh.: 1162 Budapest, Felsémalom u. 3/E. fszt 9., cg.: 01-09-864317, adészam:
13612591-2-42, statisztikai szamjel: 13612591-6820-113-01) 1/1 aranyu
tulajdonaban allé 47nm alapteriiletli diszponibilis helyiségcsoport rendeltetésii
illet6ség Osszevonasra kerilt az alapitéi dokumentaciéban 55. sorszam alatt
szereplé az E lépcsohazban fszt. 9. szam alatt taldlhaté szintén a TIMBIAN
Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (szh.: 1162 Budapest, Felsémalom u. 3/E. fszt 9.,
cg.: 01-09-864317, adoszam: 13612591-2-42, statisztikai szamjel: 13612591-6820-
113-01) 1/1 aranyu tulajdonaban allé 58,2 nm alapteruletii és a allé diszponibilis
helyiségcsoport rendeltetésdii illetoséggel és ezek egyiittes rendeltetése lakasra
valtozik, az uj illetGség helyrajzi szama megegyezik az E |épcséhazbeli illetGség
helyrajzi szdmaval 115601/65/A/55 és igy a D lépcsShazbeli diszponibilis
helyiségcsoport helyrajzi szama a jovoben megsziinik.

A modositasra keriil6 alapitdi dokumentacioban az 0sszevonads folytan létrejovo
lakas hasznos alapteriilete 105,2 nm-re valtozik és egyebekben az alapitéi
dokumentdciéo mddositasra keriil a tulajdonosok személyének és adatainak
valtozasara tekintettel.

A fentiekben meghatarozott két a TIMBIAN Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (szh.:
1162 Budapest, Felsémalom u. 3/E. fszt 9., cg.: 01-09-864317, adészam: 13612591-
2-42, statisztikai szamjel: 13612591-6820-113-01 ) 1/1 aranyu tulajdonat képezd
diszponibilis helyiségcsoport 6sszevonasahoz, annak Budapest, belterilet
115601/65/A/55. sz. helyrajzi szdmon valé szerepeltetéséhez, ezzel
osszefuggésben a 115601/65/A/53. sz. helyrajzi szam nyilvantartasbdl valé
torléséhez, illetéleg a két Osszevont illetdség mely a valtozasi vazrajzon 46-0s
szamuként szerepel lakas rendeltetésl ingatlanna mindsitéséhez és mindezen
adatoknak az ingatlan-nyilvantartasba torténdé bejegyzéséhez a Kiildottgylilés
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

8.3. Hazirend

8.3.1. A lakasszovetkezet a Szervezeti és Mdikddési Szabalyzataban, illetbleg
Hazirendjében hatarozza meg a lakason bellli épitési-szerelési munka, és a
zajjal jar6 mas tevékenyseg végzésének a lakhatas nyugalmat szolgald
szabalyait, valamint a lakéépuletekben, azok koérnyezetében és a lakasokon
bellli helyes magatartas és a kozosségi egylttélés szabalyait. Ezek a szabalyok
nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a
lak6épulet tekintetében iranyado kulon jogszabalyok rendelkezeéseivel.
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8.3.2. A Hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétél fuggetlendl - a lakas €s a nem
lakés céljara szolgalé helyiség mindenkori hasznaloja koteles betartani. A
Hazirendet a lak6épuletekben ki kell figgeszteni.

8.3.3. A lakasszovetkezet Hazirendje tartalmazza:
a.) a lakason bellili épitési-szerelési munka, tovabba
b.) a zajjal jar6 mas tevekenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalod
szabalyait,
c.) az épuletek kozos hasznalatra szolgal6 terliletei és helyiségei hasznalatara
vonatkozo részletes szabalyokat is,
d.) raktarozas, tarolas szabalyait,
e.) allattartas szabalyait,
f.) rovarmentesités szabalyait,
g.) a lakasokhoz, helyiségekhez tartozé dolgok tisztan- és karbantartasanak
szabalyait,
h.) az épuletek kapujanak hasznalatara vonatkozé szabalyokat,
i.) szennyezés megszuntetesi, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,
j.) homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabalyait,
k.) dohanyzasra, tlizvédelmi elbirasok megtartasara vonatkoz szabalyokat,

8.3.4. A hazirend tovabbi szabalyait és a részletes elbirasait az Alapszabaly
felhatalmazasa alapjan kllon szabalyzatban (Hazirend) az Igazgatésag
hatarozza meg.

8.35 A jelen Alapszabalyban (valamint a jelen Alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Hazirendben eés a Szervezeti és Mikddési Szabalyzatban) talalhaté a lakas
egészenek vagy egy reszenek a nem lakas céljara torténd hasznalatara,
hasznositadsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathatéd
tevékenyseg felteteleire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl
fuggetlentl a mindenkori hasznald részére is kotelezéek.

8.4 Kamerarendszer

8.4.1. A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, koz0s hasznélatra szolgaléd épuletrészek,
helyiségek és teruletek megfigyelését szolgald, zart rendszeri mlszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésér6l eés (zemeltetésérél a kamerarendszer
kiépitesével kozvetlenll érintett épulet részkozgylilése a tag és nem tag
tulajdonosok legalabb kétharmados tébbségének igenlé szavazataval dénthet.

8.4.2. A kamerarendszer izemeltetdje az Igazgatésag altal kétott szerzédés alapjan e
tevekenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a
magannyomozoi tevékenység szabalyairdl szélo torvényben (2005. évi CXXXIII.
Tv.) meghatarozott - szemely lehet.

8.4.3. A kamerarendszer a kdvetkez6 feltételek egyiittes fennallasa esetén Uzemeltethet6:
a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi
szabadsag védelmét, a jogsértd cselekmények megel6zését és bizonyitasat,
valamint a lakasszdvetkezet tulajdonaban allé vagyon védelmét szolgalja,
b) a fennallé kérilmények valészin(sitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel,
mint a felvételek felhasznalasa, nem érhetd el,
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c¢) alkalmazasa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez
elengedhetetlentl szikséges meértekig terjed, és nem jar az informacios
o6nrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

8.4.4. A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban allé

lakas, és nem lakas céljara szolgalo helyiség bejaratara vagy mas
nyilaszarojara akkor sem, ha az a lakasszdvetkezet tulajdonaban allé épuleten,
épuletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet6
el olyan kézods hasznalatban allé helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a
helyiseg rendeltetéesebdl fakadban - az emberi méltésagot sértheti (pl. 61t6z06,
illemhely).

8.4.5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi

8.4.6.

8.4.7.

8.4.8.

szint és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felveteleket a
régzitést kdvetd tizendt napig kell tarolni abbdél a célbél, hogy azok a rogzités
helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult bunteté-,
szabalysértési vagy mas hatosagi, birésagi eljarasban - ideértve az érintett
szemely vagy a lakasszovetkezet altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott
eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben
felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatéak legyenek. E hataridd lejartat
kdvetéen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torélni kell ugy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a 8.4.7. pontban foglaltak
kivételevel - kizardlag a rendszer Uzemeltetéje férhet hozza, azokat csak a
szerz8désbol fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez szilkséges és a jogsertd
cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében mellézhetetlen esetben
jogosult megismerni, es a felvételeket csak a birdésag, a szabalysértési vagy
mas hatdésag részére tovabbithatia. A tovabbitasra kizardlag torvényben
meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak
megfeleld igazolasa utan kerilhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte
utan haladéktalanul t6rolni kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti,

a felvetel rogzitesétél szamitott tizenét napon belll joganak vagy jogos
erdekének igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak uzemeltetdje ne
semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birosag vagy mas hatosag megkeresésére a
rogzitett felvetelt haladéktalanul meg kell kildeni. Amennyiben megkeresésre
attol szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték,
nem kerul sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul toroini kell ugy, hogy azok
tobbé ne legyenek helyreallithatéak.

A felvételen szereplé termeszetes szemely érintett szamara biztositani kell
valamennyi, az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidoszabadsagrol
sz0l6 torvényben (2011. évi CXIl. Tv.) felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténé gyakorlasat.

8.4.9. A felvételek megismerésérél jegyzékdnyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia

kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére jogosult személy nevet,
tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.
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8.4.10.

A kamerarendszerrel felszerelt lakasszOvetkezeti éplletbe, épliletrészbe és a
kamerak altal megfigyelt terlletre belépni, ott tartdézkodni szandékozé
szemelyek figyelmét jol lathaté helyen, jol olvashatéan, a megfeleld
tajékoztatasra alkalmas médon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer
alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban meg kell jelélni az lzemeltetd
szemelyét és elérhetfségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt - kérésére -
koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy
kuléndsen annak céljarol és jogalapjardl, az izemeltetésre jogosult személyérdl,
a felvételek készitésének idépontjardl és tarolasanak idétartamarél, tovabba
arrél, hogy kik ismerhetik meg a felveteleket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie
az ¢érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a felvétel
megsemmisitésének mellézésére vonatkozé jogot is -, valamint jogorvoslati
lehetbéségeire.

8.4.11. A kamerarendszer Uzemeltetése soran teljes kérlien be kell tartani az informacios

onrendelkezeési jogrol €s az informacidészabadsagrol szolé torvényben (2011. évi
CXII. Tv.) megallapitott adatkezelési szabalyokat.

9. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

A lakasszOvetkezet tevekenységének pénzigyi forrasat a tagok és nem tag
tulajdonosok fenntartassal és felljitassal kapcsolatos befizetései és a
szovetkezet egyéb bevételei szolgaljak, az alabbiak szerint: épités tekintetében
a tag épitési célu befizetése, kdlcson, koltségvetési, dnkormanyzati tamogatas,
illetéleg egyéb bevételek; a tulajdonaban allé lakoépuletek vonatkozasaban az
epuletréeszeknek a tag, vagy nem tag tulajdonos szamara hasznalatba adas
hasznalati dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos véglegesen atadott pénzeszkoze,
a lakasszovetkezet vallalkozasi bevetelenek adozott eredménye és tovabbi
egyeéb beveételek.

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, Uzemeltetéssel és felujitassal
kapcsolatos kotelezettségeit épuletenként, illetve lépcsdéhazanként, valamint
lakasonként kulon-kulon kell megallapitani és nyilvantartani. A koltségek
felosztasa a lépcséhazi helyi énkormanyzat, eltérd, indokolt és az Igazgatésag
altal tudomasul vett_hatarozata, a részkdzgytllés, valamint a kildottgydles eltérd
tartalmu és indokolt hatarozata hianyaban lakas negyzetméter alapjan, vagy a
hiteles fogyasztasmérd eszkdzokdn mért értékek figyelembe vételével (pl.
vizfogyasztas) torténik és azokat mindig ott kell elszamolni, ahol az keletkezett.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel az alaptevékenységbél (épités,
Uzemeltetés, felujitas) eredd tartozasaiert. Ha az a tartozasok fedezetére nem
elegendd, a kildottgy(lilés a tagokat és nem tag tulajdonosokat poétbefizetésre
kotelezheti. A lakasszOvetkezetnek az alaptevekenysége tevékenysége korebe
nem tartoz6 minden mas olyan tevékenysége vallalkozasi tevékenysegnek
mindsil, amelynek adézott eredményét felhasznalhatja a tulajdonaba tartozé
lakoéplletek épitési es a fenntartasi feladatainak ellatasara.

Az Uzemeltetési koltségeket érinté aremelés mértékének aranyaban a
pétbefizetést az Igazgatosag rendelheti el.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval
kapcsolatos koltsegeket és felszamithato kamatokat az Igazgatdésag hatarozattal
allapitja meg.

Ahol a lepcséhaz nyilvantartasbél megallapithatéan, a kifizetendé szamlakra a
tagsagi befizetésekbdl fedezet nem all rendelkezésre, ott atmenetileg a szamla
kifizetésére, a felujitasi alapot kell igénybe venni.

A lakasszovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek
fedezetére 5.000.000,- Forintot, azaz Otmillié forintot elkiilénit. A vallalkozasbdl
ered6 kotelezettségekért a szovetkezet az elkulonitett vagyonaval felel. A
lakasszOvetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos teljes
vagyoni felel6sség alol a szévetkezeti tagok mentesiiinek. A nem tag tulajdonos
a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak fedezése
eérdekében potbefizetésre nem kételezhetd.

A lakasszovetkezet onelszamold karbantarté részlege a tag és nem tag

tulajdonosok, egyéb maganszemélyek, mas szdvetkezetek, gazdasagi
tarsasagok €s mas szervek részére is vegezhet munkat.

A lakasszoOvetkezet sajat vagyonabol fel nem oszthaté vagyonelemet hoz letre. A
fel nem oszthato vagyont els¢ izben 2018. julius 1. napjaval kell képezni. A fel
nem oszthaté vagyont a lakasszovetkezet mériegében a forrasok kozott a sajat
toke lekotétt tartalek sordban kell kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthatd
vagyonanak novelése a kuldottgyllés hataskérébe tartozik. A fel nem oszthatd
vagyon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi dontésénél nem vehetd
figyelembe. A lakasszévetkezet elsé izben a fel nem oszthatdé pénzvagyont a
lakasszévetkezet targyevi tartalékalapjanak lakéépuletekhez nem kéthetd,
ugynevezett szabad felhasznalasu részébdl képezi. A fel nem oszthatdé vagyoni
korébe a Lakasszovetkezet 1165 Budapest, Hilda u. 1. sz. alatt talalhato
k6zponti irodahaza (hrsz.: 107100/27) és 100.000.000.-Ft mértéki elkulonitve
nyilvantartott pénzvagyon tartozik. A fel nem oszthaté vagyon felhasznalasarol
kizarélag a kuldoéttgyllés hatarozhat.

10. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai

10.1. Lakasszovetkezetek egyesulése

10.1.1. A lakasszovetkezet egyesllési szandék esetén a lakasszovetkezet és tobbi (ket,

vagy tébb) tovabbi lakasszovetkezet kulon-kilén tartott kdzgyllésen
lakasszovetkezetenként szamitva a jelen levé tagok egyszerl szétébbségével
hatarozhatja el, hogy Uj lakasszovetkezette egyesll vagy a a lakasszovetkezet
egy masik lakasszovetkezetbe beolvad, illetéleg egy masik lakasszévetkezet olvad
be a lakasszovetkezetbe.

10.1.2. Ebben az esetben az egyesuld lakasszdvetkezetek egyittes kdzgyllésen allapitjak

meg az egyesilés idbépontjat, az uj lakasszovetkezet Alapszabalyat, és megtartjak
a szUkséges valasztasokat.

10.1.3. Az egyesiuldé lakasszovetkezeteket megilleté jogok és az azokat terhel

kotelezettsegek az Uj (a befogado) lakasszovetkezetre szallnak at.
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10.1.4.

Az egyeslilés elokészitésének koltségein az abban résztvevo lakasszovetkezetek
egyenlé mértékben osztoznak.

10.2. A lakasszovetkezet szétvalasa

10.2.1.

10.2.2

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

A lakasszovetkezet kozgylilése a jelenlévé tagok egyszer(i szétbbbsegével
elhatarozhatja a lakasszdvetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszdvetkezetre. A
szétvalashoz két — elokészité és a szétvalast, vagyonmegosztast kimondd -
kozgylilést kell tartani. A szétvalas koltséget a szétvalast kezdeményezo,
m(iszakilag lehatarolhaté 6nallé terileti vagy mas egysegnek a tagjai viselik.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kévetden az lgazgatdsag koteles
harminc napon belil 6sszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat elbkeszitd
kozgyulést.

A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatdé ©nallé terileti vagy mas
egységnek  (épitési  utem, épllet, éplletcsoport stb.)  megfeleld
lakasszovetkezetekre valhat szét.

Az elbkészitd kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az elbkészitd kozgyllést kovetbéen a szétvalas befejezéséig Ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

Az elbkészité kozgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az
lgazgatdésag koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi
javaslatot késziteni.

Az Igazgatéosag az elbkészitd kozgyllést kovetd hatvan napon belil ujabb
kdzgylilést koteles oOsszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon
megosztasarol.

A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgyllést kovetd harom napon belil
koteles tajékoztatni az ismert hitelezoket a szétvalasrél, valamint a
vagyonmegosztasrol szo6l6 kézgydlilési hatarozatrél.

A szétvalassal a lakasszovetkezet megszinik, jogai és kotelezettségei az U
lakasszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet
szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek — valamennyi
hitelez6 hozzajarulasaval kotott eltéré6 megallapodas hianyaban — az egymas
kozotti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast
kévetden merdl fel, a jogutdd lakasszévetkezetek feleléssége egyetemleges.

10.3. Kivalas a lakasszovetkezetbol

10.3.1.

A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiilonilt, egy vagy tobb lakéépliletben lévd
lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni
szandékozé 0©nalld egység tagjai), amennyiben fenntartasi (Uzemeltetési,
karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a
kivalni szandékozdé oOnallc egység javara felvett hiteltartozasuk a
lakasszovetkezettel szemben nem all fenn - egylittesen valhatnak ki.
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10.3.2. A kivalast a kivalni szandékozo6 6nallé egyseg tagjainak és nem tag tulajdonosainak

Osszessége legalabb kétharmados sz6tobbséggel hatarozhatja el. Az e celbal
tartott részkozgyllésre a lakasszovetkezet Alapszabalyanak kozgydlésre
vonatkozé rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. A részkdzgyllés akkor is
megtarthatdé, ha a kivalni szandékozd oOnallé egyseg onallban nem képez
részkdzgyulési korzetet.

10.3.3. A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kdzgylilésének (kiildottgyilésének)

10.3.4.

10.3.5.

10.3.6.

10.3.7.

10.3.8.

10.3.9.

hozzajarulasara, azonban a kivalas szandékat tartalmazo nyilatkozatot - a
részkdzgylilés hatarozatanak, jegyzékonyvének, jelenléti ivének és a
meghatalmazasoknak masolatban torténé megkildésével - az Igazgatésag
részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentést es nyilatkozatot
legkésdbb a kivalast megel6z6 90. napig kell az Igazgatésaghoz megkuldeni.

A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zardé napjan lehet kivalni. A kivalassal
kapcsolatos Osszes koltséget a kivalni szandékozé egység tag és nem tag
tulajdonosai viselik.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kdzgyllése
hataroz. A vagyonmegosztasra vonatkozé dontés a kozgyllés kizarolagos
hataskérébe tartozik.

Ha a kivalasra onallo Uj lakasszovetkezet alapitasa céljabol kerll sor, a kivalas
feltétele, hogy a kivalni szandékozé 6nallo egyseég tag és nem tag tulajdonosainak
Osszessége legalabb kétharmados szotobbséggel elfogadja__a megalakuld
lakasszovetkezet Alapszabalyanak tervezetét és benyuljtsak a szikséges
hatdésagi engedély iranti kérelmet. Az 6nalld U] lakasszovetkezet alapitasara az
Lsztv. rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a lakasszévetkezet
a cegnyilvantartasba térténd bejegyzéssel j6n létre.

Onalloé uj lakasszovetkezet alapitasa céljabol torténd kivalas esetén a kivalasi
kezdeményezés 10.3.3. pontban meghatarozott tartalmi irasbeli bejelentésére
csak a 10.3.6. pontban meghatarozott feltételek teljesitését kdvetben és olyan
nyilatkozat megtételével egyidejileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a
lakasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétdl fiiggben keril sor.

Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabdl kerul sor, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szandékozd oOnalld egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok
egyhangulag elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és benyujtsak a szikséges
hatésagi engedély iranti kérelmet.

A kivalasi szandék bejelentése és a vagyonmegosztas utan a tarsashaz leendé
tulajdonostarsai az alapitdé okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a
tarsashaztulajdon bejegyzésének idépontjatél hatalyos. A tarsashaz alapitasara,
szervezetére és mikodésére egyebekben a tarsashazakrél szélod kuldon térvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

10.3.10. Tarsashaztulajdon alapitasa céljabdl torténé kivalas esetén a kivalasi

kezdeményezés 10.3.3. pontban meghatarozott tartalmd irasbeli bejelentésére
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csak a 10.3.8. pontban meghatarozott feltételek teljesitését kévetéen és olyan
nyilatkozat megtételével egyidejileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a
tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésétél fliggden keril sor.

10.3.11. A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

10.4. A szervezeti atalakulasok k6zos szabalyai

10.4.1. A 10. Fejezet 10.1.-10.2. pontban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az

10.4.2.

10.4.3.

Uj (a befogado, illetéleg a jogutoéd) lakasszovetkezetnek az Alapszabalyat
megfeleléen mbdositania kell, amelyet a kézgyllésen tértént elfogadastél szamitott
harminc napon belll — bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a
cégbirosagnak.

A 10.4.1. pontban emlitett kozgyllés jegyzékoényvét a levezeté elndk és a
jegyzokonyv vezetdje irja ala, amelyet a kdzgylilésen erre megvalasztott két tag
alairasaval hitelesit.

A szervezeti atalakulasokkal osszeflggésben szikséges szam- és konywviteli
valtoztatasok lebonyolitasa soran kételezéen alkalmazni kell a Szamvitelrél sz6l6
2000. eévi C. torvény vonatkozd rendelkezeseit eés ez egyéb szervezetek
tekintetében ebben a kérdéskérben iranyadd 479/2016. sz. Kormanyrendelet
vonatkozo rendelkezéseit.

11. A lakasszovetkezet megsziinése

11.1. A lakasszdvetkezet megszlnik, ha:

11.1.1.

1942,

11.1.3.

11.1.4.

11.2:1.

11.2.2.

A lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgylles
(kbzgyllési jogu részkézgyllés) egyhangulag elhatarozza a jogutéd nélkili
megsziinést.

Szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével.

Tagjainak szama hét ala csokkent, és emiatt, vagy mas térvényes okbol a
Cégbirosag megsziintnek nyilvanitja. A legkisebb koételezé taglétszam hianya
miatt csak akkor van helye a lakasszdvetkezet megsziintnek nyilvanitdsanak, ha
a szoOvetkezet hat honapon bellul nem jelenti be a cégbirésagnak a legkisebb
taglétszam elerését.

A birésag felszamolasi eljaras soran megsziinteti. A fizetésképtelenség miatti
felszamolas meginditasanak kdzzététele utan lakasszdvetkezeti tagsagi viszony
nem léetesithetd.

A lakasszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torlessel szlinik meg. Ha a szévetkezet
11.1.1. vagy 11.1.3. pont alapjan sziinik meg végelszamolasnak van helye.

LakasszOvetkezeteknél a vegelszamolot a Cégbirosag rendeli ki, ha a tagok a

végelszamolé személyében nem tudnak megallapodni. Minden mas esetben a
végelszamolast az lgazgatosag vegzi.
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11.3.  LakasszOvetkezetek esetében a hitelezé6k koéveteléseinek teliesitése utan
fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k6zos tulajdonaba kertill,
erdekeltségik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok és nem tag
tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell érteni.

11.4. A jogutdéd nélkill megsziint lakasszovetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai a
felosztott vagyonbél valé részesedésiik mertékéig kotelesek helytallni a megsziint
lakasszovetkezet ki nem elégitett tartozasaiért. (Ptk. 3:48.§ (3))

12. A lakasszovetkezet munkaszervezete

12.1.  Alakésszdvetkezet tevékenységének ellatasara munkaszervezetet miikédtet.

12.2. A lakasszOvetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykdnyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni.

A munkakori leirasokat és az MT (Munka Térvénykényve) &ltal nem szabalyozott
egyéb szabalyokat, a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell régziteni.

12.3. A lakasszovetkezet alkalmazottainak bérezésére az érvéenyben lévé jogszabalyok
érvényesek.

13. Feleldsségi szabalyok

13.1. A jogellenesen okozott karért a lakasszovetkezet a tagjanak, valamint a tag a
szévetkezetnek a polgari jogi felelésség altalanos szabalyai szerint tartozik

felelésséggel.
13.2. A kar megtéritésére kotelezés a Birdsag hataskorébe tartozik.
13.3. Az |gazgatésag és Feliigyeld Bizottsag felelésségét, az Alapszabaly

lakasszévetkezet Gnkormanyzati szerveire vonatkozé része tartalmazza.,

14. Erdekképviseleti szvetségi tagsag

A lakasszovetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovabba az egyuttmikodés
elényeinek érvényesitésére, énkéntes elhatarozassal tagja a lakasszovetkezetek
érdekvédelmét ellatd szakmai  szévetségnek (Lakasszovetkezetek és
Tarsashéazak Orszagos Szovetsége).
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15. Az Alapszabaly jovahagyasa és elfogadasa

Az 1978. év majus 15-én elfogadott és jovahagyott Alapszabalyt és legutébb
1992. junius 1-én, valamint 2005. november 07-én &s 2012. marcius 26-an és
2015. mércius 30-an, valamint a 2017. marcius 27-én és 2018. marcius 26-an
modositott alapszabalyt a 2020, szeptember 21. napjan megtartott
kildottgy(ilés a leirt médositott formaban egységes szerkezetben jovahagyta,
elfogadta.

16. A 2004. évi CXV. térvényben, illetéleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet
alapszabalyaban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szélé
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Budapest, 2020. szeptember 21. 7
P 4

Abonyi Janos Sandor Istvan

SzOvetkezet Igazgatdsaganak elndke Felugyel6 Bizottsag elnéke

Zaradék:

Igazolom, hogy a médositott és egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly szovege
megfelel a kiildottgyiilés altal elfogadott tartalmanak. Az alapszabaly modositott
rendelkezései alahlzassal és vastagitassal keriiltek megjelenitésre.

Az Alapszabaly médositasa az alapszabaly alabbi rendelkezéseit érinti: Preambulum,
3.9. pont, 4.3.8. pont, 5.1. pont, 5.2.3.13. pont, 5.3.5.3. pont, 5.3.6.1. pont, 5.3.6.4.
pont, 5.5.24. pont, 5.6.9. pont, 7.3.1.9. pont, 7.3.1.22. pont, 8.1 pont, 8.2.6. pont, 14
pont és 15. pont, valamint a datum megjelolés.

Az alapszabaly feliilvizsgalatara és Uj, egységes szerkezetben térténé elfogadasara,
az igazgatésag elektronikus déntéshozatali rendjének kialakitasa, a nem tag
tulajdonosokra vonatkozé szabalyozas lakasszévetkezeti torvénynek valé
megfeleltetése, egy alapitéi dokumenticiét érinté valtoztatis és a tovabbi
jogszabalyvaltozasok lekdvetése, valamint néhany pontositasi igény adott okot.

Az alapszabaly hatélyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.§.(5) bekezdése és a
2006. évi V. torvény 51.§. (3) bekezdésében foglaltak alapjan igazolom.

G%}ﬂ

wm—

Dr. Koszoru Istvan Gigyvéd Budapesten, 2020. geptember 21. napjan

7 :
Szerkesztettem és ellenjegyzem: Dr. Ko§zoru Istvan ugyved KASZ szam:36063615

Budapesten, 2020.szeptember 21. napjan

Dr. Koszoru Istvén
tipyvéd

2483 Gardony, Reviczky utca 43/

ostafidk: 2483 Gardony, Pf. 43
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10.4. A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai
A lakasszovetkezet megsziinése

A lakasszovetkezet munkaszervezete
Felel6sségi szabidlyok

Erdekképviseleti szOvetségi tagsag

Az Alapszabaly jévahagyasa és elfogadasa

Az Alapszabalyban nem emlitett kérdésekben a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV.

Torvény rendelkezései az iranyadoak
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