Az Igazgatosag beszamoldja a lakasszovetkezet 2017. évi tevékenységérol,
zarszamadasardl és a 2018. évi tervekrdl

Tisztelt Kiildott Tarsunk!

2017-ben 1j lgazgatosagot valasztott a Kiildottgylilés. Majus végéig tartott a régi, juniustol
kezdddott az 1) Igazgatdsag mandatuma. Nem volt egyszerli feladat a munka folyamatossaga-
nak a megteremtése, mivel az lgazgatosag hét tagjabol hatan nem voltak tagjai az el6z6
vezetOségnek. Ennek ellenére — foként a szovetkezet felkésziilt és tapasztalt munkatarsai
segitségével — sikeriilt megteremteni az atmenet zokkenOmentességét. Sokat segitett, hogy az
elnokhelyettes is bekapcsolodott a vezetdi munkamegosztasba és a korabbi ligyvezetd
igazgato tagja lett az (1j igazgatosagnak. Igy errél az évrél is elmondhato, hogy az Igazgatdsag
2017-ben is a torvények, rendeletek lakésszovetkezetekre vonatkozo -eldirdsait, az
Alapszabalyt és a Szervezeti és Miitkédési Szabalyzatot betartva végezte munkajat.

Az Igazgatésdg a munkatervében szerepld 10 alkalommal iilésezett, ezen kiviil két
alkalommal (lasd 1,2,-es pont) kellett soron kiviili iilést 6sszehivni, amelyeken Gsszesen 72
hatérozat keriilt elfogadasra.

1. Augusztusban tobbek kozott a Futérdzsa utca 80. szdmu [épcs6hdz homlokzati
hészigetelésének hitelfelvételével kapcsolatos dontések meghozatala szerepelt a napi-
renden.

2. Oktoberben pedig a Kicsi utca 2-10. szamu haz kilépésével kapcsolatos dontések, a
kozgylilés dsszehivasanak feladatai tették sziikségessé a soron kiviiliséget.

A Feliigyeld Bizottsag elnoke vagy az altala megbizott tag az igazgatosagi lilések allando
résztvevoje volt.

Az igazgatdsagi iiléseken lakasszovetkezetiink feladatait jelentd fontos, aktualis, iddszerii
kérdések szerepeltek napirenden. Az igazgatosagi iilések napirendjét és a meghozott
hatarozatokat rendszeresen nyilvanossa tessziik Hirlevél forméjaban.

Az igazgatosagi iiléseken 2017-ben az alabbi fontos témakorok megtargyalasara kerilt sor:

A 2017. évre vonatkozo koltségvetés készitéséhez az irdnyelvek meghatarozasa.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat modositasa.

Té4jékoztatd a zarszamadads folyd munkalatairol, az év végi leltdr eredményeinek
iISmertetése.

Az Onelszamolé karbantart6 {izem 2016. évi eredményeinek ismertetése, a 2017. év
eldiranyzatdnak meghatarozasa.

A zarszamadas beterjesztése, a 2017. évi koltségvetés megtargyalasa.

A Feliigyel6 Bizottsag tevékenységének ismertetése, a bejelentett ligyek kivizsgalasa-
nak tapasztalatai.

A flités-melegviz szolgaltatas €s épiiletfenntartas féléves gazdalkodasanak ismertetése.
Té4jékoztatd a flités-melegviz szolgaltatds nyari karbantartdsi munkalatairdl, illetve a
kazanok téli felkészitéseérdl.

Téjékoztatd a vagyongazdalkodasrol és az ligyviteli munkarol.

Beszamolo a lakasszovetkezet kozos koltség kintléviségeinek helyzetérdl, a hatraléko-
sokkal kapcsolatos eljarasokrol.

A Kicsi utca 2-10. szamu haz kivalasaval kapcsolatos dontések meghozatala, a
vagyonmegosztas és a vagyonleltar elfogadasa, a kozgytilés 6sszehivasanak feladatai.
Az ligyvezetd igazgatd megbizatdsanak megerdsitése.

A 1épcs6hazi megbizottak tajékoztatasanak, képzésének, felkészitésének programja.

A Futordzsa utca 80. szam alatti 1épcs6haz homlokzati hdszigeteléséhez sziikséges,
hitelfelvétellel kapcsolatos dontések meghozatala.
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> Dontés az ,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” dij alapitasarol.

» A fennallasunk 45. évforduldja tiszteletére rendezett, szeptember 2-i Szovetkezeti
Nap programja.

» Az 1 igazgatosag valamennyi ilésének utolsod el6tti napirendi pontja az elndk, az
elndkhelyettes €s az ligyvezetd igazgatd tajékoztatdja a legutdbbi igazgatdsagi lilés Ota
végzett munkarol.

Az Igazgatdsag nagy hangsulyt fektetett a tulajdonostarsakkal valo kapcsolattartasra. Ennek
ellenére a 1épcs6hazi megbizottak szdma nem emelkedett. Ahol pedig nincs megbizott, ott a
1épcsOhazak kozosségével a kapcesolat tartdsa meglehetdsen nehézkes. Ennek javitasa érdekeé-
ben dontottiink a 1épcséhazi megbizottak képzésének, tdjékoztatasanak beinditasarol.
Ugyancsak a tulajdonosok ligyintézésének megkonnyitése érdekében aprilistdl hetente egy
nap hosszabbitott ligyfélfogadast vezetiink be.

A tulajdonostarsak tajékoztatasat az év soran is a lakasszovetkezeti tajékoztatokkal segitettiik.
Honlapunkon (www.osszefogaslakszov.hu) a szovetkezetet érinté valamennyi fontos informa-
cio (szabalyzatok, hirlevelek, igazgatosagi dontések, stb.) megtalalhatd, de tapasztalataink
szerint lakdtarsaink nem hasznaljak ki eléggé ezt a lehetdséget.

Osszességében elmondhat6, hogy mind a régi, mind az 0j lgazgatosig komoly feladatokat
oldott meg, hiszen az el6z6 Igazgatosag a szovetkezet milkodéséhez sziikséges dontések
meghozatala mellett meg kellett szervezze a vezetGségvalaszto kiildottgyiilést is. Az 0j
igazgatosagra pedig nem szokvanyos feladatként a valamennyi tulajdonostarsat érint6 — ilyen
még nem fordult elé a szovetkezet torténetében — kozgylilés megtartasahoz sziikséges
dontések meghozatala és a lebonyolitdsban vald tevileges részvétel harult.

Fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a szovetkezet régi és megvalasztott 0 igazgatdsaga
munkdjaval, dontéseivel biztositotta a zavartalan milkddést. Az Ujonnan megvalasztott
lgazgatosag néhany innovacioval — Szdvetkezeti Nap, az ,,Osszefogas Lakasszdvetkezetért”
kitlintetés — gazdagitotta ezt a munkat. Ezek szdmat kell névelni a kovetkezd iddszakban.
Kapcsolataink érdekképviseltiinkkel a Lakasszovetkezetek ¢és Téarsashazak Orszagos
Szdvetségével valamint a XVI. keriileti Onkormanyzattal kiegyenstlyozottak.

A.) Gazdalkodas

A.1. A gazdalkodas eredménye

A Tajekoztatdé mellékleteiben a lakasszovetkezet gazdalkodéasara vonatkoz6 minden fontosabb
adat szerepel. A kiildottek és a Iépcséhazi megbizottak a tabldzatokban megtalalhatjak
épiileteik bevételeit, koltségeit, a felyjitasi alapjuk alakulasat. A lépcséhazak gazdalkodasi
mutatoi tobbségében a terveknek megfelelden alakultak.

A Lakasszovetkezet gazdalkodasat kiemelten jellemz6 adatok, mind a felwjitas teriiletén, mind
az egyes agazatokon beliil a 8. szamu tablazatban lathatok.

Ennek megfelelden az épiilet fenntartdsi dgazat tobblete az alabbiak szerint alakult:

e 2016. december 31-ig a tobblet: 54.762.519.- Ft
e 2017. évi csokkenés 3.864.026.- Ft
e 2017. december 31-ig a tobblet: 50.898.493. -Ft



http://www.osszefogaslakszov.hu/

Ugyanez a kimutatas az épiilet /0 ellatds agazatra:

e 2016. december 31-ig a tobblet: 95.703.180.- Ft
e 2017. évi csOkkenés: 35.945.150.- Ft
e 2017. december 31-ig tobblet: 59.758.030.- Ft

A kordbbi évek bevalt gyakorlatinak megfeleléen foglalkoztunk a lakasszovetkezet
pénzeszkozeinek kezelésével.

Ennek soran elsédleges szempont a biztonsag, valamint a hozam optimalizalasa volt. Ezeknek
a feltételeknek megfeleloen a befektetésiink az alabbiak szerint alakult:

e OTP Optima Alap, 2017. évi atlaghozam 1,66 %.
Megallapithato, hogy a lakasszovetkezet mult évi gazdalkoddsa eredményes volt.

A Feliigyelo Bizottsag és a kiilso szakérto a zdarszamadas dokumentumait feliilvizsgalta, az
abban feltiintetett adatokat és elszamoldsuk szabalyszeriiségét rendben taldlta.

A. 2. OTP Lakas Takarék Pénztar

Az épiiletek/IépcsOhdzak szamara - 2013 o6ta - Gj LTP szerzddések megkdtésére nyilt
lehetdség. Eddig ezzel a lehetdséggel 15 épiilet/IépcsOhaz élt.

A Lakésszovetkezet Igazgatosaga tdmogatja azokndl a 1épcs6hazaknal/épiileteknél az OTP
LTP megkotését, ahol az elvart feltételek teljesiilnek.

Fontos, hogy épiileteink tagsdga megismerje az LTP szerzddéskotés Iényegét, eldnyeit és
mieldbb elhatirozzak a 1épcséhdzukra/épiiletiikre vonatkoz6 kotelezettség vallalasat. Az OTP
munkatarsaival kialakitott jo kapcsolat révén az OTP munkatérsai is mindenkor teljeskori
felvilagositast adnak a szerz6déskotés részleteirdl, illetve az LTP —i megtakaritas kapcséan jaro
kedvezményes, kamattdmogatott hitel felvételérdl.

A szerz6dés lejartakor a megtakaritott allami tdmogatassal novelt dsszeget a 1épcséhaz/épiilet
a tervezett felujitasi munkaihoz felhasznalhatja.

Lakasszovetkezetiink mar kedvezd gyakorlati tapasztalatokkal is rendelkezik, hiszen a 2016.
évben az Egyenes u. 21. szamu épiilet tulajdonosai, a magastetd megépitéséhez igénybe
vehették az LTP megéllapodas kapcsan felvehetd kedvezményes hitelt. 2017. évben a
Futordzsa u. 80. vett fel allami kamattamogatast hitelt teljes homlokzati hdszigeteléshez.

A.3. Palyazatok - Hitelprogram

A Lakésszovetkezetek 2017. évtdl kamatmentes hitel felvételét kezdeményezhetik a VEKOP-
5.2.1-17 azonositd szamon, az MFB altal kozzétett hitelprogramja keretében, mely
hitelprogramot 2017. februar 24-én tették kozzé. A kamatmentes hitel, lakasszévetkezeti
lakoépiiletek energiahatékonysaganak és megujulo energiaforras alkalmazasanak novelése
érdekeben igényelheto. A kamatmentes hitel felvételének legfontosabb feltételei szerint -
lakasszovetkezet kdlcsonfelvevo esetén - a tokekitettség legalabb 20%-a az elvart fedezettség
mértéke. A felvehetd hitel nagysdga minimum 500.000,- Ft, maximum 7 millio Ft lehet
lakasonként. A futamid6 a kdlcsonszerzddéstdl szamitott legfeljebb 20 év. A hitelkérelmek
benytjtasanak ideje 2017. aprilis 24-t61 2022. december 31-ig tart. Javasoljuk, hogy az
épiiletek atgondoltan tervezzék meg igényiiket a kamatmentes hitel felvételéere, melynek
legfontosabb - egyben legnehezebb - feladata a pénziigyi fedezet, a sajaterd biztositasa. Ehhez
a kamatmentes hitelformahoz 10 % oOnrész sziikséges, melynek 50 %-at a XVI. keriileti
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Onkorményzat (a 3/2015.(11.20.) szdmii rendelet alapjdn) vissza nem téritendd timogatasként
nyujtja az adott lakokézosségnek. Hitelfelvétel esetén a Lakasszovetkezet a hitelfelvevd, a
kezesség vallalo. A hitelszerzddést csak akkor irja ala a Lakéasszovetkezet Igazgatdsaga, ha a
hiteligénylé éplilet tagsdga részérdl teljes korti garanciat kap a hitel torlesztésére. Az
Igazgatosag felelossége a hitelfelvétel, melynek visszafizetése miatt a kozos szovetkezeti
vagyon, az épiiletek pénze nem kockdaztathato.

A. 4. Rezsicsokkentés

2013. januar 01-t61 — a Korméany dontésének értelmében — hosszabbtavi rezsicsokkentés
kezd6dott Magyarorszagon. El6szor a gaz és elektromos dram aranak csokkentésével lehetett
szamolni, majd 2013. jinius 01-t6] a viz-csatorna, a szemétszallitas és a kéményseprés
dijanak csokkentése is napirendre keriilt.

Emlékeztetjiik a tulajdonos tarsakat a rezsicsokkentés lakdsszovetkezetiinkre vonatkozo
értelmezésével: ,, Lakotelepeinken a 3274 lakasbol 2518 egyedi fiitéses lakads esetében az ott
lakok a rezsicsokkentés hatasat szinte teljes mértékben azonnal érzékelik, hiszen kozvetlen
szerzodeéses kapcsolatuk van a szolgaltato cégekkel. A hazgyari épiiletek 756 lakasanak
tulajdonosai elsésorban a gdz aranak csokkenése miatt, a fiités-melegvizdij befizetésén
keresztiil kapnak tajékoztatast a rezsicsokkentésrol és érezhetik annak hatasat.”

A tombfiitéssel rendelkezd épiiletek lakasait érintd rezsi megtakaritas dsszege 2013. januar 1.
¢s 2017. december 31. kozotti idoszakban 143.962.628.-Ft volt. Az adatok részletesen a 4.
szamu tabla G, H, I és J soraiban lathatok épiiletenként és koltség nemenként.

Lakotelepeink 3274 lakasara vonatkozoan, az épiiletfenntartas teriiletén, a 14. szamu tabla
mutatja be épiiletenként a rezsicsokkentés pénziigyi hatdsat, a megtakaritasokat. Ennél az
agazatnal 2013. januar 01. és 2017. december 31-¢ kozott Gsszességében 67.167.322.-Ft a
rezsicsokkentés eredménye.

2017-ben is a 2013. évi CCXXXI. Torvény eldirasai szerint jartunk el. Minden honap 15.
napjaig, legalabb 45 nap idotartamra kifiiggesztettiik, ,, meghatarozott formaban és
tartalommal - irdsban, figyelemfelkelté és a fogyasztok dltal jol lathatéo médon elhelyezett
hirdetmény utjan a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészeket érinto, valamint a tagok
és nem tag tulajdonosok tulajdondban allo lakasokon és nem lakas céljara szolgalo
helyiségeken beliil nem mérhetd koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozdasaban a
rezsicsokkentések  eredményeként a  lakdsszovetkezetek  tekintetében  jelentkezo

’

megtakaritasokat koltség nemenkénti bontasban”.

Az Osszefogas Lakasszovetkezet a rezsicsokkentéssel kapcsolatos torvényi eléirasoknak, az
elmult évekhez hasonloan, 2017-ben is maradéktalanul eleget tett.

A. 5. Hatralékosokkal kapcsolatos iigyintézés

A lakasszovetkezet kozos koltség behajtasara iranyuld tevékenységérél Dr. Koszoru Istvan
igyvéd ar a 2017. november 14-én megtartott igazgatdsagi iilésen szamolt be. Megallapitotta,
hogy a lakasszovetkezet az elmult évben is érvényesitette a felmeriilt és nem teljesitett kozos
koltség targyu koveteléseit a tagokkal, nem tag tulajdonosokkal szemben.

A beszamolo kitért arra, hogy a jogi képviselet kiemelten kezeli a hatralékosok, fizetési
késedelmesek Alapszabdly szerinti értesitéséhez sziikséges levelezéseket. Ez a feladat azt
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jelenti, hogy fizetési felhivasokat, felszolitasokat, majd kozvetitdi eljaradsokat
kezdeményeztiink az adosokkal szemben. A kozvetit6i eljaras a fizetési meghagyasos eljaras
kezdeményezésének, valamint esetleges birdsagi eljarasok meginditasdnak el6 cselekménye.
A fizetési meghagyas elektronikus bevezetése a korabbihoz képest dinamikusan felgyorsitotta
az tigyek intézését. Tobbszorosére novekedett a végrehajtohoz keriilt ligyek szama, hiszen az
elektronikus rendszerrel beadott fizetési meghagyasok par hét alatt eljutnak a végrehajtékhoz.
Valamennyi tobb honappal elmaradé addssal szemben meginditasra keriiltek a peres illetve a
végrehajtasi eljardsok. A 2017. év végéig tobb fizetési meghagyasos eljards, valamint
végrehajtas indult, illetve még folyamatban vannak. A fizetési emlékeztetok, felszolitasok,
tajékoztatok folyamatosan keriilnek kikiildésre a hatralékkal rendelkezOknek.

Az lgazgatosag — ligyvéd ur beszamoldja alapjdn — az alabbiakban meghozta a 62/2017.
szamu dontését:
»Az Igazgatosag a lakasszovetkezet kozos koltség Kintlévoségének helyzetérdl, a

hatralékosokkal kapcsolatos eljarasokrol sz6l6 beszamolot egyhangulag elfogadta.”

Lakésszovetkezetiinknél 2017. december 31-én a tagok havi befizetési kotelezettségeinek
elmaradasabol 22.283.683,- Ft tartozas — az alabbi diagramban részletezett tételekbdl —
mutathat6 ki.

Kimutatas az épiiletfenntartasi kdltség (valamennyi épiilet esetében) és fiités-melegviz
szolgaltatas (csak a hazgyari épiiletek esetében) egyiittes tartozasairol lakotelepek szerint
2017. december 31- allapot (22.283.683.-Ft)
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Az Osszesitett kintlévOségbdl a hazgyari épliletek -756 lakas- tulajdonosai a fiités-melegviz
dijszolgaltatdsaban 11.210.725,-Ft tartozast halmoztak fel. Kiemelkedd nagysagrendii
tartozasok a BII/1-DII/2-E-G épiiletekben 1év6 tartdozo tulajdonosok esetében az alabbi
tablazatbol figyelhetd meg.

Kimutatds az Osszefogds Lakasszovetkezet fiités-melegviz szolgaltatas
tartozasairdl épiiletek szerint 2017. december 31-i allapot (11.210.725.-Ft)
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A. 6. Kozos koltség

A 2018. ¢évi kozds koltség tervezése az Igazgatosag 2018. januar 09-i hatirozata alapjan
elfogadott tervezési segédlet a 2018. évi nyitd egyenleg az épiiletek/Iépcséhazak egyéni
szokasai/fogyasztasai figyelembe vételével késziilt.

Fentieket figyelembe véve 2018. aprilis 01-t6l 133 1épcs6haznal nem sziikséges az épiilet-
fenntartasi koltségeken moédositani, 68 1épcsShaznal 3-5-7-8 Ft/m?, 65 1épcs6haznal 10-12
Ft/m?, 10 1épcsBhaznal 15-20 Ft/m?, illetve hét 1épesdhaz kérésére a felujitasi alap jelentds
névelésének érdekében 20, illetve 30 Ft/m® emelést kellett végrehajtani.

Kiilon kérésre - a felyjitasi alap jelentésebb Ft/m® novelésének érdekében - 67 1épcsOhaz
kozossége tartdosan magasabb emelést igényelt.

A koz06s koltség elemzése kapcsan megallapithatd, — miutan a felyjitasi alapképzés Osszege ez
évben 58 Ft/m” —r6] 62 Ft/m*re emelkedett, az ingatlan biztositas osszege 9,23 Ft/m*rél
13,66 Ft/m®-re nétt havonta — hogy ez a két tétel a kozos koltség befizetésnek atlagosan
~60%-at teszi ki.

A. 7. Fiités-melegviz koltség

A flités-melegviz szolgaltatas koltségét (78 %-ban) dontden, a gaz, elektromos aram, valamint
viz-csatornadij hatdrozza meg. A tombfiitéssel rendelkezd épiiletek 2018. aprilis 01-tdl
atlagosan 155 Ft/m? fiités, illetve 880 Ft/m® meleg vizdijat (felmelegitési dij) fizetnek.

Abban az esetben, ha valakinek a fiités-melegviz koltsége nem a fentiek szerint alakult, az
abbol adodik, hogy a sajat melegviz felhasznaldsa, vagy épiiletiikk flitési szokasa, illetve az
¢épiilet vizfogyasztasa az atlagtol eltéréen valtozott.

B.) Epiiletfenntartas
B. 1. Karbantartas

Az lizem arbevételére a 2017-es évre 38 millio Ft-ot fogadott el a kiildottgytlés. Ezt sikertilt
teljesiteni, hiszen a tényleges arbevétel 2017-ben 38.957.958,- Ft lett. Az arbevétel jelentds
részét a mellékvizmérdk cseréje jelentette. Mivel ez a munka tavaly befejezddott, ezt mas
tipusu karbantartasi megrendelésekkel kell kompenzalni.

A karbantartd lizem 2 f6 lakatos, 1 f6 vizvezeték szerelo, 1 fo6 betanitott munkassal egy-egy fo
kiilsos villanyszerelovel és kaputelefon szereldvel az aldbbi teriileteken latja el a sziikséges
feladatokat: kozponti flités-melegviz ellatas, kaputelefon javitas, elektromos szerelési
munkdk, lakatos munkak, vizvezeték-fiités és csatornaszerelés, illetve egyéb munkak.

A karbantarto iizem 2017. évi teljesitésének adatait az alabbi tdblazatban foglaljuk ossze.

A megrendelések szerinti kimutatds adatai az alabbiak

Megrendelés Ft darab Megrendelés Ft darab
Felyjitasi munkak 23.494.812,- 212 Garazs karbantartas 244.342 - 13
Szolgaltatas tagoknak 3.235.682,- 172 Uzem karbantartas 178.568,- 6
Lépcs6hazi karbantartas 10.423.687,- 810 Igazgatasi karbantartas 467.868,- 26
Kazan karbantartas 1.091.565,- 75 Garancialis munka 41.811,- 6

2017-ben a szolgéltatas rezsi oradija 5.800,- Ft/ora és 4.400,- Ft/fél ora volt.



A karbantartd lizem felkésziiltségét meghalado fenntartdsi, karbantartasi és hibaelharitasi
munkakat kiils6 kivitelezok megbizasaval (veliik valo szerzodéskotéssel) végeztetiink. Ezek a
munkdk az aldbbiak:

tetOszigetelések (részleges, teljes) megrendelése

1épcséhazi nyilaszarok, ajtok, ablakok cseréje

hideg-meleg burkolasok, festési-mazolasi munkak

iivegezési munkak

vakolatjavitasok, panelhézag szigetelések (feltaskdsodott baleset- és életveszélyes
vakolatok eltavolitasa)

homlokzati hdszigetelések, labazatszigetelések

gazvezeték felujitdsi munkak

kémények felujitasi, javitasi munkai

tlizvédelmi feliilvizsgalatok, érintésvédelmi- tlizvédelmi hidnyossagok kijavitasa,
megsziintetése

e villamvédelmi rendszerek javitasi munkai

Az idei évben a hasznalati engedély kiadasaval atadasra keriilt az Egyenes utca 21. magas tetd
¢épitése, mely tobb évi ligyintézési munka eredménye, és amelyet banki hitelbdl finanszirozott
a lépcséhaz kozossége. Ennek teljes koltsége: 10.521.278,- Ft volt. Ezzel a magas tetd
raépitéssel nemcsak a tetd vizszigetelését oldottdk meg hosszii idére, hanem a tetd
hészigetelését is. A Futorozsa utca 80. alatti 1épcsdhaz lakoi teljes homlokzati hoszigetelésre
vettek fel allami kamattdmogatasu hitelt.

Az ¢év sordn a kozosségi tulajdont érintd karok, csétorések (vizvezeték, szennyvizcsatorna,
Osszefolyok), és iivegkarok (bejarati portal ajtok, 1épcséhazi vilagitd ablakok, erkély tivegek)
rendezése soran az Allianz Hungaria Biztositoval egylittmiikddéstink kiegyensulyozott volt, a
kéarok rendezése zokkendmentesen tortént.

B. 2. Eljarssi Rend

Epiileteink 500.000,-Ft-ot meghaladé felujitasi munkainak bonyolitasahoz az Eljarasi Rend
eldirasait betartottuk. Eletbeléptetésének a célja, hogy a lakasszovetkezet kezelésében 1évé
épiiletek és a szolgaltato haz fenntartasi, felujitdsi munkalatait, a gazdasdgossdg €s a
koltséghatékonysag mellett, az atlathatdsag is jellemezze. Célja a lakokozosségek kiadasainak
ésszerlsitése, a lakohazak felujitasi alapja felhaszndldsanak az eddig alkalmazott gyakorlat
szerinti atlathatova tétele és ellendrizhetdsége, a beszerzések soran a verseny tisztasaganak a
biztositasa.

A mult évben az 500.000,-Ft-ot meghaladd munkdk eset¢ben 70 alkalommal dontott a
bizottsag a kivitelezok kivalasztasarol.

A bizottsdg a szabalyok betartasaval végezte munkdjat. A megkotott 70 szerzOdés Gsszege
114.753.225,- Ft volt. Az Eljarasi Rend tapasztalatait felhasznalva tervezziik egy beszerzési
szabalyzat megalkotasat, hogy még atlathatobb, a miiszaki tartalom megvalosuldsat
kivitelezés kozben figyelemmel kisérd, a megrendeldvel és a kivitelezdvel folyamatos
kapcsolatban 1év6 megoldast dolgozzunk ki a nagy értékii felujitdsoknal.



C.) Hazgyari épiiletek fiités-melegviz szolgaltatasa

C. 1. Kazan feliigyelet, karbantartas

A Viessmann (13 telephely) és a Junkers (2 telephely) kazdnok
nyari  altalanos  karbantartasa  2017.  julius-augusztus
honapokban az elmult évek gyakorlata szerint, a karbantarto
tizem, az SBT Automatika Kft. és a Kazép Langtechnika Kft,
valamint a Bravé Gaz Kft. kézremiikodésével tervszeriien
megtortént.

A 2002-ben tortént kazan rekonstrukcio oOta eltelt id6 a
kazanok miszaki allapotan, a folyamatos, tervszerii
karbantartasok ellenére nyomot hagyott, a technologiai
elhasznalodas jelei megjelentek. A megfeleld szolgéltatasra
egyre tobb  figyelmet kell forditani, a  rendszer
karbantartdsara, felujitasara egyre tobb koltséggel Kkell
‘ szamolni! 2017. évben tobb épiilet esetében (A-BII-CII-E-G-

H-OP-RS-T) a vezérlé egységek felujitasat elvégeztiik,
amelyek betervezett koltségek voltak, ennek ellenére jelentésen megterhelték az érintett
¢épiiletek gazdalkodasat. Az emlitett feljitasokra az épiiletek képviseldinek bevondsaval a
fiitési szezon utdn keriilt sor. Néhany épiilet (U-V-G-C) esetében a kondenzacids kazanok
belsd terének tisztitasat volt sziikséges (savazasat) elvégezni.

C. 2. Figyelem felhivas

Lakotelepeink épiiletei 1972 és 2000 évek kozotti idében épiiltek. A Centendrium 1. {item és
az Ond-vezér lakotelep épiiletei a legidésebbek, ahol indokolt az alapos épiilet feltjitasokra
torténd felkésziilés.

A felyjitas elsésorban a viz-csatorna és elektromos halozatokra kell, hogy irdnyitsa a
figyelmet, de hasonldéan fontos az épiiletek hé technikai allapotanak javitasa, a nyilaszarok
cseréje, a hdszigetelések elhatdrozasa. Konkrét példak a tobb évtizedes horganyzott csdvek
allapotarol.

Meleg viz altal okozott vizkdlerakddas és keresztmetszet sziikiilet:




Korrézio:

A lefolyd vezetékek gumigyiirii hibaibol keletkezé vizkovesedésrdl és az épiiletek alatt
1étrejott gyokér altal bendtt szennyviz csdvekrol:

A vezeték cserék strangonként eldrelathatéan 5-600e Ft 6sszegbe keriilhetnek. Mindezekhez a
pénziigyi fedezet biztositdsa az érintett épliletek tulajdonos kozosségének a kotelezettsége,
ami a legnagyobb, legnehezebb kihivas a megvalositas elott.

2017-ben az aldbbi lépcsdhazak anyagi helyzetiiket mérlegelve az Igazgatosag altal
elfogadottakon feliil az alabbi feldjitasi alap emelésekr6l dontottek:

Linda tér 2. +17.- Ft Molnér I. stny.2. +42.- Ft

Gizella tér 7. +50.-Ft Futérdzsa u. 75. +12.- Ft

Matyasdomb tér 5. +37.-Ft Orsika tér 7. +58.- Ft
Futorozsa u. 82. +22.- Ft

Jelenlegi ismereteink szerint vissza nem téritendd tamogatast tartalmazé palyazatok nem
segitik a vazolt célok megvalositasat.

Az épiiletek tagsaganak érdeke, hogy a jelen helyzetben is igyekezzenek a felujitasokhoz a
sajaterot biztositani. Ennek lehet eszkéze a lakdstakarék szerzédések kotése, a felujitdsi
alapképzés emelésének elhatdrozasa.

Fontosnak tartjuk megismételni a mult évben leirtakat, mert ezen a teriileten nem sok
elérelépést tapasztaltunk.

Azt kérjik a kildottektl, 1épcs6hazi megbizottaktol, hogy az alabbiakban
megfogalmazottakrol feltétleniil tajékoztassak a kornyezetiiket, kiemelten tajékoztassak az 1j
tulajdonosokat is!

Lakasszovetkezetiinknél a  Iépcséhazi  elszamolads  gyakorlatabol, a  lépcséhazak
onkormanyzatanak elvébdl kovetkezik, hogy helyben a tulajdonosok elhatarozasa, akarata a
meghataroz6 abbol a szempontbol is, hogy a kozvetlen lakokdrnyezet, az épiilet, 1épcsdhaz



miuszaki allapota hogyan alakul. Az ezekre vonatkoz6 dontések helyben sziiletnek, amit
Igazgatosagunk tudomasul vesz, €s a végrehajtast kotelességének tekinti.

Itt emlitenénk meg, hogy a csekk legyartdsa, nyomtatasa, boritékolasok és postazas jelentds
koltséghanyadot tesznek ki. Ezért kérjiik a tulajdonostarsakat, akinek folyoszamlaja van, az
sziveskedjen atutalassal teljesiteni befizetését.

D.) Epiiletbiztositas

Lakasszovetkezetliink az Allianz Hungaria Biztositd Zrt-vel épiileteinkre 1999-ben kototte

meg az ¢éplletbiztositasi szerzodéseket. 2017. évben 9,23 Ft/m°/h6 befizetésére keriilt sor,
mely 6sszességében 20.919.592.-Ft éves biztositasi dij befizetését jelentette.

Mivel a biztositd a lakasszovetkezet és a lakok részére nagyobb Osszeget fizetett ki, mint a
befizetett biztositasi dij, ezért és az inflacido kovetése miatt a biztositasi dsszeget kénytelenek
voltak megemelni.

A biztositasi dij osszege 2018-ban 13,63Ft/m?/h6, mely 72 épiiletre 30.885.721.-Ft éves dij
befizetését jelenti.

A lakasszovetkezet részérél kezdeményezett, kifejezetten az épiiletek k6zos tulajdonara esd
karra a 2017-es évben a kartérités kifizetés Gsszege 8.864.902.-Ft volt. A lakastulajdonosok
részére kifizetett kartéritések 0sszegét nem ismerjiik, az a biztositod részérdl nem publikus.

A lakasszovetkezet csak kovetkeztetni tud a lakok altal bejelentett, majd a biztositd részérdl
kifizetett kar nagysagrendjére. A lakastulajdonosok részérdl a lakéasaik biztositasabol eredd
kartéritések kapcsan panasz lakasszovetkezetiinkhoz nem érkezett, kovetkezésképpen a
biztositd megelégedéssel kezeli a karbejelentéseket.

Az Allianz Hungaria Biztositdo 2018. januar 1-t6l 38 lakdépiiletiinket kizarta a cs6torés
kartérités korébol, mivel tallépték a felhasznéalhato biztositasi keretet. Ez év jiniusdban a
biztositoval kozosen megvizsgaljuk annak a lehetdségét, hogy a 38 épiilet visszakeriiljon a
csOtorés okozta kartérités korébe.

E.1. Tizvédelem, érintésvédelem, villimvédelem, munkavédelem

A 2016. jalius 8-an hatalyba Iépett a munkavédelemrdl szold 1993. évi 93. tv. modositésa,
melynek értelmében munkavédelmi képviseldt kell valasztani azon munkahelyeken is, ahol a
munkavallalok 1étszdma legalabb 20 f6. Tekintettel arra, hogy az Osszefogas
Lakasszovetkezetnél a jelenlegi 1étszam 23 {0, ezért itt is kotelezd a valasztds. A torvényi
eloirasnak megfelelden Lakasszovetkezetiinknél a munkavallalok 2016. december 08-an
Varga Robert munkatarsat munkavédelmi képviselének megvalasztottak.

F. Alapszabaly modositas

Az Alapszabdly modositasrol szo6ld javaslatot és elterjesztést a Téjékoztatd 1. szamu
melléklete tartalmazza.

G.) Egyéb fontosabb informaciék
G. 1. A Lakasszovetkezeti Szolgaltato haz

A Lakésszovetkezet Szolgaltatd hazan — Hilda u. 1. szdm alatt — az elmult években eldre
beiitemezett modon allagmegovasi felujitasokat végeztiink (foldszinti mosdo, illemhely).
Ezen munkdkat tervszeri modon ez évben is folytatni kivanjuk (emeleti mosdo,
illemhely). 2017-ben a lakasszovetkezet szamitogépeinek karbantartasa/cseréje (4 db.) az
elfogadott litemterv szerint elkésziilt, amelyet 2018-ban is folytatni sziikséges (3 db.).
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https://maps.google.com/?q=Hilda+u.+1.+sz%C3%A1m+alatt&entry=gmail&source=g

Tobben szorgalmazzék, hogy késziiljon el a Szolgéltatd haz (Hilda utca 1.) felujitasara
vonatkozd felmérés, a sziikséges munkak iitemezése (flitéskorszeriisités, udvaraszfaltozas
sth.). 2017. oktober 09-én a Feliigyeld Bizottsag a vagyongazdalkodasra vonatkozd
napirendjén beliill megtargyalta €s javasolta, hogy késziiljon terv a legsziikségesebb feltjitasi
munkdk koltségeire, valamint ennek megfeleléen keriiljon sor az indokolt felajitasi
munkalatok elvégzésére.

G. 2. Szbvetkezeti Nap, az ,,O0sszefogas Lakasszovetkezetért” Dij

Fennallasunk 45. évforduldja alkalmébol jo hangulata Szovetkezeti Napot tartottunk
szeptember 2-an. Itt ismertiik el az ,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” Dij arany fokozataval
Szabo Jozsef, eziist fokozataval Fazekas Mihaly tobb évtizedes kiemelkedd munkajat. az
,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” Oklevelet kapott négy tulajdonostarsunk: Molnar Mihély,
Nagy Jozsef, Toth Janosné, Tolgyesi Laszlo.

Igazgatosagunk szandéka, hogy évenként, szeptember elsé szombatjan (idén szeptember
elsején) megrendezziikk a Szovetkezeti Napot, amelyen lehetdéség van kotetlen formaban
talalkozni, beszélgetni, szorakozni az érdeklddd lakoknak. Ezen alkalombol adnank &t a
kiemelkedé munkat végzo tagtarsainknak a fenti elismeréseket is.

G.3. A Kicsi utca 2-10. kivalasa

A Kicsi utcai haz felhatalmazott képviseldivel egyeztettik a junius 30-1 fordulonappal
elkésziilt mérleget, az ennek alapjan meghatarozott vagyonleltart és vagyonmérleget és a
kivalasi szerz6dést. Ezt kovetden az lgazgatosag Osszehivta a kozgyiilést, amely a fenti
dokumentumokat elfogadta.

Ezzel az aktussal megteremtettiik a lehetdségét a haz tarsashdzza alakulasanak és a kilépési
folyamat lezarasanak. Jelenlegi ismereteink szerint a kozgytilési hatarozatokat nem tamadtak
meg, igy a kilépés a foldhivatali bejegyzéssel még ebben az évben befejezddhet.

G. 4. Renddrségi vizsgalat lezarasa

2016-ban feljelentés alapjan a Rendérség vizsgalatot inditott, melynek soran iratokat foglalt le
(2016.06.06.), majd tovabbi iratokat (2016.08.09.), tajékoztaté adatokat, allasfoglalast és
dokumentéciokat (2016.12.19.), majd néhany kivitelez6 munkavégzésével kapcsolatosan
iratokat kért (2017.02.20.).

A Lakésszovetkezet minden alkalommal, hatariddre, hidnytalanul beadta a Renddrség altal
kért dokumentumokat.

A vizsgalati jelentés 1ényege: hatarozat a nyomozas megsziintetésérol:

.» Tekintettel arra, hogy a nyomozds adatai alapjan nem_dllapithato meg biincselekmény
elkovetése, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint a nyomozds megsziintetésérol
hataroztam”

A hatdrozat egy iigyészséghez tortént panasz benyujtist, valamint annak elutasitdasdt
kovetoen jogerore emelkedett.

A jovében elkeriilendd az ehhez hasonld kellemetlen helyzeteket, arra kériink valamennyi
tulajdonos tarsat, hogy észrevételeikkel, problémaikkal, panaszaikkal, bizalommal forduljanak
a lakasszovetkezet vezetéséhez, munkatarsaihoz, hogy azokra kozdsen talaljunk megoldast.
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G.5. Az aprilis 1-t6l bevezetend6 hosszabbitott ligyfélfogadasi rend megszervezésének
feladatai. (70/2017. sz. igazgatosagi hatarozat alapjan)

Az Igazgatosag 2017. december 12-én megtartott aktualis lilésén megtargyalta a Feliigyelo
Bizottsag heti egy alkalommal hosszabbitott ligyfélfogadasra tett javaslatat.

A beterjesztett javaslat szerint a hétféi napot jeldltiik ki a hosszabbitott tigyfélfogadasra. A
nevezett napon 1800-ig tart a munkaidd, ezen beliil 4gazatonként (ligyvitel, miiszak, titkarsag,
gondnoksag) kell biztositani a megfeleld iigyeletest. Kiemelten fontosnak tartjuk az iigyvitel
tgyeletét, ahol a ki- és befizetéseket, a Ki- és beléptetéseket, valamint a 0-as igazolasokat, és
biztositasi jogviszony igazolasokat el tudjuk végezni. Agazatonként a csoportvezetdk feladata,
hogy biztositsak az iigyeleti napokon a megfeleld iigyeletet ellatd személyt.

G.6. Fejlesztési Alap

A Fejlesztési Alap létrehozasarol szolo javaslatot a Tajékoztatd 2. szamu melléklete
tartalmazza!

Tisztelt Kiildott Tarsunk!

Az Igazgatosdg rendszeresen megtartotta iiléseit, minden alkalommal hatdrozatképesek
voltunk. Az igazgatosagi tagok a targyalt témakra torténd felkésziilésben, azok targyalasaban
aktivan vettek részt. Osszesen 72 hatarozatot hoztunk, déntden egyhangli szavazassal. Mind a
régi, mind az 0j Igazgatdsdg eredményes munkat végzett az elmult évben is, amit most
zarszamadasunkban foglalunk 6ssze.

A lakasszovetkezet apparatusa segiti az Igazgatosag céljainak, hatdrozatainak megvalositasat.
Az apparatus munkdjat elismerésre méltonak tartjuk.

A Beszamol¢ részét képezik a mellékelt tablazatok, elszamolasok és a 2018. évre vonatkozo
tervek. A 1épcsOhazak részére kiadjuk a koltségeikkel, befizetéseikkel kapcsolatos

elszamolasaikat.

Lehetdséget biztositunk minden tagtarsunknak az elszdmoldsok atvizsgalasara, kérdéseik
megvalaszolasara.

Beszamolonk atolvasdsa utan lehet olyan kérdése, ami magyarazatra szorul, de olyan javaslat
is, amely a tagsag érdekében tovabb hasznosithato, ezért

Igazgatosagunk és Feliigyelo Bizottsagunk teljes testiilete

2018. marcius 19-én (hétfon)
16 oratol - 19 oraig
Rendkiviili fogadonapot tart,
mely fogadonapon az érdekldddket szeretettel varjuk.

Keérjiik beszamolonkat, a lakdsszovetkezet 2017. évi zarszamadasat és a 2018. évi terveket
elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2017. marcius 01.

Igazgatosag
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,,OSSZEFOGAS” Lakasszovetkezet
1165 Budapest, Hilda utca 1.

Hatarozati javaslat

a 2018. marcius 26-ai kiildottgyiiléshez

1. A Kiildottgyilés az Igazgatésag beszamoldjat a lakéasszovetkezet ,,Zarszamadas
indoklésa” cimii 8. szamu tabla szerint elfogadja.

2. A Kiildottgytilés a Feliigyel6 Bizottsag jelentését a 2017. évi lakasszovetkezeti
tevékenység ellendrzésérol és a zarszamadas feliilvizsgalatarol azzal veszi tudomasul,
hogy a lakésszovetkezet 2017. évi vagyon €s eszkdz-forras oldal végdsszegét

1.083.677.557.-Ft

azaz — Egymilliard nyolcvanharommillié hatszazhetvenhétezer 6tszazotvenhét — forintban
hatarozza meg.

3. A Kiildottgytilés a lakasszovetkezet 2018. évi tevékenységére vonatkozodan
beterjesztett terveket, koltségvetéseket elfogadja.

4. A Kildottgytilés a 2018. évre vonatkozo épiilet fenntartasi koltségeket a 9/a.
tablazatban foglaltak szerint elfogadja.

5. A Kiildéttgytilés az Onelszamolé karbantarto {izem 2018. évi tervét 39.000.000.-Ft-
ban, a fizikai dolgozok dtlag létszamat 5 fében, az iizemi rezsikulcsot 170 %-ban, a
szovetkezeti daltalanos koltséget 40 %-ban, a tartalékalapot 5 %-ban hatarozza meg.

6. Az Osszefogas Lakdsszdvetkezet 2018. évi rendes Kiildottgyiilése a mai napon
elfogadta a Lakésszovetkezet jelen Tajékoztatoban 1. szdmu mellékletként szerepld
modositott és egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat ( a médositott rendelkezések
az alapszabalyban kiemelt, vastagitott, alahuzott formaban keriiltek megjelenitésre, a
torlendd rendelkezések a modositas tervezetében 4athuzassal szerepelnek). Az
Alapszabaly modositasa az alapszabaly alabbi rendelkezéseit érinti: Preambulum,
5.5.1. pont, 5.5.2. pont, 9.9. pont, 10.4.3. pont, 12.2 pont és 15. pont.
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7. A Kiildottgytilés az ,N” jelii épiilet — Centendrium sétany 16-24. — szolgaltato
egyseégeire vonatkozdan az alabbi {lizemeltetési-felujitasi befizetési kotelezettségeket
hatérozza meg 2018. évre.

1.) Orvosi rendel6 238.020.- Ft
2.) CBA 388.680.- Ft
3.) Takarékszovetkezet 83.520.- Ft
4.) Fodraszat 35.760.- Ft
5.) Szocialis helyiség 99.240.- Ft
6.) HUNGAROSACK Kft 49.800.- Ft
7.) Onkormanyzat 51.720.- Ft
8.) Gyémant Patika Bt. 107.040.- Ft
9.) BOO BOO Diszkont Kft. 270.990.- Ft
10.) Szager Ivett 44.040.- Ft
11.) Shen Fenghuan 130.140.- Ft

A befizetési eléiranyzatot részleteiben a 9. szamu tablazat 25. sora tartalmazza.

8. A Kiildottkozgytilés megerdsiti, hogy a Lakéasszovetkezet eleget tett , A
lakasszovetkezetekrdl szoldo 2004. évi CXV. térvény modositasa” eldirdsainak, a
rezsicsokkentés eredményeként képzddott megtakaritasokrol szo6l6  tdjékoztatasi
kotelezettségének.

A Kiildottgytilés tudomasul veszi az épiiletfenntartds dgazaton a 14. sz. tablazatban
kimutatott rezsi megtakaritasokat, melynek egyiittes 0sszege 2013. januar 01. és
2017. december 31. kozott 67.167.322.- Ft.

A hazgyari épiileteknél a fiités-melegviz dgazatndl a rezsicsokkentés a 4. szamu tabla
G, H, 1, J soraiban lathatok, melynek végosszege 143.962.628.- Ft.

Minden tulajdonostars boritékban megkapta a lakasara vonatkozo 2013. januar 01. és
2017. december 31. kozotti idOszak rezsi megtakaritasait koltség nemenkénti
bontasban.
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9.

10.

Az Osszefogas Lakasszovetkezet Kiildottgytilése tigy dont, hogy a Lakdsszdvetkezet
Tartalék alapjanak szabad felhasznéalasti részébdl Fejlesztési Alapot hoz Iétre,
(Tajékoztato 2. szamu melléklet) melynek mértéke 60.000.000,-Ft. Célja egyes nagy
értékti  felgjitasokhoz kapcsolédd hitel kivaltasa, a finanszirozds ¢és ezzel a
megvalositas felgyorsitasa. A fejlesztési alapbol torténd tdmogatas nyudjtasa érdekében
az egyes épiiletek, 1épcs6hazak minden év aprilis 30-ig (a 2018-as év tekintetében
majus 31. napjaig) nyujthatnak be felgjitasi igényt a Lakasszovetkezet
igazgatdsagahoz konkrétan meghatarozott felajitasi igényiiket és annak finanszirozasi
modelljét, melyhez kapcsolodo tamogatas 6sszege a 10.000.000-Ft-ot nem haladhatja
meg. Az igénylésben vallalni kell, hogy a tamogatds nyujtasanak idépontjatol
kezdddden a kovetkezd honaptol kezdve 3-5 év alatt az épiilet tulajdonosai teljes
egészében egyenld részletekben megemelt 0sszegli felujitasi befizetést teljesitenek a
Lakasszovetkezet részére, melynek emelt kiillonbozeti dsszege megegyezik a nyujtott
feltjitasi tdmogatas 0sszegével. Csak olyan felgjitasi igény tamogathatd, ahol az adott
épiilet (Iépcs6haz) egyik lakasa vonatkozasaban sem 4ll fenn lizemeltetési €s felujitasi
koltség tartozas €s ahol minden tulajdonos vallalja a torlesztés teljes Osszegének
hatariddben torténd visszafizetését, vagy ahol a tulajdonosok vallaljak, hogy az
esetlegesen fentieket nem vallalo tulajdonos(ok) helyett a teljes tAmogatasi Osszegre
esO torlesztést a meghatarozott futamido alatt a lakasszovetkezet felé megfizetik.

A Kiildottgytlés jelen hatarozataval felhatalmazza az Igazgatosagot, hogy a Fejlesztési

alappal, illetéleg a felujitasi timogatas nyujtasaval dsszefiiggésben sziikséges tartalmi
¢s eljarasi részletkérdéseket a jelen hatarozat keretei kozott egy onalld szabalyzatban
allapitsa meg.

A Kiildottgytilés a vezetd allasu tisztségviselok évi egyszeri alkalommal brutto
jutalmat, tiszteletdijat - fedezete a 2018. évi koltségvetés 12. ,,A” tablazat 11. soraban

biztositott -

- az alabbiak szerint fogadja el:

Lakasszovetkezet elnoke 451.000.-Ft

Feliigyel6 Bizottsag elndke 451.000.- Ft

- a Feliigyel6 Bizottsag javaslata alapjan:

A lakasszovetkezet elnokének havi brutto

31.000,-Ft-al
bérének megemelését.
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1. szamu melléklet
Javaslat és eldterjesztés

Alapszabaly médositisa targyaban az Osszefogas Lakasszovetkezet Kiildottgyiilése
részére

A Lakasszovetkezet alapszabalya 2012-ben a tisztjitdst megeldzéen modosult utoljara
jelentésebben, majd néhany kisebb modositadsara sor keriilt az elmult években is. Az idén
szintén célszerlinek tiinik néhany kisebb jelentdéségli modositast végrehajtani az Igazgatosag
elképzelései szerint.

Az 55.1. pontba bekeriilne az elndkhelyettes is abba a korbe, akikkel a Szovetkezet
munkaviszonyt létesithet. Ennek a rendelkezésnek az az indoka, hogy a jelenlegi
munkamegosztas az elndk és az elndkhelyettes kozott elég szoros, és ezzel a dontéssel
lehetdséget kivanunk adni annak a megoldasnak, hogy mind a két szovetkezeti vezetd
munkaviszonyban allhasson egyidejiileg a Szovetkezettel.

Az 5.5.2. pont kiegésziilne egy mondattal, miszerint az elndkhelyettes dijazdsa az igazgatosag
elnoke dijazdsdnak a fele. Ennek szabalyozasara a jelenlegi alapszabaly nem tér ki. A
modositds a mostani helyzet szerint szabalyozza az elndkhelyettes dijazésat.

Szintén célszeri volna, hogy a lakasszovetkezet 1étesitsen fel nem oszthaté vagyont, melynek
korébe keriild vagyoni elemek a lakasszovetkezet milkodési és gazdalkodasi stabilitasat
lennének hivatva biztositani. Ez a szabalyozas a gazdalkodasi részbe keriilne egy 0j 9.9. pont
forméjaban. A fel nem oszthatd6 vagyont nem érintenék a szovetkezet esetleges szervezeti
véltozasai. A Szovetkezet fenndlldo vagyona fedezetet biztosit egy, a tervezetben megjelolt
mértékli fel nem oszthaté vagyoni elem képzésére. Szintén célszeriinek tlinik a fel nem
oszthatd vagyon korébe utalni a Lakasszovetkezet irodahazat, kiilonos tekintettel arra a
korilményre, hogy elképzelhetd a kozeljovoben olyan jogszabaly valtozas, mely a
lakasszovetkezeteket meglévé vagyonuk piaci  viszonyok szerinti  felértékelésére
kényszeritené, melynek kovetkeztében egy szervezeti valtozas kovetkezményei az eddiginél
joval sulyosabbak lennének a szovetkezetre nézve, mint kordbban. Az Alapszabaly
felhatalmazast adna az Igazgatosag szdmara, hogy a fel nem oszthatdé vagyon tekintetében a
szilikséges részletszabalyokat alakitsa ki.

A 10.4.3. pontban az egyéb szervezetek szamviteli és konyvvezetési kotelezettségeire
vonatkoz6 224/2000 sz. Kormanyrendelet 2017-t61 hatalyon kiviil helyezésre kertilt, helyette
a targyban meghozott 0j jogszabaly a 479/2016. sz. Kormanyrendelet szamat rogzitettiik a
tervezetben.

A 12.2. pontban a masodik bekezdésben az MT rovidités utan beirtuk, hogy Munka
torvénykonyve az egyértelmi érthetdség miatt.
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Mindezeken tal szilikségképpen modosul az Alapszabdly preambuluma, 15. pontja és
keltezése is, hiszen rogziteni kell, hogy a Kiildottgytilés a targyi dontés 2018. marcius 26.
napjan hozza meg.

A javaslattal érintett rendelkezések tehat az alabbiak:

1.

,9.5.1. A kiildottgytlés - 5 éves idOtartamra 7 tagi Igazgatosagot valaszt. Az
Igazgatosag tagjava csak a szovetkezet tagja valaszthatd. Az Igazgatosag elnokéve,
elndkhelyetteséve, ligyvezetd igazgatova csak felséfoku végzettséggel rendelkezd
személy valaszthato meg. Az Igazgatosag tagja — az Igazgatosag Elndkének,
Elnékhelyettesének ¢és Ugyvezetd igazgatojanak kivételével — nem allhat a
lakasszovetkezettel munkaviszonyban, vagy munkavégzésre irdnyuld egyéb
jogviszonyban. Amennyiben az Igazgatdsag tagjainak id6kozi megvalasztasa valik
sziikségessé, az 1dOkozi valasztisra a tisztségviselok megvalasztasara vonatkozd
szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az idokozben megvalasztott
Igazgatdsagi tagok mandatuma az Igazgatdsag eredeti mandatumidejének végéig
tart.”

5.5.2. Az Igazgatosagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elnokét, valamint a
lakasszovetkezet elndkhelyettesét az Igazgatosag tagjai koziil a kiildottgyiilés
kiilon-kiilon  szavazassal valasztja meg. Az Igazgatésag a kozgyilés
(kiildottgytilés) hatarozatainak megfelelden iranyitja a szovetkezet tevékenységét.
Kialakitja és iranyitja a szovetkezet munkaszervezetét, jovahagyja a Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatot, valamint a 4. fejezetben meghatarozott tovabbi sziikséges
szabalyzatokat. A lakésszovetkezet tovabbi munkavéllaloi felett a munkaltatoi
jogokat a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen a
lakasszovetkezet Igazgatosaganak elndke és az ligyvezetd igazgatod gyakorolja.

Az 1igazgatosdg elnOki, elndkhelyettesi tagi ligyvezetd igazgatdi megbizds a
tisztségnek a megvalasztott személy altal torténd elfogadasaval jon létre. (Ptk. 3:21.§

3).

Az igazgatosag elnoke, elnokhelyettese és tagjai feladataikat személyesen kotelesek
ellatni. (Ptk. 3:22.§ (3))

Az Tsazgatosag FElnokhelyettese havi illetménye az Isazgatésag Elnoke havi

illetményének az 50%-a.

3.

9.9. A lakasszovetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthato vagyonelemet hoz
létre. A fel nem oszthaté vagyont elsé izben 2018. julius 1. napjaval kell
képezni. A fel nem oszthaté vagvont a lakasszovetkezet mérlegében a forrasok
kozott a sajat toke lekotott tartalék soraban kell Kimutatni. A tovabbi évek fel
nem oszthat6 vagvonanak novelése a Kiildottgyiilés hataskorébe tartozik. A fel
nem oszthaté vagvon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi dontésénél
nem veheto figyelembe. A Lakasszovetkezet elso izben fel nem oszthaté pénz
vagyont a Lakasszovetkezet targyévi tartalékalapjanak lakoéépiiletekhez nem
kotheto, ugynevezett szabad felhasznalasu részébol képezi. A fel nem oszthato
vagyvoni korébe a Lakasszovetkezet 1165 Budapest, Hilda u. 1. sz. alatt
talalhaté Kkozponti irodahaza (hrsz.:107100/27) és 100.000.000,-Ft mértékii
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elkiillonitve nvilvantartott pénzvagyon tartozik. A fel nem oszthato vagyon
felhasznalasarol kizardlag a kiildotteviilés hatarozhat.

4. 10.4.3. A szervezeti atalakulasokkal Osszefliggésben sziikséges szam- és konyvviteli
valtoztatasok lebonyolitdsa sordan kotelezoen alkalmazni kell a Szamvitelrdl szolo
2000. ¢évi C. torvény vonatkozo rendelkezéseit €s az egyéb szervezetek tekintetében
ebben a kérdéskorben iranyadd 479/2016. sz. Kormanyrendelet vonatkozo
rendelkezéseit.

5. 12.2. A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonydra a Munka
Torvénykonyvét, annak rendelkezéseit kell alkalmazni.

A munkakori leirasokat és az MT (Munka Torvénykonyve) altal nem szabalyozott
egyéb szabalyokat, a Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatban kell rogziteni.

6. 15. Az Alapszabaly jovahagyasa és elfogadasa

Az 1978. év majus 15-én elfogadott és jovahagyott Alapszabalyt és legutébb 1992. junius
1-én, valamint 2005. november 07-én és 2012. marcius 26-an és 2015. marcius 30-an,
valamint a 2017. marcius 27-én moddositott alapszabalyt 4207 mareias27-ér- a 2018.
marcius 26. napjan megtartott kiildottgytlés a leirt modositott formaban egységes
szerkezetben jovahagyta, elfogadta.

7. Preambulum:
Alapszabaly

amely az 1992. junius 1-én és 2005. november 07-én, valamint 2012. marcius 26-an és 2015.

marcius 30-an, tovabba 2017. marcius 27-én, illetve 2018. marcius 26. napjan modositott

Alapszabalyt a 2004. évi CXV. torvény (Lsztv.), valamint a 2011. évi LXXVI. térvény és a
2013. évi V. torvény rendelkezései szerint modositva

egységes szerkezetbe foglalja
A fentiek alapjan tehat az alapszabdly modositisa az alapszabaly preambulumadt, 5.5.1.-eS
pontjat, 5.5.2.-es pontjat, 9.9.-es pontjat, 10.4.3.-as pontjat, 12.2-espontjat és 15. pontjat

érinti a fenti elképzeléseknek megfelelden.

Budapest, 2018. marcius 06.

Tisztelettel: Dr. Koszoru Istvan iigyvéd
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2. szamu melléklet

Javaslat az Osszefoqas Lakasszovetkezet tartalék alapjanak szabad
felhasznalasu részébdl elkiilonitendd fejlesztési alap létrehozasara

Az elmult évben nem irtak ki olyan kézponti palyazatokat, amelyek vissza nem téritendd
tdmogatast nyujtottak volna épiileteink, 1épcs6hazaink energiatakarékos felujitasara. A
VEKOP-5.2.1-17 azonosité szamon, az MFB éltal kozzétett hitelprogram lehetségével
egyetlen épiilet, 1épcséhaz sem ¢élt. 2017-ben a Futoérdzsa u. 80. szdmu 1épcsohaz lakoi
dontottek a homlokzati hdszigetelés megvaldsitdsa mellett. Ennek finanszirozasara
felhasznaltak a feltjitasi alapon Osszegyllt Osszeget, €ltek a lakastakarék pénztar nyujtotta
lehetdséggel és mintegy 7 és félmillio Ft allami kamattamogatasu hitelt vettek fel az OTP-tol.
Ez utdbbi meglehetdsen hosszu ligyintézeési idejének kapcsan fogalmazodott meg a gondolat,
hogy a Lakasszovetkezet Tartalék Alapjabol kiilonitsiink el egy bizonyos nagysdgrendii
Fejlesztési Alapot, amellyel kivalthatjuk a pénzintézeti hitelt. Ezzel felgyorsithatnank a
beruhazasokat. A megoldas mind az érintett épiileteknek, mind a Szovetkezet egészének 1d6-
¢s koltség megtakaritassal jarna és csokkentené az adminisztracios terheket.

Célja:

A feltételeknek megfeleld épiiletek, Iépcs6hazak felujitasi, korszertsitési munkaihoz
kapcsolodoan a pénzintézeti hitel kivaltdsa, mind az érintett épiilet, 1épcsdhaz, mind pedig a
Lakésszovetkezet egészére vonatkozoan koltség megtakaritassal jar, tovabba jelentds ido
megtakaritassal és adminisztracids tehercsokkentéssel. Segiti egyben azokat a 1épcsdhazakat,
ahol a slirgdsen elvégzendo felujitasra nem elég a rendelkezésre allo feljitasi alap.

I"ngmenet:

- Minden év aprilis 30-ig (2018-ban majus 31-ig) nytjthatjak be a 1épcséhazak feltjitasi
igényliket a lakasszovetkezet igazgatésagahoz a targyév vonatkozasaban.

- Amennyiben a kapcsol6do hiteligény Osszességében meghaladja a tizmilli6 forintot,
abban az esetben tovabbra is a pénzintézeti hitelfelvételt javasoljuk.

- Amennyiben az igény a fenti 6sszeg alatt marad, abban az esetben a hitel kivalthato az
elkiilonitett pénzeszkozzel, 100 %-os visszapétlasi kotelezettséggel az érintett
lakastulajdonosok részérol.

- Az elbiralas hatarideje targyév junius 30.

Teljes Osszege 60.000.000.-Ft
Osszege épiiletenként 3.000.000 — 10.000.000.-Ft
Futamidd 3-5¢v
Torlesztés kezdete az elsd kifizetést kovetd honap
Torlesztés forrasa a futamido tartamara megemelt Osszegl feljitasi befizetés
az Alapot igénybe vevd tagoktol
Feltételek - minimum 30 % sajaterd/lépcséhaz
- a tagoknak nem lehet semmilyen lejart tartozasa a
Lakésszovetkezet felé
- minden lakdstulajdonos véllalja a torlesztést

Készitette: Mihaly Ferenc, f6konyveld
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A Ki-és befizetések 0sszegének alakuldsa millié Ft-ban (10 évre kivetitve):

EV 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
16 12 8 4 0
16 12 8 4 0
16 12 8 4 0
16 12 8 4 0
16 12 8 4 0

K 16 12 8 4 0

16 12 8 4

16 12 8

16 12

16

20 36 48 56 60 60 60 60 60 60 60

0 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

4 4 4 4 4 4 4 4 4

4 4 4 4 4 4 4 4

BE

4 4 4 4 4 4 4

4 4 4 4 4 4
0 4 12 24 40 60 60 60 60 60 60
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