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Beszamolo

A 2026. marcius 30-i

Zarszamadé Kiildottgyiilés kiadvanya
a KULDOTTEK részére
Napirend

1. Az lgazgatdsig beszdmoldja a Lakasszovetkezet 2025. évi tevékenységérdl, zarszamadésa-
rol, a 2026. évi tervekrdl.

2. A Feliigyel6 Bizottsag jelentése a 2025. évi lakasszovetkezeti tevékenység ellendrzésérdl
és a Zarszamadas feliilvizsgalatarol.

3. Hatarozathozatal.

A Beszamol6t Lakasszovetkezetiink Igazgatosiga a Kiildottek részére készitette. Kozreadjuk
mindazokat az adatokat, informdciokat, amelyek Lakasszovetkezetiink 2025. évi teve-
kenységét jellemezték, illetve leirtuk azokat a legfontosabb tervadatokat, amelyeket 2026-ban
a Lakasszovetkezet Igazgatosaga célként megfogalmaz.

Kérjitk Tisztelt Kiildétteinket, hogy a kiadvanyt tanulmanyozzak annak érdekében, hogy a
Kiildottgytlésiink eredményes munkat végezhessen. Amennyiben az anyaggal kapcsolatosan-
kérdéseik lennének, az elmult évek gyakorlatanak megfelelden médjuk van az Igazgatosag
tagjaival, illetve a Lakasszdvetkezet munkatéarsaival konzultalni.

A Téjékoztato teljes anyagat a honlapunkon (www.osszefog.hu) is - a Kiildsttgytilést kovetd-
en - megtalalhatjak, az minden érdekl6dd lakotarsunk szamaéra hozzaférhetd lesz.
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Az Igazgatosag beszamolodja a lakdsszovetkezet

2025. évi tevékenységérél, zarszamaddasardl és a 2026. évi tervekrdl

Tisztelt Kiildott Tarsunk!
Beszamolé az Igazgatésag 2025. évi munkajarol

Az Igazgatosag 2025-ben 10 rendes és egy rendkiviili iilést tartott. Az lilések csaknem mindig tel-
jes 1étszammal zajlottak. A 11 iilésen a testiilet 112 hatérozatot hozott. A napirenden szerepl6 kér-
déskordk kapesan lezajlott vitdk minden esetben elésegitették a zokkendmentes mikodés megva-
16sitasat és az értékelésiik alapjdn a tanulsagok levonasét és a sziikséges véltoztatasok megfogal-
mazésat. A hatarozatok csaknem mindig egyhangti dontéssel sziiletnek. Ebben az évben sem tor-
tént olyan esemény, aminek kapcsan az igazgatosagnak azonnali beavatkozast kellett volna elren-
delnie.

Az iilések allandé meghivottja és résztvevdje a Feliigyelé Bizottsag elndke, az igyvezetd igazgato
és a lakasszovetkezetiink tligyvédje. Az egyes iilések hivatalos jegyzokonyvét minden esetben az
igazgatosagnak az iilés elején megvalasztott tagja hitelesiti. Az Ulésen megsziiletett dontésekrol
Hirlevélben tajékoztatjuk a lakotarsakat és ezek a honlapon is megismerhetdek.

Minden {ilés utolsé eldtti napirendi pontja tovabbra is Az elnik, elnokhelyettes és az tigyvezeto
igazgaté beszdmoldja az el6z6 igazgatosagi iilés Ota tortént fontos eseményekrdl torténésekrol
s5z6lo beszamolo.

Az Igazgatésag tagjai kozremiikddnek egyes napirendek elokészitésében egyiittmiikodve a témaért
felel6s munkatérsakkal.

Az Ipazeatésag iilésein 2025-ben az alabbi kérdésekkel foglalkozott és hozott dontéseket:
(Egyes napirendeknél — a fontossdgdra illetve a kiildéttek tdjékoztatdsdara figvelemmel — d6lt betil-
vel a hatdrozatot vagy a téma fontossagdanak révid indokldsat is megjelenitjiik.)

1) Az lgazgatosag 2024. évi munkajanak értékelése
2) Javaslat a 2024. évi melegviz dij elszdmolas elfogadésara

3) A 2025. évre vonatkozé koltségvetés készitéséhez a tervezési utmutato, és a zarszamado
kiildottgytilésre valé felkésziilés iitemtervének elfogadasa

Az Igazgatésdg a mellékelt elbterjesztés alapjdn a 2025. évi koltségvetés
elGirdnyzatainak meghatdrozdsdhoz és a koltségvetési tervezet osszedllitasdhoz az
alabbi médositdsokkal fogadja el a Tervezési utmutatot. Egyéb (nem fizikai)
alkalmazottak béremelése 7 % szovetkezeti dltaldnos koltség emelése 8 %

4) Javaslat 6nkormanyzati kitlintetésre, elismerésre.

5) Téjékoztato a zarszamadas folyé munkélatair6l, az év végi leltar eredményeinek ismerte-
tése.

6) A Miihely 2024. évi eredményének ismertetése, a 2025. év elSiranyzatanak meghataroza-

sa. A Miihely hosszu tavi mitkodésének lehetoségei.
a. Az Igazgatésdg javasolja a Kildotgyiilésnek, hogy a Mithely 2025. évi drbevételi

tervét 60.000.000.-Ft-ban hatdrozza meg.
b. Az Igazgatésdg az iizemi rezsikoltséget a Mithely kozvetlen bér és kozterhe 170 %-
dban, a szévetkezeti Gltaldnos koltséget a Mithely kozvetlen bér és kizterhe 40 %-
dban, a tartalékalapot a Miihely drbevételének 5 %-dban hatdrozza meg.

Az Igazgatésdg indokoltnak tartia a Miihely mitkodésének hosszi tavi fenntartdsat.
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7) A zérszémadas beterjesztése, a 2025. évi kiltségvetés megtargyaldsa
8) Az Igazgatésag kiilldottgyilési beszamoléja szoveges részének s szamszaki tablazatainak
elfogadésa

9) A zarszdmado kiildottgyiilés elokészitésével kapcsolatos feladatok megbeszélése marcius
24. rendkiviili fogadénap, marcius 31. Zarszamado kiildottgytilés

10) A zarszamadé kiildottgytilés tapasztalatainak értékelése
11) Az augusztus 31-i Szdvetkezeti Nap programjanak megbeszelése

12) Egyedi dontések
Téjékoztatas az U/IL épiilet kazanfelujitasarol, felujitasi alap kepzése
Az Igazgatosdg elrendeli az Olga utca 23-25-27-29. (U/II) épiiletben a kazdn re-
konstrukcidjat, melynek drajanlat szerinti koltségei:

Kazadn beszerzése 8.043.869.-Ft
Kivitelezés munkadija 7.620.000.-Ft
Engedélyezés (tervezés, EPH jzkv, Kéményseprd vizsg., szakvélemény)  1.270.000.-Ft
Rekonstrukcio dsszes kiltsége arajanlat szerint 16.933.869.-Ft
Az Olga utca 23-25-27-29. (U/IN) épiiletben a kazén rekonstrukciéjanak iitemezése:
2025.02.17. Igazgatésdg dontése a rekonstrukciordl (kazdn megrendelésérdl)
2025.02.28-ig . Kazdn (kivitelezés) megrendelése, szerzodéskotés
2025.03.20-ig Erintett épiilet lakdstulajdonosainak tdjékoztatasa (lakossagi forum)
2025.04.30-ig Finanszirozés kidolgozdsa (felijitdsi alap, sajét erd, Felijitdsi Alap tdmogatds)
2025.05.30-ig Sziikséges tulajdonosi nyilatkozatok a koltségek vallalasardl
2025.06.15-ig Sziikséges Igazgatésdgi hatdrozatok Felijitasi Alap tamogatdsrol
2025.06.15-161 Kivitelezés

Hatdridd: 2025. februdr 17.

13) A Feliigyel6 Bizottsag tevékenységének ismertetése, a bejelentett tigyek kivizsgalasanak
tapasztalatai

14) Dontés a szolgaltatéhaz napelem rendszerének bovitésérsl
15) Az Igazgatdsag 2025. IL. félévi iilésterve (tervezet — elsd olvasat)

16) Dontés homlokzati hészigetelési és villimvédelmi rendszer korszer(isitése, szabvanyosita-
sa palyazatokrol
Az Igazgatésag tamogatja, hogy a Budapesti ut 121/4-B-C. és az Osszefogds sétdny
4-6. szami épiilet a XVI. keriileti tdrsashazi és lakdsszovetkezeti lakoépiiletek vil-
Iomvédelmi rendszerének korszeriisitése, szabvdnyositdsa pénziigyi tamogatdsdra
kiirt palydzaton részt vegyen.
A munka elvégzéséhez sziikséges onerd az épiilet felujitdsi alapjdn rendelkezésre
all.
Az Szovetkezet az Onkormdnyzati palydzaton, a palydzati dokumentdcio elkészité-
sében, mint palydzé (tulajdonos) jogi személy vesz részt.

Az Igazgatésdg tdmogatia a 1165 Budapest, Linda tér 6. lépcsdhdzban a teljes
kordi homlokzati hészigetelés megvaldsitdsdra vonatkozo tulajdonosi szdndékot.

Az Osszefogds Lakdsszovetkezet az Onkormdnyzati pdlydzaton, a pdlydzati
dokumentdcié elkészitésében, mint palydzé (tulajdonos) jogi személy részt vesz.
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Az Igazgatbsig témogatia, hogy az Orsika tér 7-8-9-10-11. szdmu épiilet a XVIL
keriileti tarsashdzi és lakdsszovetkezeti lakéépiiletek villimvédelmi rendszerének
korszerdisitése, szabvdnyositdsa pénziigyi tdmogatdsdra kiirt pdlydzaton részt

vegyen.
A munka elvégzéséhez szitkséges énerd az épiilet felijitdsi alapjdn rendelkezésre
all.

Az Igazgatésag a H/IL épiilet (Rutafa utca 9-19.) estében elrendeli a
villémvédelmi rendszer teljes felujitdsi munkdjat.

17) U/L. épiilet kazanfelujitasaval osszefliggd dontések

18) Déntés az Osszefogis Lakéasszovetkezet 2025. évi kitlintetettjeirdl. A dijak odaitélése

19) Dontés a 1165 Budapest, Dora tér 1. 4. emelet 2. szam alatti ingatlan tulajdonosvaltozasa-
val 6sszefliggésben felmeriild vagyonszerzési illeték vallalasa, illetdleg az tigylethez kap-
csolodéan felmertild tigyvédi koltsége vallalasa targyaban.

20) Tajékoztaté a fiités-melegviz szolgaltatas nyari karbantartdsi munkalatair6l, a kazanok téli
felkészitésérdl és az U/IL (Olga u. 23-29.) épiilet kazén cseréjének tapasztalatairol.

21) Tajékoztat6 a 2025. év 1. féléves gazdalkodasrol, a szbvetkezet pénziigyi helyzetérol

Az Igazgatésdg a 2025. 1. féléves gazddlkoddsrdl, a lakdsszovetkezet pénziigyi
helyzetérdl szolé tdjékoztatot elfogatia. Megdllapitotta, hogy a gazddlkodads
dttekinthetd, kiegyensulyozott.

22) Az Igazgatosag 2025. 11. féléves iiléstervének megvitatsa, elfogadasa
23) A miiszaki irattar digitalizalasanak programja.

24) Az Onkormanyzat vadaszkerités telepitésére kiirt palyazatok lakasszovetkezeti eljarasi
szabalyai.
Az Osszefogds Lakdsszévetkezet Igazgatésdga timogatja a Budapest
Févdros XVI kerilleti Onkormdnyzat ,, Vaddszkerités telepitési  akcio”
programjéban valo részvételre jelentkezést. Kikéti, hogy amennyiben a nyertes
jelentkez6 a vdllalt kitelezettségeket nem teljesiti, akkor az abbol szarmazo
karokért teljes anyagi felelGsséggel helytdllni koteles.

25) Tajékoztat6 a Miihely els6 nyolc havi teljesitésérol.

26) A miiszaki irattar digitalizaldsénak programja.
Az Igazgatésdg elrendeli a miiszaki irattdr digitalizalasat 4.000.000. -Ft
osszeghatarig.

27) Tajékoztato a villimvédelmi rendszerek szabvanyositasanak, felujitasanak tapasztalatairdl
és a tovabbi feladatokrol

Az Igazgatésag az Alapszabdly 5.5.23. pontja alapjdn elrendeli a villamvédelmi
rendszerek felyjitdsdt azokndl az épiileteknél, ahol ez még nem valdsult meg.

Az Igazgatésdg felkéri az elndkit, hogy a villimvédelmi felujitasok titemezésére
dolgozzon ki cselekvési tervet.

28)Beszamol6 a lakasszovetkezet kozos koltség kintlévségének helyzetérél, a hatralékosok-

kal kapcsolatos eljarasokrol
Az Igazgatdsdg a kozos koltség kintléviségeének helyzetérdl, a behajtdssal kapcsolatos el-
jardsokrol sz6l6 beszdmoldt elfogadja. Megdllapitia, hogy a hatralékosokkal kapcsolatos
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Jjelenlegi gyakorlatot valtoztatds nélkiil folytatni kell. Elismeri és meghkoszoni azt a munkadt,
amelyet dr. Koszoru Istvan irdnyitdsaval a munkatdrsak végeztek.

Az Igazgatésdg a kozés koliség kintléviségének helyzetérdl gy dontott, hogy a kozos
koliség vdltozdsarol szolé 2026. évi levélben — zdrt boritékban — tdjékoztatni kell a
tulajdonosokat a lépcséhdzukban legaldbb 4 havi, de minimum 30. 000.-Ft-tal tartozok
nevérdl és a tartozds mértékérdl.

29) Az Allianz Hungéria Biztositoval kotott szerz6dés 2024-2025. évi tapasztalatai, a karese-
mények Osszetételének elemzése

30) Hilda utca 1. épiilet szamitogépes halozatanak feltjitasa, fejlesztese
31) Az Igazgatosag 2026. évi L. féléves iilésterve. (tervezet — elsé olvasat)
32) Az Igazgatosag 2025. évi munkajanak értékelése (tervezet — elsd olvasat)

33) Kotetlen beszélgetés a szovetkezeti tagokkal valé kapcsolattartas tapasztalatairol

Az Igazgatosag tagjai és a munkaszervezet kozott j6 az egyiittmiikddes. Ez volt az egyik alapja,
hogy 2025-ben is sikeriilt biztositani a lakasszovetkezet zavartalan miikédését.

Ugyancsak rendszeres és kiegyensulyozott a kapcsolatunk a Lakasszdvetkezetek és Tarsashazak
Orszagos Szovetségével.

A keriileti 5nkorményzattal valé kapcsolat eredményei hozzajarultak a lakok kozérzetének javita-
sahoz. Ezek koziil feltétlen meg kell emliteni a hészigetelési palyazatot és a villamvédelmi rend-
szerek onkormanyzat anyagi timogatasat megteremtd rendeletet.

Mindennek alapjan a 2025. évre is elmondhatd, hogy az Igazgatésig a vonatkozo torvények, ren-
deletek, az Alapszabily és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat el8irdsainak eleget téve végezte
munkajat.

OSSZFLOGAS | EASZ0VE TREZET oS Budapest Hilda uee n be
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TARTALOM
/ 1. GAZAALKOAAS. c.eeuererrrerrerincacnsecsssoeerorssssssssssssssessesssssnsnsassnssasesssossssacnssss 7. oldal
1.1. A gazdalkodas eredmEnye .....ceveveieacrrerncetnmncratesrasanirenieciessesatensenn 7. oldal ‘
1.2, PALYAZALOK 1.vvveveeeeeeenssesisnesesissnreseesssasasssenssnssssssssesessnesissomenss 7-8. oldal :
< 1.3. ReZSICSOKKENEES vuvvveeecrerrrnssntessassncerssasencessotsncassscnsossossassesasasassnrsssse 8. oldal ;
1.4. Hatralékosokkal kapcsolatos Gigyintézeés ........cccecieiiinnreconannecencncaan 9-10. oldal
: 1.5. KOZ0S KOIMSEZ cvoveernrenrarerraornrorasnosocisisrsisensssactscscaseosacrssnssecnssess 10-11. oldal
1.6. Fiités-melegviz KOItSEZ c..uuvuereniereniiirasaniniircinrcicasincacactotnsnseseosns 11. oldal \
2. EPUIEtfenDEartas ..o .eveverieierrrennierteeeivnensrnssssstimuiiottserasoisennnmsaisessssaoes 11. oldal )
p
2.1, KAPDAIEATEAS «.vvvveeevessscsscsrserssessesssessssssssssssasssessessessassassass 11-12.oldal
2.2. EJJArasi Rend ..c.ceuvenereierncenninirunsnossetsesuoresenceestncnnssassammsssosees 12-13. oldal 3
3. Hazgyari épiiletek fiités-melegviz szolgaltatasa ........covvvverinianinniiciniinnieienee 13. oldal 5
3.1. Kazan feliigyelet, Karbantartas .........ccoieveceienniiiiicacinencaonicnieme 13. oldal §
3.2. Olga utca 23.-25.-27.-29. (U/IL) épiilet kazin rekonstrukcio................ 13. oldal 2
4. EPIICHDIZIOSIEAS vvveveverreseseresssssnseseasesesesssesssesenssmnsesssssesssasasssesssssasssses 13.0ldal
5. Tiizvédelem, érintésvédelem, munkavédelem ......ccooereieininiiiiiniinninniiiienninne 14. oldal
5.1, TAZVEAeEICM...eenereeeeieieesnsistsscrsessncescssestsssassrsrtcssessssssssassnsssnness 14. oldal
6. A Lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz (1165 Bp. Hilda utca 1.) .c..cccovevnieniiiicianne 14.0ldal ;
7. Az ,,6sszefogés Lakaisszovetkezetért” elismerések atadasa .......coovveiiiiiciannnnnns 15. oldal \

8. Zoldteriilet atadasa a X VL. keriileti Onkormanyzat részére.........c.ccoeeeeanenee 15-16. oldal
9. A Kiildottgyiilés és a Fogadonap idOpontja.........eeeevvecicirinieceneninnnionsiasincioion 17. oldal ﬁ
10. HATAROZATI JAVASLATOK......ccuiuiiiiiiiiiinniiiniiraeieneressonsiseaacaes 18-19. oldal
11. Pénziigyi Szamviteli Kimutatdsok........ccooiiiiiiiiianinieniiiiniiciiiii. 20. oldal

--- Feliigyelé Bizottsag beszamolodja

)

2

&

| b
)

L Al

B AT A A A N A A N A A A A A A A AUATNATATAY - AT AATAA N A A A A N A A A A A A A A A AT A AT AAVA A AT R N N N N N A ATATAA A
MA#WNWWWWWWWWWNW\/WNWWWW/WW\%\W AT (A




B N N N N N A A e e e e e

1. Gazdalkodas
1.1. A gazdilkodas eredménye

A Beszamolo mellékleteiben, tabldzataiban a lakasszovetkezet gazddlkodésara vonatkoz6 minden
az eléirasokban/meghatarozasokban szerepld elszamolés/fontosabb adat szerepel. A kiildottek a
tablazatokban megtalalhatjék épiileteik bevételeit, koltségeit, a felujitasi alapjuk alakulasat. A 1ép-
cs6hézak gazdalkodasi mutatéi jellemzden a terveknek megfelelden alakultak. A 1épcs6hazi meg-
bizottak a lépcséhazukra vonatkozé elszamolasokat megkapjak, ahol nincs megbizott ott a lakas-
szovetkezet pénziigy és szamvitel osztalyan azt a tagtarsunk 4tveheti.

A Lakasszovetkezet gazdalkodasat kiemelten jellemzd adatok, mind a felujitas teriiletén, mind az
egyes dgazatokon beliil a 8. szam1 tablazatban lathatok.

Epiiletfenntartasi agazatra vonatkozé adatok:

> 2024. december 31-ig a tobblet: 130.313.212. Ft

> 2025. évi névekedés 21.422.517. Ft
$ » 2025. december 31-ig a tobblet: 151.735.729. -Ft
Fiités-melegviz szolgaltatas agazatra vonatkozé adatok:
:
> 2024. december 31-ig a tobblet: 88.566.788. -Ft
X > 2025. évi novekedes: 6.511.306. -Ft
X > 20245 december 31-ig a tébblet: 95.078.094. -Ft

A korabbi évek bevalt gyakorlatanak megfelelden foglalkoztunk a lakasszovetkezet pénzeszkozei-
nek kezelésével. Ennek soran elsédleges szempont a biztonsag, valamint a hozam optimalizalasa

volt.
Ezeknek a feltételeknek megfeleléen a befektetésiink az alabbiak szerint alakult:

> OTP Optima Alap, 2025. december 31-én nyilvantartott

(beszerzési) értéke: 1.667.319.392,- Ft
id6szak végi arfolyam értéke: 1.850.592.347,- Ft

Fentiekbdl megallapithato, hogy a lakasszovetkezetiink mult évi gazdalkodasa eredményes volt.
A Feliigyel6 Bizottsag és a kiils6 szakértd a zarszdmadds dokumentumait feliilvizsgalta, az abban
feltiintetett adatokat és elszamolasuk szabalyszeriiségét rendben talalta.

1.2, Palyazatok

A 2025-6s évben a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat altal kiirasra keriilt egy palyazat, lako- X
éptiletek utélagos hoszigetelésének pénziigyi timogatasara. Erre sikeresen palyaztunk, a kindlkoz6 ;
lehetdséggel éltiink. A Linda tér 6. szam alatti lépcs6haz homlokzati hészigeteléséhez a keriileti
onkormanyzattél egy tAmogatasi szerz8dés keretén beliil, 11.084.302,- Ft, utéfinanszirozasu, visz-
sza nem teritendé tamogatast kapunk. A szigetelési munkak a megkotott szerz6désnek megfeleld-
en 2025. augusztusban megkezdddtek, amennyiben az id6jaras nem Iép kozbe 2026. aprilis végéig
befejez6dnek.

Kezdeményezésiink az épiiletek villimvédelmi javitisara vonatkozé palyézat kiirasa, a XVI. kerii-
leti 5nkormanyzatnal meghallgatasra keriilt. Ennek eredményeként a megfeleld mindsitési jegy-
z6konyvek eléréséhez szitkséges munkak elvégzését 30%-os résszel harom épiiletiink esetében
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tamogattak. Az eredeti palyazati kifrdsban szereplé dsszeget a tamogatast nyujté jovahagyasaval
jelentdsen talléptiik. A timogatasi 6sszeg mindharom pélyazat esetében megérkezett.

A villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalat megallapitdsainak javitasaval kapcsolatban 2025.
évig a kovetkez6 eredményeket értiik el:

- villamvédelmi javitas elkésziilt 12 épiiletben (39 lépcs6haz)
- erbsaramu hibak javitdsa elkésziilt (12 lépcsohaz)

A villamharito rendszerek az épiiletre egy egységkeént lettek kiépitve, igy kiilon, 1épcséhazankent a
javitas sajnos nem megoldhato.

Ezzel szemben az erdsaramu hibak jegyzéke és javitasa lépcséhazanként jol elkiilonitheto.

A lakdsszovetkezet érdekeltségi korébe tartozé lakéépiiletek villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgélatat 30 éve végzd vallalkoz6 mar nem vallalja a mérések elvégzését.

Az Ond Vezér lakételepen 1évd épiiletek méréseit még ebben az évben el kell végezniink, az
arajanlatok bekérése, ezt kovetden a szerzGdés megkdtése és a tényleges munkavégzés meég
folyamatban van.

1.3. Rezsicsokkentés

Az Osszefogas Lakasszovetkezet a rezsicsdkkentéssel kapcsolatos eldirasoknak az erre vonatkozo S
torvényi kotelezettségeknek 2025-ben is eleget tett. g
A 2013. évi CCXXXL. Térvény eldirasai szerint a megfeleld tajékoztatokat minden honap 15. nap-
jaig, a torvényi eldirasoknak megfelelden 45 nap id6tartamra kifiiggesztettiik.
A kifiiggesztés meghatarozott formaban és tartalommal - irasban, figyelemfelkelt €s a fogyasztok 2
4ltal j61 1athaté médon- a 1épcs6hazak falitijsdgain olvashatoak. 2
Tajékoztatjuk a tulajdonos tarsakat, a rezsicsbkkentes lakasszovetkezetiinkre vonatkozo6 értelme- &
zésével:

» Lakételepeinken a 3222 lakasbol 2466 egyedi fiitéses lakas esetében az ott lakok a rezsi- :
csGkkentés hatdsat szinte teljes mértékben azonnal érzékelik, hiszen kozvetlen szerzbdéses
kapcsolatuk van a szolgaltat6 cégekkel (MVM, Fogaz, Dijbeszedd Zrt).

> A hazgyéri épiiletek 756 lakasanak tulajdonosai elsésorban a géz rdnak médositasa mi- :
att, a flités-melegvizdij befizetésén keresztiil kapnak tajékoztatast a rezsicsokkentésrdl és

érezhetik annak hatasat.

A tombfiitéssel rendelkezd épiiletek lakésait érintd rezsi megtakaritds osszege 2013. januar 1. és s
2025. december 31. kozotti idészakban 2 381 898 946.-Ft volt. Részletesen az adatok a 4. szamu :
tdbla G., H., L. és J. soraiban lathatok, épiiletenként és koltség nemenkent.

Lakoételepeink 3222 lakdsira vonatkozoan, az épiilet-fenntartdsi koltség elszamolasaban a 14.
sz4mu tdbla mutatja be az épiiletenkénti rezsicsokkentés pénziigyi hatasat.

Ennél az agazatnal a rezsicsokkentés eredménye: e
2013. januar 01. és 2025. december 31-¢ kozott 233.131.485.-Ft.
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1.4. Hatralékosokkal kapcsolatos iigyintézés

A Lakasszovetkezet kozos koltség behajtasara iranyulo tevékenységérol a megbizott ligyvédiink a
2025. november 17-én megtartott igazgatosagi iilésen szdmolt be.

Megéllapitotta, hogy a lakasszdvetkezet az elmilt évekhez hasonléan is érvényesitette a felmeriilt
és nem teljesitett k6zos koltség targyti koveteléseit a tagokkal, nem tag tulajdonosokkal szemben.

Az aldbbiakban lathato a Lakésszovetkezet kintlévéségének (tartozok) dsszege az elmult években:

2019. december 31-én a fennall6 kozos koltség tartozas: 24 148 362 Ft
2020. december 31-én a fennall kozos koltség tartozas: 18 187 988 Ft
2021. december 31-én a fennall6 kozos koltség tartozas: 17 030 648 Ft
2022. december 31-én a fennall6 kozos koltség tartozas: 15 292 200 Ft
2023. december 31-én a fennall6 kozos koltség tartozas: 16 215 131 Ft
2024. december 31-én a fennall6 kozos koltség tartozas: 18 233 117 Ft
2025. december 31-én a fenn4ll6 kozos koltség tartozas: 17 192 298 Ft

VVVVVVY

Tulajdonképpen minden tartozés, fizetési meghagyasos eljarasban érvényesitésre keriilt, a kapcso-
16d6 végrehajtasok mindenkinél folyamatban vannak.

E tekintetben is a lakasszovetkezet adminisztricioja, eljarasrendje 1ényegében tokéletesen, hiba
nélkiil mitkédik, mert minden érintett személynél minden kovetelés - altaldban relative révid, ész-
szerfi idén beliil, azt is figyelembe véve, hogy ne legyen folyamatban egyszerre sok eljaras parhu-
zamosan nagyon kis dsszegli kovetelésre - érvényesitésre kerillt, illetve a korabban sziinetel6 vég-

rehajtasi eljarasok jrainditasa is megtortent.

Mivel ebben a nagyobb tartozéi korben az elmilt évek tapasztalatai alapjan lényegeben nem for-
dulnak el6 ellentmondésok, vitatasok, a fizetési meghagyasok joger8sddnek, és ennek alapjan a
végrehajtasi eljaras meginditésara is minden esetben sor keriil, €s a végrehajtoval valo egyiittmii-
kddés, kapesolattartés is kifogastalannak mondhat6, folyamatos kapesolatban van a lakasszovetke-
zet az érintett végrehajtokkal.

A végrehajtasok igaz, hogy relative hosszu id6 alatt, de altalaban eredményesen lefutnak. Mindez
azonban elsddlegesen formai eredményesség, nem garantalja, hogy a tartozasok a végrehajtas fo-
lyaman teljes egészében megtériiljenek, de az utobbi évek tapasztalatai jobbak a korabbiakhoz

képest.

Kimutatas az Osszefogis Lakasszovetkezet fiités-melegviz szolgaltatas
tartozasairél épiiletek szerint 2025. december 31-i dllapot (6.950.345,-Ft)
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Kimutatas a 2025. december 31-i allapot szerint az épiilet-fenntartasi koltség (valamennyi
épiilet esetében 10.241.953,-Ft) és a fiités-melegviz szolgaltatas (csak a hizgyari épiiletek ese-

tében ) egyiittes tartozasairél, dsszesitve (17.192.298,-Ft).
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1.5. Ko6zos koltség

A kbz6s koltség modositdsa minden évben az épitéanyagok véltozasa (2025. évben 5,4 %), vala-
mint a szolgéltatasi inflaciés adatok (2025-ben 6,7 %) miatt is esedékes. A k6z0s koltség modosi-
tdsa szamos tényez6 fliggvénye, de legtbb esetben a fent emlitett tényezok is a modositast erdsi-
tik. A magyarazatok megel6zése érdekében lakasszovetkezetiink az évek soran tobb alkalommal is
elkészitette a kozos koltség elemeinek tablazatat (a legutobb 2022/21-es hirlevélben ,mit is fize-

tiink” cimmel talalhato).

A kbz6s kéltség megallapitisanal tekintettel voltunk a lakésokba szerelt mellék vizmérdk ¢s a be-
kotési fomérdk mutatott értékeire, az eléz6 évi lépcsdhazi gazdalkodasok (zar6 egyenlegek) ered-
ményére.

Lakasszovetkezetink munkaszervezete mindenkor készséggel ad tajékoztatast és magyarazatot
mind a 262 1épcsdhaz képviseletében eljaré tulajdonos tarsak megkeresése esetén a tényszert kér-
désekre, valamint minden 1épcs6hazi megbizott részére megkiildjitk az éves elszamolasokat.

A 2026. évi kozos koltség tervezése az Igazgatosag 2026. janudr 12-i hatarozata alapjan késziilt. A
tervezés figyelembe vette az épiiletek/lépcsdhazak egyéni szokasait/fogyasztasait, gazdalkodasait
és a 2026. évi nyitd egyenlegeket.

Fentieket figyelembe véve 2026. aprilis 01-t6l:

» 51 lépcsdhaznal 10 Ft/m?, emelést kellett (felujitasi alap 7 Ft/m?) javasolni.

» 99 Iépcs6haz esetében 12 Ft/m?, a modosités, ebbdl a felujitasi alap (7 Ft/m?), valamint az
épitdipari anyagok (~5,4 %) valtozasa miatt.

» 61 Iépcsdhaznal 15 Ft/m?, a modositést, a felujitasi alap (7 Ft/m?), valamint az el6z6 év
(2025) gazdalkodasa (éves zard egyenleg) és az épitdipari anyagok (~5,4 %) valtozasa te-
szi sziikségessé.

> 48 lépcsdhaz esetében 20 Ft/m? a médositast, a felujitasi alap (7 Ft/m?), valamint az épitd-
ipari anyagok (~5,4 %) valtozasa és az el6z6 év (2025) gazdalkodasaban mutatkozo jelen-
t6s mértéki tizemeltetési hiny (éves zard egyenleg) teszi sziikségesse.

> 2 lépcsodhaz esetében 25 Ft/m” sziikséges modositani.
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A feltjitasi alap novelésének érdekében 78 1épcsthaz kozossége az Igazgatdsag altal jovahagyott
mértéken feliil egyénileg magasabb modositasrél dontétt. A kozos koltség elemzese kapcsan meg-
allapithaté — miutan a felujitasi alapképzés 6ssze§e ez évben 110 Ft/m? és varhatoan az ingatlan
biztositas 6sszege 2026. jilius 01-t5l 22.67- F/m” havonta — hogy ez a két tétel tovabbra is a ko-
z0s koltség befizetésnek atlagosan ~60%-4t teszi ki.

Az épiilet fenntartasi koltség 2025. évi koltség és bevétel elszamolasat a 7. szami tablazat, a 2026.
évi koltség és bevétel eldiranyzatot a 9. szamu tiblazat tartalmazza.

A 1épcséhazankénti részletezés a 9/a. szami tablazatban talalhato.

1.6. Fiités-melegviz koltség

A fiités-melegviz szolgiltatds koltségét dontéen (~80%-85%-ban), a koziizemi fogyasztas
(géz, elektromos 4ram, valamint a viz-csatornadij) hatarozza meg.

A hézgyari épiiletek 2026. aprilis 1-t8] atlagosan 245 Ft/m? fiités, 30 Ft/m® FA.IL(felujitasi alap
IL), illetve 925 Ft/m® melegviz dijat fizetnek. Abban az esetben, ha valakinek a fiités-melegviz
kdltsége nem a fentiek szerint alakult, az abbol adédik, hogy a sajét melegviz felhasznalasa, vagy
épiiletik fiitési szokésa, illetve az épiilet kozosségi vizfogyasztasa az atlagtol eltéroen alakult.

Az épiiletek 2025. évi fiités és melegviz koltség és bevétel elszamolasat a 4. szamu tablazat, a
2026. évi koltség és bevétel eldiranyzatat a 11. szamu tdblazat tartalmazza. A 2026. aprilis 1-t6l
bevezetendd megemelt fizetési javaslat épiiletenkénti bontdsa a 11/a. szmu tablazatban talalhato.

2, Epiiletfenntartés

2.1 Karbantartas

A mithely arbevétele a 2025-6s évre 60 millié Ft-ban lett eldirdnyozva, melyet a lakasszovetkezet
altal kezelt lakéépiiletekben és garazsokban végzett munkaval kellett teljesiteni.

Ezt ebben az évben is sikeriilt teljesiteni, a mithely tényleges arbevétele 2025-ben 61.261.627.-Ft
lett, mely 1.261.627.-Ft tobbletbevételt eredményezett.

Miihelyiink 1étszama jelenleg 2 f6 viz- kdzponti fiités szerelébdl, 1 16 6 oras raktari adminisztra-
torbol, 1 f6 betanitott segédmunkasbol (6 végzi a lakatos munkékat) és 1 6 villanyszerel6bdl all.
A lakatos munkékat végzd kolléga ez év éprilisaban eléri az regségi nyugdijkorhatart, igy még
kérdéses, hogy munkajara 2026-ban mennyire szimithatunk.

Vannak olyan szakipari feladatok, melyek elvégzését fizikai vagy specifikus tudast igénylé mun-
kavégzés miatt sajat 1étszammal nem tudunk megoldani pld:

- tet6k viz, illetve hoszigetelése

- nyilaszarok cseréje

- hideg és meleg burkolatok cseréje

- lépcsbhazak festése- mazolasa

- iivegezési munkék (nyilaszarok, erkélyek)

- panelhézag szigetelés, vakolat javitas

- homlokzatok, erkélyek veszélytelenitése

- hoszigetelések (homlokzat, labazat)

- gazvezeték ellendrzése, felujitasa

- villamos biztonségtechnikai feliilvizsgélatok elvégzése

- villamos biztonsagtechnikai javitasok

- kaputelefon rendszerek cseréje, nagyobb javitdsa
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Ezekben az esetekben a munkak elvégzésére kiilsé vallalkozokat, cégeket kériink fel.

Pozitivam, hogy tovibb emelkedett azoknak a 1épcséhazi megbizottaknak és kiildotteknek a sza-
ma, akik még a varhaté meghibasodésok bekovetkezése el6tt elvégeztetik az idoszert felajitasi
munkékat.

Az 60 millié forintos arbevétel 12 egyenld részletben, havi 5.000.000.-Ft bevételre lett tervezve,

ami a kévetkez6képpen alakult: %

honap Ft honap Ft honap Ft
Jjanudr 4.602.267 | mdjus 6.158.651 | szeptember 5.976.697
februar 4.344.311 | junius 7.552.710 | oktober 5.102.458 %
mdrcius 7.725.493 | julius 4.459.625 november 4.024.354
aprilis 6.497.368 | augusztus 2.427.080 | december 2.390.613 <

Az éves teljesités Kb.: 50%-at a lakas-vizmérok cseréje, valamint a tervezett nyomo és szennyviz 5
elvezet6 csovek cserdje tette ki. %
Az elvégzett munkak megrendelés tipusonkénti megoszldsa a kovetkezoképpen alakult:

- karbantartasi megrendelés 337 alkalom

- lakossagi megrendelés 94 alkalom

- felujitasi megrendelés 149 alkalom

- gardzzsal kapcsolatos megrendelés 2 alkalom

- igazgatasi megrendelés (Hilda u.) 144 alkalom

- garancialis javitds 5 alkalom

- kazannal kapcsolatos javitas 15 alkalommal tGrtent.

A mithely munkéit egy haromszemélyes 2014-es évjarati FORD Transit tehergépjarmi, valamint
egy 2020-ban gyartott ISEKI TM 3217 AL vérosiizemeltetési kistraktor, €s a hozz4 tartozé utanfu-
t6 segiti. (az utobbiak miszaki vizsgaja 2026. janudrban megtortént)

2.2. Eljarasi Rend

Az Eljarasi Rend hatélya ala tartoz6 2025.-évi beszerzések ligyintézése sordn, az elozo években
tett észrevételeket figyelembe vettiik, és a beszerzések mar ennek megfeleléen torténtek.
Kérjiik els6sorban a kiildttek és 1épcs6hazi megbizottak segitségét, azok megoldasaban:

> Az épit6ipari munkaerdhiany érzédik az ajanlatok beérkezésekor, sok esetben mar a bevalt
cégek sem kiildenek ajénlatot, vagy az arajénlat elkészitéséért pénzt kemnek, az ajanlatok
elfogadésa utén a kivitelezésre 2-5 honap kezdési idopontot adnak meg,

> Tobb esetben a kivitelezési, felGjitasi munkékra csak egy érvényes arajanlatot kapunk,

> Sok esetben a lakéstulajdonosok hozzak/kérik a kivitelez6t, természetesen ebben az eset-
ben sincs akadalya a megrendelésnek-szerzodéskotésnek, azonban ennél a véltozatnal nem
tudunk referenciamunkakat bemutatni,

» Az épitSipari anyagarak, valamint az emelkedd kivitelezéi munkabérek miatti magas valla-
lasi 6sszegeket a tulajdonosok gyakran soknak tartjék, nehezen fogadjak el a munkak fo-
rintositott ellenértékét,

» A lakéstulajdonosok t6bb esetben a szovetkezetre neheztelnek, amiért a homlokzati hoszi-
getelések és klima telepitések esetében a XVI. Keriilet Epitési Szabalyzata eloirdsai szerint
kell eljarnunk. Ezek betartasa rank nézve is kotelezo, ett6l eltekinteni nem tudunk,

OSSZI 1 OGAS LARASSZOVE LKEZET | {05 Biudapest Hilda uteu | m s
N A N N N N A N N N A I P ININININIIINGN .':-

Rl
AL N N S N Y N N
A N A A A A A A A A A AAVAAAAAAAAAAAAAAAAAAAANAAA ANV I R A2 2 222 0 0 A S A A e g P NN




N PATATAALASASASATA

A A A A A AN NNAAAAAAZSAAANA AN N N N N N N N A N N S N N AN A AN PNAAATADR AR A D E AR A A
SVAVAVAVAVAVS A A /

» Kérjiik, hogy a mithelytél csak abban az esetben kérjenek arajanlatot, ha realis esély van a
munka elvégzésére, mert az évente ismétlédden bekért, de nem megrendelt munkdk miatt a
kollégainknak kevesebb ideje marad egy esetleges siirgés munka kivitelezésére, dokumen-
tumainak elkészitésére.

3. Hazgy4ri épiiletek fiités-melegviz szolgaltatisa
3.1. Kazan feliigyelet, karbantartas

Az Osszefogas Lakasszovetkezet Centendriumi lakotelep II {item hazgyéri épiiletek (13 db) 15
telephelyén 13 db Viessmann, valamint 2 db Junkers rendszer iizemel. A kazén telephelyek iize-
meltetését az Osszefogas Lakasszovetkezet latja el.

» A Viessmann kazinok karbantartisat a Kazép Plussz Kft. munkatérsai a szerz6désben
meghatarozott médon végzik, a munkalatokat 2025-ben az elmult évekhez hasonléan is el-

végezték.

> Az SBT Automatika Kft. a szoftverek karbantartisat, tesztelését, valamint a sziikséges
moédositasokat 2025. év folyaman elvégezték. A fiitési iddszakban egy ismételt ellenSrzés
tortént, amely megéallapitotta az elektronikai alkatrészek jellemzd eloregedéset. Ezek az al-
katrészek meghibasodasuk utin nem javithatok, cseréjiiket sziikséges elvégezni, amelyek-
nek egyre nagyobb koltsége van.

> A kazanok nyari karbantartasat, a lakasszovetkezet Miihelye a Kazanfeliigyelet megrende-
1ése alapjan elvégezte. A munkak tervezett idépontjara titemezés késziilt, amelyrdl a lakas-
tulajdonosok tajékoztatast kaptak, valamint minden lépcsbhézba kifliggesztésre kertilt,
hogy a szolgaltatdsban mikor vérhaté tizemeltetési kimaradas a karbantartasi id6 alatt.

3.2.  Olga utca 23-25-27-29. (U/II) épiilet kazan rekonstrukcié

A 2002-2003. években tortént feltjitasokat kovetden az elmult 22-23 év tizemelése a kazanok
(13+2) allapotan is tiikrozddik. A kazanok tobbnyire koruknak megfeleld allapotban miikdnek,
de egyre t5bb épiiletben, egyre t5bb alkalommal és kiilonféle modon jelentkeznek problémak.
2025. januar 8-an az U/II épiilet esetében a Kazép Plussz Kft. drajanlatot adott, amelynek koltsége
br.:16 933 869-Ft.

Az Igazgatosag 2025. februar 17-i ilésén hatérozott az épiilet kazanrekonstrukci6 tigyében.

A kivitelezés 2025-évben sikeresen megtortént. A finanszirozas koltségét az épiilet felujitasi alap-
jabol, valamint a szdvetkezet tdmogatdsi alapjabol tortént. A szdvetkezeti tdmogatas a 32 lako _
egyéni/személyes m2 arényos visszafizetése biztositja. $

2026-évben harom épiiletben terveziink kazéan rekonstrukciot/cserét. Az érintett/tervezett épiiletek
az A/IL, C/IL, és H/IL Az épiiletek jelenleg a felujitasi alapjukon rendelkeznek a rekonstruk-
cid/csere teljes koltségével, amely jelenlegi ismereteink szerint ~23 MFt/épiilet.

Néhény éven beliil szitkségessé valik a tovabbi kazénok rekonstrukcidja/cseréje is. Erre a jelentds
kiadésra el6késziilve a 2026. évi Tervezési titmutatéban mar elkiilonitett Feldjitasi I1. alapot (30

Ft/m?) terveztiink a tombfiitéses épiileteknél.
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4. Epiiletbiztositas

Az Allianz Hungaria Biztosité Zrt. a 2025. évben a kozosségi tulajdont érinté karokat maradékta-
lanul megtéritette. Legjellemzdbb kértipusok: vizkar, csdtorések, szennyvizcsatorna dugulésok,
iivegkar, beazas. A kartipusok kozott megjelent a viharkar is.

2025. évben a bekovetkezett karokrol késziilt kimutatas szerint a karkifizetések Osszege az el6z0
évekhez viszonyitva csokkent.

5. Tazvédelem, Munkavédelem

5.1. Tuzvédelem

A tiizvédelmi és munkavédelmi feladatokat a kazanos épiileteknél, valamint a kozponti irodacpi-
letben a tiizolt6 késziilékek feliigyeletét és érvényesitését a TrendSys Kft. 1atja el.

A lakasszévetkezet dolgozoinak kérében a TrendSys Kft. kozremikodésével a munka és tizveé-
delmi oktatasok 2025-ben is terv szerint megtorténtek. A tiizvédelmi szakvizsgara kotelezettek
érvényes vizsgaval rendelkeznek.

A

6. A Lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz (1165 Bp. Hilda utca 1.)

A Lakasszovetkezet Szolgaltatd Hazanak épitése 1983-ban kezdddott, amelynek birtokba vételére
1986-ban keriilt sor. A Szolgaltaté Haz a szdvetkezet sajater6s lebonyolitasaban, kivitelezésben
késziilt, a szovetkezetet tamogatd vallalatok kozremiikodésével. Az elmult 50-évben az épiilet
allag megdvasara/hdtechnikai fejlesztésére az atadasat kovetden a Lakasszovetkezet keveset kol-
t6tt. Az elmult években viszont mar egyrészt siirgds beavatkozasokra (tet6felujitasra) lett sziikség,
masrészt pedig szdmos egyéb feltjitds valt sziikségessé. Az Igazgatésag tobbszor foglalkozott az
épiilet 4llagaval és ezek eredményeként terv késziilt a megjitasok iitemezésére. A beszamoloban
felsorolt felujitasokat szem elbtt tartva sor keriilt a foldszint és az épiilet oldalszarnyaban a fiités
megujitasara. 2022. tavaszan a szolgéltatd hazban teljes mértékben felmondtuk a gazszolgaltatast,
amely kovetkeztében ~10 MFt megtakaritast tudtunk elérni.

2022. oktéber 28-4n az Igazgatosag 94/2022.(X.28.) szamu hatirozatiban elfogadasra keriilt:

Az Osszefogas Lakasszovetkezet szolgdltatohaza szaldo elszdmoldsi napelem rendszerének
megvalositisara az EON Energiamegoldasok Kft. 4ltal megkiildott szerz6dés és a rendszer kivite-
lezést elfogadja. Felhatalmazza az elndkot a meghatalmazas és a szerz6dés alairasara.

A rendszer kiépitését6l/finanszirozasatol tovabbi energia koltség megtakaritast varunk, (~5-6 MFt)
amely az épiilet-elszamolasban a szovetkezeti altalanos koltség a szolgaltato hazra vonatkozo
(Hilda utca 1.) rezsi koltségét teszi takarékosabba.

A napelem rendszer kiépitése, valamint annak beiizemelése 2023. november hénapban megvalo-
sult. A kovetkezd idészakban (2024-évben) szakvélemény szamitdsai szerint a Lakasszovetkezeti
elektromos fogyasztdsainak 50%-at fogja tudni biztositani. 2025-év tavaszan ujabb fejlesztés tor- :
tént, amely varhatéan 2026-ra a szolgéltato haz teljes energia sziikségletét kivaltja. X

Osszességében az elmult 4 évben tortént fejlesztés varhatéan évi ~20 MFt rezsi megtakaritast
eredményez a szolgaltaté hazban, amely a sz6vetkezeti altalanos koltség mérsékeltebb emelését

érintheti.
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7. Az ,,('jsszefoga'w Lakasszovetkezetért” elismerések atadasa

2025. augusztus 30-4n a kitiintetések, elismerések atadésara keriilt sor a nyolcadik alkalommal
megtartott nagyszabast Szovetkezeti Napon.

Abonyi Janos elnok koszontdtte a meghivottakat és természetesen azokat a lakasszovetkezeti tag-
jainkat, akiknek az elmult években, a kozosség érdekében végzett kiemelkedd munkajat volt hiva-
tott az elndkség megkdszonni.

A Lakasszovetkezetért végzett tobb évtizedes kiemelkedd munkéjukért kitiintetéseket, illetve el-
ismer6 okleveleket az alabbi személyek vehettek at:

» Martin Zsuzsanna ,,Osszefogas Lakéasszovetkezetért” arany fokozat,
» Kollar Palné ,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” eziist fokozat,
» ,.Osszefogas Lakasszovetkezetért” elismerések:
Laborfalusi Rébert, Rabelné Drexler Mérta, Bulcsti Csabané, Pésa Gydrgyné

A kitiintetetteknek ezuttal is kdszonjiik a munkéjukat, gratulalunk.

8. Zoldteriilet ataddsa a XVI. keriileti Onkormanyzat részére

A 2025. mércius 31-ei Kiildsttgyfilés a Budapest XVI. keriilet, 115601/65 hrsz.-ii ingatlan egy
részének Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat részére torténd tulaj donba adasa kapcsan
az alabbi elékészitd jellegti 15/2025.03.31. sz. Kiildéttgyiilési hatarozatot hozta:

LA Kiildottgytlés egyetért a 115601/65. Hrsz. alatt nyilvantartott 1164 Budapest Felsomalom
utca 3. cimen lév6 kihasznalatlan zoldteriilet téritésmentes ataddsaval a Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat részére. Az atadéssal kapcsolatos teend6k lebonyolitasara felhatalmazza az

Igazgatosagot.”

Az elmult egy évben a szitkséges el6készitd tevékenységek nagy része elvégzesre keriilt. Megalla-
pitasra keriilt az ingatlan szerzéskori forgalmi értéke, a képviseltestiilet dontétt az ingatlanrész
atvétele targyaban mely szerint (179/2025. (V1. 18.) Kt.): ,Budapest XVI. keriilet, 115601/65
hrsz.-0 ingatlan telekhatar-rendezéssel a 115601/59 hrsz.-0, kivett kozteriilet megnevezésl ingat-
lanhoz keriilé 568 m2 teriiletii, 1/1-ed tulajdoni hanyadd, per-, teher- és igénymentes ingatlanrészt
a 115601/65 hrsz.-u ingatlan tulajdonosatél ajandék jogeimén ingyenesen tulajdonba veszi a
115601/59 hrsz.-u, kivett kzteriilet megnevezésii ingatlan ndvelése céljabol” és modositasra ke-
riilt az Onkorményzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési szabalyzatrdl szolo 21/2018. (VIL
6.) 6nkorményzati rendelete (KESZ) is, illetoleg elkésziilt a szintén szilkséges valtozasi vazrajz is
a mérési vazlat is.
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Alabb beidézziik a képviseld testiilet hatarozatdnak hivatalos kivonatat:
BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2025. jiinius 18-dn (szerddn) 14:00-kor Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagyter-
mében (1163 Budapest, Havashalom utca 43. fszt. 18.) megtartott Budapest Févdros XVI keriileti
Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 8. szdmu, nyilt iilésén késziilt JjegyzBkionyvebdl.

NAPIREND: 10. Javaslat a 115601/65 hrsz.-it lakdépiilethez tartozd Ollo utca és Felsomalom
utca kozotti kihaszndlatlan 568 m? zildteriilet ingyenes tulajdonba vételére

(91/2025. szému eldterjesztés)
Elébterjesztd: Kovdes Péter polgdrmester

HATAROZAT

179/2025. (VI 18.) Kt. Budapest FGvdros XVI. keriileti Onkormdnyzat Képvisel-testiilete ugy
dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, 115601/65 hrsz.-ii ingatlanbol telekhatdr-rendezéssel a
115601/59 hrsz.-ii, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanhoz keriilé 568 m2 teriiletd, 1/1-ed tu-
lajdoni hanyadu, per-, teher- és igénymentes ingatlanrészt a 115601/65 hrsz.-u ingatlan tulajdo-
nosdtol ajandék jogcimén ingyenesen tulajdonba veszi a 115601/59 hrsz.-u, kivett kozteriilet meg-
nevezésii ingatlan novelése céljabol.

A KépviselG-testiilet az ingatlan szerzéskori forgalmi értékét brutté 30 672 000.-Ft-ban allapitja
meg.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére, a nyi-
latkozatok kiaddsdra és a szerzédés aldirdsara.

Hatdridé: 2026. december 31.
Felelds: Kovdcs Péter polgdrmester

(16 igen, 0 nem, 0 tartozkodds)

kmf. Dr. Csomor Ervin s.k. Kovdcs Péter s.k.
Jegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil: Dr. Tili Annamdria jegyz6i irodavezetd

Kelt: Budapest, idébélyegzd szerint
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Tisztelt Kiildott Tarsunk!

2025-ben az Igazgatosag 10 rendes és egy rendkiviili iilést tartott, amelyen 112 hatérozatot hoz-

tunk, a dontések zomében egyhangii szavazassal sziilettek. X
Az igazgatosagi iilések allandé meghivottja volt a Feliigyelé Bizottsag elndke valamint a Lakas-

szovetkezet jogtanacsosa/iigyvédje.

Az Igazgatosag a 2026. évi Kiildottgyiilés megtartasanak datumat

2026. marcius 30-ra (hétfén) 18 orara tiizte ki.

A Kiildottgyiilés irasos anyagait idoben kikiildtiik.

Az lIgazgatosag eredményes munkat végzett az elmuit évben is, amit most zarszamadasunkban
foglalunk Sssze. A Lakésszovetkezet munkaszervezete segitette az Igazgatosag céljainak, hataro-
zatainak megvalositasat.

A Beszamolé részét képezik a mellékelt tablazatok, 2025-¢évi elszamoldsok és a 2026. évre vonat- g
koz6 tervek. A 1épcsdhéazak részére kiadjuk a koltségeikkel, befizetéseikkel kapcsolatos elszamo- §

lasaikat.

Lehetdséget biztositunk minden tagtarsunknak az elszamoldsok atvizsgalasara, kérdéseik megva-
laszoléséra.

A Beszamolé megismerését kovetden lehet olyan kérdése, ami magyarazatra szorul, de olyan ja-
vaslat is, amely a tagsag érdekében tovabb hasznosithato, ezért

Az Igazgatdsag és a Feliigyelo Bizottsag

2026. marcius 23-an (hétfon) 16 oratél - 19 ordig
rendkiviili fogadonapot tart,

mely fogadénapon az érdeklddOket szeretettel varjuk.

Kérjiik beszamolonkat, a Lakésszovetkezet 2025. évi zarszdmadasat €s a 2026. évi terveket elfo-
gadni sziveskedjenek. 5

Budapest, 2026. marcius 02.
Igazgatésag
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Hatdrozati javaslatok
a 2026. marcius 30.-i kiildottgyiiléshez

. A Kiuldottgyiilés az Igazgatosag beszamoldjat a lakasszovetkezet ,,Zarszamadas indoklasa”

cimii 8. szamu tabla szerint elfogadja.

. A Kiildottgyiilés a Feliigyel Bizottsag jelentését a 2025. eévi lakédsszovetkezeti

tevékenység ellenérzésérdl és a zérszamadas feliilvizsgalatar6l azzal veszi tudomasul, hogy
a lakéasszovetkezet 2025. évi vagyon és eszkoz-forras oldal végosszegét

1.940.720.926.-Ft
azaz -Egymilliérd-kilencszéznegyvenmilli6-hetesszézhﬁszezer-kilencszézhuszonhat-
forintban hatarozza meg.

. A Kiildsttgyiilés a lakasszovetkezet 2026. évi tevékenységére vonatkozdan beterjesztett

terveket, koltségvetéseket elfogadja.

. A Kiildottgyilés a 2026. évre vonatkozd épiilet fenntartasi koltségeket a 9/a., a flités-

melegvizdij koltségeit pedig a 11/a. téblazatban foglaltak szerint elfogadja.

. A Kiildottgy(ilés a Miihely 2026. évi bevételi tervét 62.000.000.-Ft-ban, a fizikai dolgozdok

atlag 1étszamat 4 foben hatarozza meg.

. A Kiildottgytilés az ,,N” jelii épiilet — Centenarium sétany 16-24. — szolgaltato egységeire

vonatkozéan az alabbi iizemeltetési-feltjitasi befizetési kotelezettségeket hatarozza meg
2026. évre.

XVI. Keriileti Onkorményzat tulajdonéban
1 (orvosi) 392 100-Ft
2 (CBA) 603 300-Ft
791 | & 3 (ex takarék) 154 200-Ft
g 4 (fodrasz) 69 000-Ft
5 (szocidlis h.) 125 400-Ft
79/3 6 (6nk.) 80 400-Ft
79/2 7 (6nk.) 75 000-Ft
XVI, Onkorméinyzat 6sszesen 1499 400-Ft

Magéin tulajdon

79/4 Gyémant patika 216 000-F¢
79/5 BOO BOO diszkont 433 500-Ft
79/6 Szager Ivett 78 600-Ft
79/7 Shen Feng Huan 213 000-Ft
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A befizetési eldiranyzatot részleteiben a 9. szamu tablazat 25. sora tartalmazza.
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7. A Kuldottkozgyiilés megerdsiti, hogy a Lakasszovetkezet eleget tett »A
lakasszovetkezetekrdl sz6lo 2004. évi CXV. térvény modositdsa” eldirdsainak, a
rezsicsokkentés eredményeként képzédstt megtakaritasokrol  sz6l6  tdjékoztatasi
kotelezettségének.

A Kiildsttgyiilés tudomasul veszi az épiiletfenntartds dgazaton a 14. sz. tablazatban kimu-
tatott rezsi megtakaritasokat, melynek egyiittes sszege 2013. januar 01. és 2025. decem-
ber 31. koz6tt 233.131.485.- Ft.

A hézgyéri épiileteknél a fiftés-melegviz dgazatndl a rezsicsokkentés a 4. szamu tabla G,
H, 1, J soraiban lathatok, melynek végosszege 2.381.898.946.- Ft. g

Minden lakéstulajdonos boritékban megkapta a lakdsara vonatkozé 2013. januar 01. és %
2025. december 31. kozotti idészak rezsi megtakaritasait koltségnemenkénti bontasban.

:)\

8. A Kiildsttgyilés a Feliigyeld Bizottsdg javaslatira (Alapszabaly 5.6.4.5. pontja) — a
tisztséoviselGk évi egyszeri brutté jutalmdt, tiszteletdijdt, melynek fedezete a 2026. évi
koltségvetés 12. ,,A” tablazat 8. és 11. sordban biztositott — az alabbiak szerint fogadja el:

Az Igazgatosag elndkének 726.000.-Ft-ot, a Feliigyeld Bizottsag elndkének 796.000.- Ft-

ot, az Igazgatsg és a Feliigyelé Bizottsag tagjainak 699.000.- Ft-ot.

A lakasszovetkezet elndkének havi bruttd bére 2026. januar 1-t61 723.000.-Ft.

Az elndkhelyettes tiszteletdija és jutalma az Alapszabély 5.5.2. pontja alapjan keriil megél-
lapitasra.

9. Az Osszefogss Lakasszovetkezet Kiildottgytilése Ggy dont, hogy: figyelemmel Budapest

Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat képviselé testiilete 179/2025. (VL 18.) Kt. sz.
hatérozatéban foglaltakra, a Budapest XVI. Kkeriilet, 115601/65 hrsz.-i ingatlanbdl a
mellékelt vézrajz szerinti meghatarozott 568 négyzetméter teriiletii, 1/1 -ed tulajdoni
hanyadu, per-, teher- és igénymentes ingatlanrészt ingyenesen ajandék jogeimén dtadja a
Budapest Févaros XVLI. keriileti Onkormanyzat tulajdondba a 115601/59 hrsz.-u, kivett
kozteriilet megnevezésii ingatlan ndvelése céljabol.
A kiildottgytilés jelen hatdrozataval felhatalmazza az igazgatdsag elndkét, hogy a
fentieckben meghatarozott iigylethez sziikséges telekalakitdés Budapest Fovéaros
Korméanyhivatala Foldhivatali Osztalya részérdl torténé jovahagyasa, valamint a
kapcsolodd valtozasi vézrajz zéradékolésa esetén az ingatlan atruhazasahoz szikseges
telekalakitassal vegyes ajandékozasi szerzodést és az esetlegesen ehhez kapcsolodo
tovabbi dokumentumokat Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzata és az
Osszefogds Lakasszovetkezet kozott a Lakasszovetkezet képviseletében alairja.
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PENZUGYI SZAMVITELI

KIMUTATASOK
Mérleg/részletes -2025. december 31. (1. sz. tablazat)
Mérleg/osszevont -2025. december 31. (1./a sz. tablazat)

Feljitasi alap felhaszndlisa LTP-vel korrigalt 2025. december 31.
(2. sz. tablazat)

Felajitasi alap -2025. december 31. (3. sz. tablazat)
A 2025. évi fiités-melegviz kiltség és bevétel elszamolasa (4. sz. tablazat)
Bevétel és koltség elszamolas ,,A” (5. sz. tablazat)
Bevétel és koltség elszamolas ,,B” (6. sz. tablazat)
2025. évi épiiletfenntartasi koltség és bevétel elszamolas (7. sz. tablazat)
Agazatok eredmény indoklisa 2025. december. 31. (8. sz. tablazat)
2026. évi épiiletfenntartasi koltség és bevétel eléiranyzat (9. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartasi kiltség modositisa lépesdhazanként 2026. aprilis 1-t6l
(9/a. sz. tablazat)

2025. évi Uzemeltetési hidny kimutatasa (10. sz. tablazat)

2026. évi fiités-melegviz elszamolas kiltség és bevétel eloiranyzata
(11. sz. tablazat)

Fiités-melegvizdij befizetésének alakulasa 2026. aprilis 01-t6] (11/a. sz. tablazat)

Bevétel és koltség eloiranyzat 2026 évre ,,A” (12. sz. tablazat)
Bevétel és koltség eldiranyzat 2026 évre ,,B” (13. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartas agazatban a rezsi megtakaritasok osszege
2013. januar 1-t61 2025. december 31-ig (14. sz. tablazat)
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