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LAKAM OVETKEZET

Beszamolo

A 2024. marcius 25-i
Zarszamado Kiildottgy(ilés kiadvanya
a KULDOTTEK részére

Napirend

1. Az Igazgatdsdg beszamoldja a Lakdsszévetkezet 2023, évi tevékenységérél, zarszam-
adasarodl, a 2024. évi tervekrél.

2. A Felligyel6 Bizottsag jelentése a 2023. évi lakdsszdvetkezeti tevékenység ellendrzé-
sérél és a Zarszdmadas feliilvizsgalatarol.

3. Hatdrozathozatal.

A Beszamolét Lakdsszbvetkezetiink Igazgatdsdga a Kildottek részére készitette. Kozre-
adjuk mindazokat az adatokat, informaciékat, amelyek Lakdsszévetkezetiink 2023. évi
tevékenységét jellemezték, illetve leirtuk azokat a legfontosabb tervadatokat, amelyeket
2024-ben a Lakdsszévetkezet Igazgatdsdga célként megfogalmaz.

Kérjik Tisztelt Kaldotteinket, hogy a kiadvanyt tanulmanyozzak annak érdekében, hogy
a Kuldéttgy(lésiink eredményes munkat végezhessen. Amennyiben az anyaggal kapcso-
latosan kérdéseik lennének, az elmuit évek gyakorlaténak megfeleléen médjuk van az
Igazgatésag tagjaival, illetve a Lakédsszévetkezet munkatérsaival konzultalni.

A Tajekoztaté teljes anyagat a honlapunkon (www.osszefog.hu) is - a Kiildéttgytilést ké-
vetéen - megtaldlhatjak, az minden érdekl8dé lakétérsunk szamara hozzaférhetd lesz.
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§ Az Igazgatosag beszamoldja a lakdsszovetkezet g
§ 2023. évi tevékenységérdl, zarszamadasarél és a %
; 2024. évi tervekrol

Tisztelt Kiildott Tarsunk! §

Az Igazgatésag 2023. évi munkajanak értékelése '

A 2023-as év volt a 2022, majusdban megvalasztott Igazgatdsag elsd teljes éve. A munka a %
% tavalyi beszamoldban jelzett dsszetételbdl adédéan is zékkendmentesen folyt. Az Igazgatésag %
% tagjai - egy-egy téma kapcsén - kézremiikddéként vettek részt az elékészité munkaban. Ezt

a gyakorlatot a 2024-es évben is alkalmazzuk. g
% Az Igazgatosag 2023-ban 10 alkalommal (ilésezett. Ebben az évben rendkiviili Glést nem tar- 3
2 tott. A 10 iilésen 99 hatarozatot hozott.
Az Igazgat6sdg a 2023-as évben a kévetkezd kérdéseket targyalta meg és hozott hatdroza- %
tokat:

1. Az Igazgatdsag 2023. I. félévi (iléstervének elfogadasa.

2. Javaslat a 2022. évi melegviz dij elszdmolds elfogadésara.

3. A 2023. évre vonatkozé koltségvetés készitéséhez a tervezési itmutaté, és a zarszamado
kldottgy(ilésre valé felkésziilés (itemtervének elfogadasa.

4. Az Igazgatdsag 2022. évi munkajdnak értékelése.

5. Tajékoztaté a zdrszamadds folyé munkdlatairdl, az év végi leltdr eredményeinek is-
mertetése,

6. A Mihely 2022. évi eredményének ismertetése, a 2023. év elGirdnyzatdnak meghatéro-
zasa.

7. Tajékoztaté a Hilda utca 1. épiilet napelemes fejlesztésével kapcsolatos aktualis felada-
tokrél.

8. A zdrszamadas beterjesztése, a 2023. évi koltségvetés megtargyaiasa.

9. Az Igazgatésag kiildottgytilési beszamoldja széveges részének és szamszaki tablazatai-
nak elfogadasa.

10. A zarszamadoé kiildottgylilés eldkészitésével kapcsolatos feladatok megbeszélése
> marcius 20. rendkiviili fogadénap
> marcius 27. Zarszamadé kiildéttgy(ilés

11. A zérszdmadé kiildéttgylilés tapasztalatainak értékelése.

12. A lépcs6hazak lakas tulajdonosai tajékoztatasanak feladatterve az allagfelmérés eredmé-
nyérol.

13. A szeptember 2-i Szévetkezeti Nap programjanak megbeszélése.

14. A Fellgyeld Bizottsag tevékenységének ismertetése. &
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15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22,

23.

24,

25,

26.

27.

28,
29.

30.

A ,Legszebb Lépcséhaz” pélyézat kiirdsnak elfogadésa. A pélyazat meghirdetése.

Nem irtunk ki kiilén pélydzatot, hanem csatlakoztunk az Onkorményzat tiszta udvar, ren-
des héz pélyazatdhoz. Két lépcs6hézunk beadta a pélyédzatét és az értékeld bizottsag
déntése alapjan mindkettd (Olga utca 20, Olga utca 22. ) elnyerte a cimet. Nyugalmat
sugarzé, szép, szines, pihentets kbérnyezetet teremtettek sajat erébél és forrasbél.

A 2023-2028. kozétti, dtéves biztositasi szerz8désre beérkezett ajénlatok értékelése.
Déntes a legkedvezdbb ajanlatot add biztositd kivalasztasarol.
Az Igazgatésag 2023. II. félévi lilésterve. (tervezet - elsd olvasat)

Beszamolé az osszefog.hu honlap, a hirlevelek és az arculat épités eredményeirdl, ta-
pasztalatairdl.
> A lépcséhazi megbizottak és kiildéttek tdjékoztatasdnak tovabbi lehetGségei.

Az Irattar digitalizalasdnak programja.
Déntés az Osszefogas Lakadsszovetkezet 2023. évi kitlintetettjeirdl. A dijak odaitéiése.

Tdjékoztatd a fiités-melegviz szolgaitatds nyéri karbantartdsi munkalatairél, a kazénok
téli felkészitésérdl.

Az Igazgatésag 2023. II. féléves iiléstervének megvitatasa, elfogadasa.

Tajékoztatd a 2023. év 1. féléves gazdalkodasrdl, a lakdsszévetkezet pénziigyi helyzeté-
rol.

A lakdsszbvetkezet Szervezeti Miikédési Szabalyzaténak attekintése, a sziikséges, eset-
leges moédositasok elfogadasa.

Tajékoztatd a Miihely elsé nyolc havi teljesitésérdl.

Beszamolé a lakdsszévetkezet kdzds kéltség kintlévéségének helyzetér6l, a hatraléko-
sokkal kapcsolatos eljarasokrol.

Az Igazgatésdg az el6z8 évekhez hasoniéan megéllapitotta, hogy az adésség alloméany az
elmult évhez hasonléan 15 millié Ft kériili 6sszegre beslit. Erdekességként megemlitjik,
hogy a tartozas és a tulfizetés egyenlege pér hénapig pozitiv szaldét mutatott.

Az Allianz Hungaria Biztositéval kétott szerz6dés 2022-2023. évi tapasztalatai, a karese-
mények Gsszetételének elemzése.

A korabbi évekhez képest a kifizetett kartételek a fenti idGszakban megduplézédtak és
elérték a 20 millié Ft-ot. Ezek jelentSs része vizkér (cstorés, bedzds, panelhézag be-
dzas). Szamottevd tétel még az iivegkér. Az Allianz Hungéria biztositéval a kapcsolatunk
naprakész. .Az lgyintézés gyors, korrekt.

A Garazsbérleti Szabalyzat attekintése és a véltoztatasok elfogadasa.
Az Igazgatésag 2024, évi 1. féléves lilésterve. (tervezet)

Az Igazgatésag 2023. évi munkajnak értékelése.

Minden Ulés utolsé elStti napirendi pontja az elnsk, az elndkhelyettes és az ligyvezetd igazga-
té tajékoztatdja a legutdbbi igazgatdsdgi iilés ta végzett munkarél. Utolsé napirendi pont a
kérdések, bejelentések.
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1. Gazdalkodas %
1.1. A gazdalkodas eredménye %

A Beszdmol6é mellékleteiben, tablazataiban a lakdsszovetkezet gazdalkodasara vonatkozo minden :
az eldirdsokban/meghatirozasokban szerepld elszamol4s/fontosabb adat szerepel. A Kiildottek a :
tablazatokban megtalalhatjak épiileteik bevételeit, koltségeit, a felujitasi alapjuk alakuldsat. A 1ép- '
cséhazak gazdalkodasi mutatéi jellemzden a terveknek megfelelden alakultak. A lépcséhazi meg- %
bizottak a 1épcs6hazukra vonatkozé elszamolasokat megkapjak, ahol nincs megbizott ott a lakéas- %g

szovetkezet pénziigy és szamvitel osztaly4n azt a tagtarsunk atveheti. %

egyes agazatokon beliil a 8. szdm11 tablazatban lathatok.
Epiiletfenntartasi agazatra vonatkozé adatok:
2022. december 31-ig a tébblet: 96.730.560.-Ft

2023. évi ndévekedés 21.187.259.-Ft
2023. december 31-ig a tobblet: 117.917.819.-Ft

vV Vv

; A Lakasszovetkezet gazdalkodasat kiemelten jellemz6 adatok, mind a feltjitas tertiletén, mind az
§§ Fiités-melegviz szolgaltatis Agazatra vonatkozé adatok:

> 2022. december 31-ig a tébblet: 62.085.289.-Ft
; > 2023, évi nbvekedés: 9.943.322.-Ft
g > 2023. december 31-ig a tébblet: 72.028.611.-Ft
i A korabbi évek bevélt gyakorlatanak megfelel6en foglalkoztunk a lakasszovetkezet pénzeszkszei-
’ nek kezelésével. Ennek sorén elsddleges szempont a biztonsag, valamint a hozam optimalizalasa
volt.
g’ Ezeknek a feltételeknek megfeleléen a befektetésiink az alabbiak szerint alakult:
% » OTP Optima Alap, 2023. december 31-én nyilvantartott
% (beszerzési) értéke: 1.374.669.561.-Ft
g id6szak végi arfolyam értéke: 1.554.424.554.-Ft
g Fentiekb6l megallapithato, hogy a lakasszovetkezetiink mult évi gazdalkodasa eredményes volt.
A Felligyeld Bizottsag és a kiilsé szakértd a zarszdmadss dokumentumait feltilvizsgalta, az abban

feltiintetett adatokat és elszamoldsuk szabalyszertiségét rendben tallta.

1.2. OTP Lakastakarék Pénztar

% Az 1996. évi CXIIL szamu torvény szerint az allami tdmogatas éves mértéke az adott megtakarita-
» si évben a szerzodés alapjan betétként elhelyezett Gsszeg harminc szazaléka, legfeljebb azonban
5 megtakaritasi évenként hetvenezer forint lehetett.
:

A Magyar Kozl6ny 2018. évi 161. szdméban jelent meg a térvény modositasarol sz6l6 hivatalos
tajékoztatds, mely szerint az 1996. évi torvény modositasaval a lakastakarék pénztari allami tamo-
gatas 2018. oktéber 17-ével megsziint. Ez azt is jelentette, hogy a 2018. évi LXIII. torvény hatéaly-
balépését megel6zéen kotott lakds elétakarékossdgi szerzddés megtakaritdsi idejének meghosz-
szabbitasa esetén az allami timogatas a meghosszabbitott megtakaritasi idére mar nem illeti meg a
laké4s-el6takarékoskodét.
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Jelenleg még 4 1épcs6haz esetében él az LTP szerzédés, a betétek utalasat az OTP LTP szdmlajara
folyamatosan teljesitjiik. A 4 1épcsdhaz LTP szerzédése kéziil harom 2023-ban lejart egy szerzo-
dés pedig 2026-ban fog lejarni.

1.3. Palyazatok

Palyazati tamogatasként 2023-ban egyediili lehetéség a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat
palyazati lehet6sége. Az 6nkorményzati palyazatok pénziigyi lehetGségeit a Felujitasi Alapra elkii-
16nitett lakdsszovetkezeti tamogatas biztositasaval minden pélydzod 1épcs6haz esetében biztositotta
az Igazgatosag.

A Fut6rozsa utca 81. szam alatti épiilet lakastulajdonosai felismerve a névekvé energiakoltségek
okozta tobblet terheket és a lakdsok értékének névekedését, megtették a sziikséges 1épéseket az
ingatlan homlokzati hészigetelésének elkészitéséhez. A XVI. keriileti épitési szabélyzat (KESZ),
valamint az 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 33/A § eléirasainak megfelelden épitész tervezdvel
elkészitették a sziikséges terveket, mely benyujtasra keriilt a Budapest Févaros XVI. keriilet On-
kormdnyzat Polgdrmesteri Hivataldhoz. A benyujtott anyagokat feldolgozta a keriileti Onkor-
manyzat, mely alapjan a foépitész tamogatasa, valamint a polgarmester Gr j6véhagyo hatdrozatat
kovetden a ,, Telepiilésképi Hozzajarulast” lakasszovetkezetiink megkapta.

A XVI. keriileti Polgarmester segitségét és hozzajarulasat kovetden, sikeres palyazatot nyujtottunk
be Budapest Févaros X VL. keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének a XVI. keriileti térsas-
hazi és lakoépiiletek utélagos hdszigetelésének pénziigyi tamogatasarol szo6l6 4/2020. (1.24.) ren-
deletben megfogalmazott pénziigyi timogatisra. A penziigyi tdmogatast, egy tamogatoi szerz6dés
kereten beliil lakasszovetkezetiinkon keresztiil a 1épcséhaz megkapta.

A Tamogatasi Szerz6désben a XVI. keriileti Onkormanyzat véllalta, hogy a teljes bekeriilési kolt-
ség 25%-at utéfinanszirozassal megtéritik. A szitkséges dokumentumok alirasat kovetden meg-
kezdédhetett a felujitas.

| |
%% A hészigetelési munka mivel az id6jaras lehetové tette 2023.10.02-4n a munkateriilet atadasaval a %
lépcséhaz Centendriumi Altalanos Iskola feloli részén a keleti oldallal megkezd6dott.
% A kivitelezés megfelel6ségét — mely a timogatas kifizetésének feltétele — a XVI. keriileti Onkor- §
g manyzat €s a Lakdsszovetkezet altal felkért miiszaki ellenér tobb alkalommal ellendrizte, és a ké-
§ sziiltség fokdnak megfeleléen igazolta. A hdszigetelésnek kszonhetden javult, és a befejezést g
kovetden jelentésen javulni fog az épiilet htechnikai adottsaga, ami a felhasznalt energia mennyi- %
§ ségében is jelentkezni fog. %
% A Kiildsttgytilés 2018-ban a lakasszdvetkezet Tartalék Alapjanak szabad felhasznalasu részébél %
% visszatéritendd Fejlesztési Alapot hozott 1étre, melynek mértékét 60 millio Ft-ban allapitotta meg. §
g A Fejlesztési Alap célja az épiiletek/lépcsdhazak felujitasi koltségeinek tamogatisa. Az elmult
% ¢években a lépcsdhazak igényei alapjan 16 millié forint timogatasrél déntott az Igazgatosag, a §
% kintlévoség 6sszege jelenleg 9,5 millié Ft. §
§§ |
%

Eszlelve, és atgondolva a homlokzati hdszigetelés pozitiv hatésait, t5bb lakotelepi épiilet és 1€p-
cs6haz jelezte, hogy a kovetkezd, 2024-es évben, az Eurépai Uni6 tamogatasat (REPowerEU),
valamint a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének a XVI. keriileti
tarsashdzi €s lakoépiiletek utolagos hészigetelésének pénziigyi tamogatasarol szol6 4/2020. (1.24.)
rendeletben megfogalmazott pénzilgyi timogatasat igénybe véve Ok is szeretnének ilyen jellegii
felujitasi/korszeriisitési munkat elvégeztetni.

A pdlydzatok elbirdldsdtol fiiggden a Fejlesztési Alap nagyobb mértékii igénylése varharo.

Ez, valamint az anyagok drdnak jelentd's emelkedése is indokolja a F. ejlesztési Alap keretissze-
gének modositasdt 100 millié Ft-ra.
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§ 1.4. Rezsicsokkentés
Az Osszefogés Lakésszovetkezet a rezsicsokkentéssel kapcsolatos el6irasoknak az erre vonatkozo
torvenyi kotelezettségeknek 2023-ban is eleget tett.
A 2013. évi CCXXXI. Torvény elbirdsai szerint a megfelel6 tajékoztatokat minden hoénap 15. nap-
jéig, a torvényi eldirasoknak megfeleléen 45 nap id6tartamra kifliggesztettiik.
A kiftiggesztés ,,meghatérozott forméban és tartalommal - irdsban, figyelemfelkeltd és a fogyasz-
tok altal jol lathaté médon a lépeséhazak falitijsagain olvashatéak.
Téjékoztatjuk a tulajdonos tarsakat, a rezsicsékkentés lakdsszdvetkezetiinkre vonatkozé értelme-

zésével:

szinte teljes mértékben azonnal érzékelik, hiszen kdzvetlen szerzodéses kapcsolatuk van a szolgaltat6 cégek-
kel (MVM, Fégaz, Dijbeszedd Zrt).
» A hédzgyari épiiletek 756 lakdsanak tulajdonosai elsGsorban a gaz 4rdnak modositisa miatt, a fiités-

§§ » Lakotelepeinken a 3222 lakasbol 2466 egyedi fiitéses lakas esetében az ott lakok a rezsicsdkkentés hatdsat
cé melegvizdij befizetésén keresztiil kapnak téjékoztatast a rezsicsokkentésrél és érezhetik annak hatésat.

A tombfiitéssel rendelkez6 épiiletek lakasait érint6 rezsi megtakaritas Osszege 2013. janudr 1. és 2023. december 31.
kozotti idészakban 948 628 588.-Ft volt. Részletesen az adatok a 4. szami tabla G.,H,, L és ). soraiban lathatok, épii-
letenként és koltség nemenként.

Lakételepeink 3222 lakésara vonatkozoan, az épiilet-fenntartési koltség elszdmolasdban a 14. szamu tdblazat mutatja
be az épiiletenkénti rezsicsokkentés pénziigyi hatasat.

Ennél az dgazatnal a rezsics6kkentés eredménye:

2013. janudar 01. és 2023. december 31-e koz6tt 128.434.593 -Ft.

1.5. Hatralékosokkal kapesolatos iigyintézés

2023. november 15-én megtartott igazgat6sagi iilésen szamolt be.
Megéllapitotta, hogy a lakasszovetkezet az elmult évekhez hasonldan is érvényesitette a felmeriilt
¢s nem teljesitett kozos koltség targyt koveteléseit a tagokkal, nem tag tulajdonosokkal szemben.

Az alabbiakban lthaté a Lakasszovetkezet kintlévségének (tartozok) Osszege az elmult években:

% » 2019. december 31-¢én a fennallé kozos kéltség tartozas: 24 148 362 Ft
§ » 2020. december 31-én a fennéllé kozos koltség tartozas: 18 187 988 Ft
» 2021. december 31-én a fenndllé kozos koltség tartozas: 17 030 648 Ft
% » 2022. december 31-én a fennallé kozos koltség tartozas: 15 292 200 Ft
% » 2023. december 31-én a fennallé kozos koltség tartozas: 16 215 131 Ft
g Tulajdonképpen minden tartozas, fizetési meghagyasos eljarasban érvényesitésre kertilt, a kapcso-
% 16d6 végrehajtasok mindenkinél folyamatban vannak. E tekintetben is a lakasszovetkezet admi-
% nisztracioja, eljarasrendje lényegében tokéletesen, hiba nélkiil miiksdik, mert minden érintett sze-
mélynél minden kdvetelés — altalaban relative rovid, ésszerii idén beliil, azt is figyelembe véve,
% hogy ne legyen folyamatban egyszerre sok eljaras parhuzamosan nagyon kis 6sszegii kdvetelésre -
g érvényesitésre kertilt, illetve a korabban sziineteld végrehajtasi eljarasok Ujrainditasa is megtor-
tent. Mivel ebben a nagyobb tartozoi kérben az elmtit évek tapasztalatai alapjan lényegében nem
§ fordulnak el6 ellentmondésok, vitatasok, a fizetési meghagyésok jogerésodnek, és ennek alapjan a
g végrehajtési eljards meginditasara is minden esetben sor keriil, és a végrehajtdval vald egyiittmii-
kddés, kapcsolattartas is kifogastalanak mondhaté, folyamatos kapcsolatban van a Lakasszdvetke-
§ zet az érintett végrehajtokkal.
§ A végrehajtdsok igaz, hogy relative hosszu id6 alatt, de altaldban eredményesen lefutnak. Mindez
azonban elsédlegesen formai eredményesség, nem garantélja, hogy a tartozésok a végrehajtas fo-
% lyaman teljes egészében megtériiljenek, de az utébbi évek tapasztalatai jobbak a korabbiakhoz
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Kimutatis az Osszefogis Lakasszovetkezet fiités-melegviz szolgaltatas
tartozasairdl épiiletek szerint 2023. december 31-i allapot (6.720.772,-Ft)
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Kimutatas az épiilet-fenntartasi kiltség (valamennyi épiilet esetében 9.494.359,-Ft) és a
fiités-melegviz szolgaltatds (csak a hazgyari épiiletek esetében 6.720.772,-Ft) egyiittes tarto-
zasairdl lakételepek szerint 2023. december 31-i allapot (16.215.131,-Ft)
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hazgyari hazgyari
1.6. Kézos koltség

A koz8s koltség modositasa minden évben az épitdanyagok véltozasa (2023. évben 24,5 %), va-
lamint az inflaciés adatok (2023-ban 17,5 %) miatt is esedékes. A kdzds koltség modositasa sza-
mos tényez6 fliggvénye, de legtdbb esetben a fent emlitett tényezok is a médositast erésitik. A
magyarazatok megel6zése érdekében lakasszovetkezetiink az évek soran tébb alkalommal is elké-
szitette a k6z6s kéltség elemeinek tablazatat (a legutobb 2022/21-es hirlevélben ,mit is fizetiink”
cimmel talalhato).

A 2024. évi mddositdsok magyarazataul megfogalmazhaté, hogy a malt évben az inflacié (17,5%)
a korabbi évekhez képest jelentdsebb mértékben emelkedett, kovetkezésképpen az épitdipari
anyagarak, a lakasok 4rai, azok feltjitdsanak koltségei jelentésen megvaltoztak.

A koz6s koltség megallapitasanal tekintettel voltunk a lakésokba szerelt mellék vizmérsk és a be-
kotési fémérdk mutatott értékeire, az elézd évi lépesdhazi gazdalkodasok eredményére.
Lakasszovetkezetiink munkaszervezete mindenkor készséggel ad tajékoztatést és magyarazatot
mind a 262 lépcséhaz képviseletében eljéro tulajdonos tarsak megkeresése esetén a tényszert kér- §
desekre, valamint minden lépcs6hazi megbizott részére megkiildjiik az éves elszémolasokat.
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tervezeés figyelembe vette az épiiletek/lépcséhazak egyéni szokasait/fogyasztasait, gazdalkoddasait
és a 2024. évi nyit6 egyenlegeket. %

A 2024. évi kbdzbs koltség tervezése az Igazgatosag 2024. januar 08-i hatdrozata alapjan késziilt. A
Fentieket figyelembe véve 2024. prilis 01-t61:

» 1 1épcsdhazndl nem kellett médositani mivel a koltséget a bérleti bevételbél fedezik.

> 28 lépcséhaznal 8 F/m?, itt minddsszesen az Igazgatosag altal meghatarozott felvjitasi alap
modositasat kellett figyelembe venni, mivel az iizemeltetési dijat a bérleti bevételbél tud-
Jék fedezni.

> 117 1épcséhaz esetében 12-15 Ft/m?, a médosités, a felujitasi alap (8 Ft/m?), valamint az
€pitbipari anyagok (~15 %) valtozésa miatt.

> 114 lépcséhaznal 20-25 Ft/m?, a modositast, a feltjitasi alap (8 Ft/m?), valamint az el6z6

ev (2023) gazdalkodasa (éves zar6 egyenleg) és az épitSipari anyagok (~15 %) véltozasa

teszi sziikségessé.

2 IépcsBhaz esetében 25 < Ft/m* a modositast, a felujitasi alap (8 Ft/m®), valamint az €pi-

téipari anyagok (~15 %) valtozasa és az el6z6 év (2023) gazdalkodasaban mutatkozd je-

lentds mértekil lizemeltetési hiany (éves zaré egyenleg) teszi sziikségessé.
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A felujitéasi alap novelésének érdekében 74 1épcs6haz kozossége az Igazgatosag altal jovahagyott
mértéken feliil egyénileg magasabb modositasrél dontoit.

A koz0s koltség elemzése kapcsan megéllapithaté — miutan a felujitasi alapképzés Osszege ez év-
ben 94 Ft/m* és vérhatoan az ingatlan biztositas §sszege 2024. julius 01-t6] 21.36- Ft/m” havonta —
hogy ez a két tétel tovdbbra is a kozos koltség befizetésnek atlagosan ~60%-at teszi ki.

Az épiilet fenntartasi koltség 2023. évi kiltség és bevétel elszamolasat a 7. szamu tablazat, a 2024.
évi koltség és bevétel elbiranyzatot a 9. szamu tablazat tartalmazza.
A 1épcséhazankénti részletezés a 9/a. szamu tablazatban talalhato.

Y

1.7. Fiités-melegviz koltség

A fités-melegviz szolgéltatds koltségét dontben (~78%-85%-ban), a koziizemi fogyasztis
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(gaz, elektromos dram, valamint a viz-csatornadij) hatdrozza meg. %
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A hazgyari épiiletek 2024. aprilis 1-t6] 4tlagosan 225 Ft/m” fiités, illetve 925 Ft/m’ melegviz dijat
fizetnek. Abban az esetben, ha valakinek a fiités-melegviz koltsége nem a fentiek szerint alakult,
az abbol adodik, hogy a sajit melegviz felhasznalésa, vagy épiiletiik fiitési szokasa, illetve az épii-
let k6zdsségi vizfogyasztasa az atlagtol eltéren alakult.
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Az éptiletek 2023. évi fiités és melegviz koltség és bevétel elszamolasat a 4. szamu tablazat, a
2024. évi koltség és bevétel elbiranyzatat a 11. szamu téblézat tartalmazza. A 2024. aprilis 1-t61
bevezetendé megemelt fizetési javaslat épiiletenkénti bontdsa a 11/a. szam tablazatban taldlhatd.

Az elmilt években t6bbszor megemlitettiik, hogy a 2002-ben telepitett Viessmann kazénok allapo-
ta koruknak (22év) megfelel6 allapotban vannak, tizemeltetésiik ennél fogva idészakonként jelen-
tdsebb javitast igényelnek, amely egyre t6bb karbantartasi koltség megfizetésére kényszeriti az ott
laké tulajdonosokat. Esetleges korszertisitésiik nincs napirenden, mivel a lehetséges technoldgia-
valtasrol (gaz, elektromos, egyéb) még nincsenek ismereteink.

<
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2. Epiiletfenntartas
2.1 Karbantartas

Miihelyiink arbevétele a Kiildottgytilés 2023. mércius 27-i iilésén 46 millié Fi-ban lett meghata-
rozva. Az €v végére arbevételiink 46.063.764,-Ft lett.

Eziton kivanjuk megjegyezni, hogy az izem arbevétele nagymértékben fiigg a 1épcsdhazak meg-
rendeléseitol.

A Mihely létszdma jelenleg: 2 f6 lakatos, 1 {6 viz- kozponti fiités szerelé/raktaros, 1 6 6 orés
adminisztrator, valamint 1 f6 betanitott segédmunkésbol/villanyszerel5bsl 4ll.

Ebben az évben Lakésszovetkezetiink kezelésében 16v6 lakasokban kozel 2300 mellékvizmérdnek
lejar a hitelessége, ezeknek a cseréje jelentds idéraforditast igényel a muhely részérél, amely je-
lentds arbevételt jelent,

Az eddig folyamatosan végzett strang cseréket 2024-ben folyamatos logisztikai id6pont egyezte-
téssel fogjuk tudni teljesiteni.

Az adott idészakra vonatkozé tényleges arbevétel 46.063.764,-Ft, mely 63.764,-Ft éves tobbletet
jelent, igy kijelenthetjiik, hogy a 2023-as év arbevétel teljesiilt.

Az elvégzett munkak megrendelés tipusonkénti megoszlasa a kovetkez6képpen alakult:

karbantartasi megrendelés 345 db
lakossagi megrendelés 55 db

felujitasi megrendelés 105 db

kazén lizemeltetéssel kapcsolatos megrendelés 17 db
igazgatasi megrendelés (Hilda u.) 71 db

garancialis megrendelés 6 db

garazzsal kapcsolatos megrendelés 5 db

VVVVYV VY

A Miihely felkésziiltségét meghaladé fenntartasi, karbantartasi és hibaelharitasi munkékat kiilss
kivitelez6k megbizasaval (veliik valé szerzédéskstéssel) veégeztettiik. Ezek az alabbiak voltak:

tetGszigetelések (részleges, teljes) megrendelése,

lépcsdhazi nyilaszarok, ajtok, ablakok cseréje,

hideg-meleg burkol4sok, festési-mézolasi munkék,

uvegezeési munkak,

vakolatjavitasok, panelhézag szigetelések (feltaskdsodott baleset- és életveszélyes
vakolatok eltavolitisa),

homlokzati hészigetelések, ldbazatszigetelések,

gazvezeték felujitasi munkék,

tlizvédelmi, villimvédelmi és érintésvédelmi feliilvizsgalatok elvégeztetése, az épiiletek és
a hozza tartoz6 garazsok esetében,

villimvédelmi, tlizvédelmi rendszerek javitasi munkai.

komplett kaputelefon rendszer telepitése, ezen berendezések nagyobb javitasi munkdi,
kihelyezett tlizolté késziilékek érvényesitése a tetSkazanok, garazsok és a lépcséhazak
esetében.

VYV VVYV VVVVY

Garazzsal kapcsolatos megrendelést 5 esetben teljesitettiink, ezek az érintésvédelmi vizsgalat so-
ran megallapitott hibék javitasai voltak. Ezt a feladatot a garazs bérlékkel egyeztetve 2024-ben is
folytatni fogjuk.
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Az elbttiink 4ll6 évben a felujitasi munkakat jelentds mértékben a viz-csatorna, elektromos haléza-
tok, tetbszigetelésekre kell, hogy irdnyitsa a figyelmet, de hasonléan fontos az épililetek hé techni-
kai allapotanak javitdsa. Az elmult id6szakokhoz hasonléan a tovabbiakban is fontosnak tartjuk a
lakdsokba szerelt mellékvizmérdk hitelesitéses cseréjének lebonyolitasat is. A felujitassal kapcso-
latos megrendelések, és ennek fliggvényében az iizem bevétele a 40-50 éves épitiletek allagromla-
sat figyelembe véve varhatéan emelkedni fog.

S Pozitiv tényként értékeljiik, hogy néhény lépcsdhazi megbizott/kiildstt a meghibasodasok bekd-
2 vetkezése el6tt elinditja és elvégezteti az idészerti felujitdsi munkakat. Tovabbra is azt kérjtik a
kiildottektdl, 1épcs6hazi megbizottaktdl, hogy ezekrdl feltétleniil tajékoztassak a kornyezetiiket,
kiemelten az 1) tulajdonosokat!

2.2. Hazgyiri épiiletekben 1évé garazsok/garazskapuk (80 db)

A hazgyari épiiletek épitésekor az adott épiiletben lakdk finanszirozasabol a lakasszovetkezet le-
bonyolitasaban a diszponibilis helyiségekbdl 80 db garazs lett kialakitva.

Hasznélatukra, karbantartasukrol és bérelhetdségiikrol 2021-ben az elmult évtizedek hagyomanya
¢s tapasztalata alapjan megujitott szabélyzat késziilt.

Az Igazgatésag 2023. november 20-i iilésén modositotta a Centenariumi lakételep II. iitemében
kialakitott gardzsok hasznélatanak és bérbead4s4nak szabalyait. (Garazsbérleti szabalyzat)

Az Igazgatdsag 90/2023.(X1.20.) hatdrozataval a Gardzsbérleti szabalyzat VL fejezetét vj 3)
ponttal egészitette ki:

»A bérleti kiltségek emelése esetén

a)  abérleti koltség bérleti dij része a tervezési segédletben meghatarozott karbantartési
¢s altalanos koltségek szdzalékos valtozasanak atlagaval keriil modositésra.

b)  abérleti koltség épiilet felujitasi dij része a tervezési segédletben szerepld épiilet
felujitasi alap mértékével emelkedik.

¢) az aramfogyasztés dija

> A bérlo(k) nevére iratott méroraval rendelkezd gardzsok esetében a bérldk a tényleges
fogyasztas alapjan, a résziikre az MVM altal kiildott szamla szerint fizetik az aramfo-
gyasztas dijat.

» A Lakésszovetkezet nevén 1évé mérdoraval rendelkezéd garazsok esetében a bérlék éta-
lanydijként az el6z6 naptari évben az MVM 4ltal szamlazott éves fogyasztds havi étla-
gat (de legalabb havi 600-Ft dsszeget) fizetik. Az ardnyositas a fogyasztasmér6hoz tar-
toz0 garazsok szamatol fliggéen (1 vagy 2, vagy 4) keriil felosztasra.

d) Az évente véltozo uj dijak meghatarozasara a tervezési segédlet elfogadasét kovetden
keriil sor.
e) A véltozas hatdlyba lépésének napjardl az Igazgatdsag dont."
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2.3. Eljarasi Rend

Az Eljarasi Rend hatalya ala tartozo 2022-évi beszerzések {igyintézése és figyelemmel kisérése
soran tapasztalt észrevételeket, kifogisokat, azok aktualitisa miatt az alabbiakban ismét megerd-
sitjiik.

Kérjik els6sorban a kiildsttek és 1épcsdhazi megbizottak segitségét, azok megoldasaban:

> Az épitdipari munkaerShiany érz6dik az ajanlatok beérkezésekor, sok esetben mar a bevalt
cegek sem kiildenek ajanlatot, vagy az ajanlat elfogadésa utén a kivitelezésre 3-6 hénap
kezdési id6pontot adnak meg,

> Az épitbipari anyagarak, valamint az emelked§ kivitelezéi munkabérek miatti magas vélla-
lasi Gsszegeket a tulajdonosok gyakran soknak tartjék, nehezen fogadjak el a munkak je-
lenlegi piaci értékét,

»> A lakéstulajdonosok tobb esetben a lakasszovetkezetre neheztelnek, amiért a homlokzati
hdszigetelések és klima telepitések esetében a XVI. Keriilet Epitési Szabélyzata el6irdsai
szerint kell eljarnunk.

» Kérésiink, hogy a miihelyt6l csak abban az esetben kérjenek arajanlatot, ha realis esély van
a munka elvégzésére, mert az évente bekért, de nem megvalésulé munkak miatt a kollégé-
inknak kevesebb ideje marad egy esetleges siirgds munka dokumentumainak elkészitésére.

3. Hazgyari épiiletek fiités-melegviz szolgaltatasa
3.1. Kazan feliigyelet, karbantartas

Az Osszefogas Lakéssziovetkezet Centenariumi lakételep II. Gitem hazgyéri épiiletek (13 db) 15
telephelyén 13 db Viessmann, valamint 2 db Junkers rendszer {izemel. A kazéan telephelyek {ize-
meltetését az Osszefogas Lakasszdvetkezet 14tja el.

» A Viessmann kazanok karbantartasat a Kazép Langtechnika Kft. munkatarsai a szerzodés-
ben meghatarozott moédon végzik, a munkalatokat 2023-ban az elmult évekhez hasonléan
is elvégezték.

> Az SBT Automatika Kft. a szoftverek karbantartdsat, tesztelését, valamint a sziikséges
modositdsokat 2023. év folyaman elvégezték. 2024. janudr végén a fiitési idészakban egy
ismételt ellen6rzés tortént, amely megallapitotta az elektronikai alkatrészek jellemzé el-
Oregedeset. Ezek az alkatrészek meghibasodasuk utin nem javithatok, cseréjiiket szitkséges
elvégezni, amelyeknek egyre nagyobb koltsége van.

» A kazanok nyari karbantartsét, a lakdsszévetkezet Miihelye a kazanfeliigyelet megrende-
lése alapjan elvégezte. A munkak tervezett idopontjara {itemezés késziilt, amelyré] hirlevél
forméjaban (2023/06) a lakéstulajdonosok t4jékoztatast kaptak, valamint minden 1épcso-
hézba kifliggesztésre keriilt, hogy a szolgaltatisban mikor véarhaté tizemeltetési kimaradas
a karbantartdsi id6 alatt.

A Kazép Langtechnika Kft. a nyéri karbantartds sordn felhivta a figyelmet arra, hogy a kazan
telephelyek a koruknak (2023. év) megfelelé allapotban vannak, az elhasznalédas mértéke nem
szamottevl, az idénkénti meghibasodasok jellege és mértéke a gy4rt6i el6rejelzésekkel Osszhang-
ban vannak. Azt megéllapitani természetesen nem lehet, hogy melyik egységgel mikor milyen
miiszaki probléma fog t6rténni, ellenben a javitasokhoz a technoldgia, és az esetleges alkatrészek
elérhetdek, értelemszertien ezen esetekben szamolni kell akér jelentésebb kiadasokkal is.

Fentiekbl kovetkezden a fiités-melegviz 4gazatban jelentdsebb karbantartasi koltséget kellett ter-
vezi.
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4. Epiiletbiztositds

Az Allianz Hungéria Biztosité Zrt. a 2023. évben a k6z6sségi tulajdont érintd karokat maradékta-
lanul megtéritette. Legjellemzobb kartipusok: vizkar, csétérések, szennyvizesatorna dugulasok,
Uvegkdr, beazas. A kartipusok kozott megjelent a viharkar is.

2023. eévben a bekdvetkezett karokrol késziilt kimutatas szerint a karkifizetések Gsszege az el6z6
¢vekhez viszonyitva jelentdsen emelkedett. Ez a kedvezétlen kérhanyad novekedés és az épité-
anyagok jelent6s mértékii (24,5%) véltozasa az éves dij emelkedését eredményezte.

A 2023. évi biztositasi dijak indexalasa 2024. junius 30-ig van érvényben, ugyanis a biztositasi
évfordulé minden évben julius h6 1.

2023-ban junius 30-4n az Allianz biztositoval 6t évre kotott szerzodésiink lejart. Az Gj megallapo-
das érdekeben valamennyi nagy biztositétdl kértiink ajanlatot, hogy a legkedvezébbet tudjuk vé-
lasztani a kovetkez6 id6szakra. Lakasszovetkezetiink Igazgatosaga a legkedvezobb ajanlat megal-
lapitasara egy haromf6s bizottsagot bizott meg az ajénlatok kivizsgalasara. A bizottsag az Allianz
Hungéria biztosité ajanlatat terjesztette az Igazgatdsag elé njabb 6t éves idGszakra.

Ezt kovetden az Igazgatosag felhatalmazta az elndkét, hogy 2024. jilius 01-t61 kosson szerzédést
a kivalasztott biztositoval.

5. Tizvédelem, Munkavédelem
5.1. Tiizvédelem

A tlizvédelmet, munkavédelmet a Trendsys Kft. latja el. Lépcséhazainkban t&bb alkalommal tiiz-
rendészeti bejarasokat tartottunk.

Jelenlegi tlizvédelmi feladatok:

> tlizvédelmi oktatasok megtartasa az alkalmazottak részére;
> tlizvédelmi fejlesztésekkel kapcsolatos javaslattétel; - 1étesitési, beruhdzasi feladatok tiiz-
védelmi véleményezése.

6. A Lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz (1165 Bp. Hilda utca 1.)

A Lakasszovetkezet Szolgiltato Hazanak épitése 1983-ban kezdddstt, amelynek birtokba vételére
1986-ban keriilt sor. A Szolgaltatéo Haz a lakéasszovetkezet sajaterés lebonyolitédsaban, kivitelezés-
ben készilt, a lakasszdvetkezetet tdmogatd véllalatok kozremiikodésével. Az elmult kdzel 45 év-
ben az épiilet 4llag megdvasarashdtechnikai fejlesztésére az atadasat kovetSen a Lakasszovetkezet
keveset koltott. Az elmult években viszont mér egyrészt siirgds beavatkozésokra (tetofelujitasra)
lett sziikseg, mésrészt pedig szamos egyéb felujitas valt sziikségessé.

Az Igazgatosag tobbszor foglalkozott az épiilet allagaval és ezek eredményeként terv késziilt a
megujitasok utemezésére. Mindezeket figyelembe véve az elmil években szitkségessé valt a nyi-
laszarok (csak ablakok) cseréje, az udvar burkolatanak a feltjitasa, az Olga utcai bejarati kapu
cseréje, valamint a foldszinti és az elsé emeleti vizesblokkok/mosddk feltjitasa.

A beszamol6ban felsorolt felujitdsokat szem elétt tartva sor kerdilt a foldszint és az épiilet oldal-
szarnyaban a flités megujitdsara. 2022. tavaszan a szolgaltaté hazban teljes mértékben felmondtuk
a gazszolgaltatast, amely kovetkeztében ~10 MFt megtakaritast tudtunk elérni.
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Az Osszefogas Lakésszovetkezet szolgaltatohaza szald6 elszdmoldsu napelem rendszerének
megvalositasara az EON Energiamegoldasok Kft. 4ltal megkiildstt szerzédés és a rendszer kivite-
lezést elfogadja. Felhatalmazza az elnokot a meghatalmazas és a szerzédés alairasara. Egyben
fenntartja magénak a jogot —a lakasszovetkezet szamara kedvezétlen valtozasok esetén - a szerzd-
déstdl valo elalldsra”

|

2022. oktdber 28-an az Igazgatosag 94/2022.(X.28.) szamu hatarozatiban elfogadasra keriilt: §

A rendszer kiépitésétol/finanszirozasatdl tovabbi energia koltség megtakaritast varunk, amely az
épiilet-elszamolasban a szovetkezeti 4ltaldnos koltség a szolgaltaté hazra vonatkozéd (Hilda utca
1.) rezsi koltségét teszi takarékosabba.

A napelem rendszer kiépitése, valamint annak beiizemelése 2023. november hénapban megvalo-
sult. A kovetkezo idészakban (évben) az eredményességrdl is be fogunk tudni szémolni, amely a
szakvélemény szdmitdsai szerint a Lakdsszdvetkezet elektromos fogyasztdsainak 50%-at fogja
tudni biztositani.

7. Az ,,(")sszefogiis Lakasszovetkezetért” elismerések atadasa

2023. szeptember 03-4n a kitlintetések, elismerések atadasara keriilt sor a hatodik alkalommal
megtartott nagyszabasi Szovetkezeti Napon.

é

%

Kaszas Zoltan elndkhelyettes koszontdtte a meghivottakat és természetesen azokat a lakdsszdvet- §§
kezeti tagjainkat, akiknek az elmult években, a kozosség érdekében végzett kiemelkeds munkéjat

volt hivatott az elnokség megkdszonni. %

A Lakésszovetkezetért végzett tobb évtizedes kiemelkedd munkajukért kitiintetéseket, illetve el- §€

ismer6 okleveleket az alabbi személyek vehettek at: g

5

%

%

%

§

:

|

§

%

%

§

g

2§

g

33

»  Goronceséri Kéroly ,,Gsszefogés Lakasszovetkezetért” arany fokozat,
» Scheilinger Gydrgyné ,,Osszefogas Lakéasszovetkezetért” eziist fokozat,
» Csuth Sandor, Ortutay Zsolt, Sagi Zoltanné, Hajagos M4ria ,,Osszefogas Lakdssziovetkeze-
tért” elismerések.
A kitiintetetteknek ezuttal is kdszonjiik a munkéjukat, gratulalunk.

AR AR RANIRN PP
|

A
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Tisztelt Kiildott Tarsunk!

2023-ban az Igazgatosag 10 rendes iilést tartott, amelyen 99 hatérozatot hoztunk, a déntések zo-
mében egyhangu szavazassal sziilettek.

Az igazgatésigi tilések alland6é meghivottja volt a Feliigyels Bizotts4g elnske, valamint a Lakas-
szOvetkezet jogtandcsosa/iigyvédie.

Az Igazgatésag a 2024. évi Kiildottgyilés megtartisinak ditumat

2024. marcius 25-re (hétfon) 18-6rara tiizte ki.

A Kiildottgytilés irasos anyagait idében kikiildtiik.

Az Igazgatosag eredményes munkat végzett az elmult évben is, amit most zarszamaddsunkban
foglalunk 6ssze. A Lakésszévetkezet munkaszervezete segitette az Igazgatdsag céljainak, hataro-
zatainak megval6sitasat.

A Beszdmol6 részét képezik a mellékelt tablazatok, elszdmoldsok és a 2024. évre vonatkozé ter-
vek. A lépcsohazak részére kiadjuk a koltségeikkel, befizetéseikkel kapcsolatos elszamolasaikat.

Lehet6séget biztositunk minden tagtarsunknak az elszamolasok atvizsgalasara, kérdéseik megva-
laszolaséra.

A Beszamol6 megismerését kdvetden lehet olyan kérdése, ami magyarazatra szorul, de olyan ja-
vaslat is, amely a tagsig érdekében tovabb hasznosithato, ezért
Az Igazgatésag és a Feliigyelé Bizottsag

2024. marcius 18-an (hétfén) 16 6ratél - 19 éraig
rendkiviili fogadonapot tart,

mely fogad6napon az érdeklédoket szeretettel varjuk.
Kérjik beszamolonkat, a Lakéasszovetkezet 2023. évi zarszamadasat és a 2024. évi terveket elfo-

gadni sziveskedjenek.

Budapest, 2024. marcius 04.

<
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Hatdarozati javaslatok §
a 2024. évi kiildottgyiiléshez

%

1. A Kildottgytilés az Igazgatosag beszamolojat a lakasszovetkezet ,,Zarszamadas indokl4sa”
cimii 8. szamu tabla szerint elfogadja.

2. A Kiildottgyiilés a Feliigyel6 Bizottsdg jelentését a 2023. évi lakasszdvetkezeti
tevekenység ellen6rzésérél és a zarszamadas feliilvizsgalatar] azzal veszi tudomésul, hogy
a lakéasszovetkezet 2023. évi vagyon és eszkdz-forras oldal végosszegét

1.602.639.221.-Ft

azaz -Egymillidrd-hatszazkettémillio-hatszdzharminckilencezer-kettdszazhuszonegy-
forintban hatdrozza meg.

3. A Kiildottgytilés a lakasszovetkezet 2024. évi tevékenységére vonatkozoéan beterjesztett
terveket, koltségvetéseket elfogadja.

4. A Kiildottgytilés a 2024. évre vonatkozo épiilet fenntartasi koltségeket a 9/a, a fiités-

%

§§

§5

|

%

|

§ melegvizdij kdltségeit pedig a 11/a tablézatban foglaltak szerint elfogadja.
% 5. A Kiildottgytilés a Miihely 2024. évi bevételi tervét 55.000.000.-Ft-ban llapitia meg.
%
%
%
%
|
%
%
;
|
|
!
%
%é
E%
|

6. A Kiildottgyilés az ,,N” jelii épiilet — Centendrium sétdny 16-24. — szolgéltaté egységeire
vonatkozéan az alabbi iizemeltetési-felujitasi befizetési kotelezettségeket hatarozza meg
2024. évre.

XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban
1 (orvosi) 331.500.-Ft
2 (CBA) 522.000.-Ft
3 (ex takarék) 127.500.-Ft
4 (fodrasz) 53.100.-Ft
5 (szocidlis h.) 104.700.-Ft
79/3 6 (Onk.) 62.400.-Ft
XVI Onkormanyzat ésszesen 1.201.200.-Ft

7911

bérlék

Magén tulajdon
79/2 HUNGAROSACK Kift 59.400.-Ft
79/4 Gyémant patika 171.000.-Ft
79/5 BOO BQOO diszkont 355.500.-Ft
79/6 Szager lvett 60.300.-Ft
79/7 Shen Feng Huan 183.000.-Ft

A befizetési elGiranyzatot részleteiben a 9. szamt tablazat 25. sora tartalmazza.

§
§
§§
§
%
|
:
:
%
%
%
&
%
|
:
:
:
2
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7. A Kuldésttkozgylilés megerdsiti, hogy a Lakasszovetkezet eleget tett A
lakasszovetkezetekr6l sz6l6 2004. évi CXV. torvény modositdsa” eléirasainak, a
rezsicsokkentés eredményeként képzddstt megtakaritasokrol  szolo tajékoztatasi
kotelezettségének.

A Kiildottgytilés tudomdsul veszi az épiiletfenntartis dgazaton a 14. sz. tiblazatban kimu-
tatott rezsi megtakaritisokat, melynek egyiittes 6sszege 2013. januar 01. és 2023. decem-

/VV\/\/\/V\/‘\/WVV\/\A/\/\/\/\/W\/\V\/\/WV/\/\/\/VWV’;

ber 31. kozott 128.434.593.- Ft.

A hazgyari épiileteknél a filtés-melegviz dgazatndl a rezsicsdkkentés a 4. szami tabla G,

H, I, J soraiban lathatok, melynek végisszege 948.628.588.- Ft.

Minden lakastulajdonos boritékban megkapta a lakaséra vonatkozé 2013. januar 01. és §
2023. december 31. kozotti id8szak rezsi megtakaritasait kéltségnemenkénti bontésban.

8. A Kiildottkozgyiilés 13/2018. szamu hatdrozatat az alabbiak szerint modositja: %

Az Osszefogas Lakdsszovetkezet Kildottgytilése ugy dont, hogy a Lakasszovetkezet %
Tartalék Alapjanak szabad felhasznalasu részébél visszatéritendd Fejlesztési Alapot hoz %
létre, melynek mértéke 100.000.000.-Ft. %

tisztségviseldk évi egyszeri bruttd jutalmdt, tisyteletdijat, melynek fedezete a 2024. évi

koltségvetés 12. ,,A” tablazat 8. és 11. soraban biztositott — az alabbiak szerint fogadja el: gg
Az Igazgatosag elndkének 656.000.-Ft-ot, a Feliigyel Bizottsag elndkének 719.000.- Ft- %
ot, az Igazgatosig és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak 631.000.- Ft-ot. %
A lakasszovetkezet elndkének havi brutté bére 2024. januar 1-t61 653.000.-Ft. %
Az elnSkhelyettes tiszteletdija és jutalma az Alapszabaly 5.5.2. pontja alapjan keriil megal- §

:
lapitasra. §
:
%

9. A Kiildottgyilés a Feliigyeld Bizottsig javaslatdra (Alapszabaly 5.6.4.5. pontja) — a %

|

§

%
|

%
5
|
|
|
:
§
5
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PENZUGYI SZAMVITELI

|
|
% KIMUTATASOK
|
%

Mérleg/részietes -2023. december 31. (1. sz. tablazat)
Mérleg/dsszevont -2023. december 31. (1./a sz. tablazat)

Feldjitasi alap felhaszndlasa LTP-vel korrigalt 2023. december 31.
(2. sz. tablazat)

Feljitasi alap -2023. december 31. (3. sz. tablazat)
A 2023. évi fiités-melegviz kbltség és bevétel elszamolasa (4. sz. tablazat)
’ Bevétel és kéltség elszamolas , A” (5. sz. tablazat)
Bevétel és koltség elszamolas ,,B” (6. sz. tablazat)
Zarszamadas indoklasa 2023. december. 31. (8. sz. tablazat)
2024. évi épiiletfenntartasi kdltség és bevétel elGiranyzat (9. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartasi kéltség médositasa Iépcs6hazanként 2024. aprilis 1-t6l
(9/a. sz. tablazat)

2023. évi Uzemeltetési hiany kimutatasa (10. sz. tablazat)

2024. évi flités-melegviz elszamolas koltség és bevétel eléiranyzata
(11. sz. tablazat)

Flités-melegvizdij befizetésének alakulasa 2024. aprilis 01-tél (11/a. sz. tablazat)

Bevétel és kiltség eldiranyzat 2024 évre ,A” (12. sz. tablazat)
Bevétel és koltség eldiranyzat 2024 évre ,B” (13. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartas dgazatban a rezsi megtakaritasok Osszege
2013. januar 1-t6l 2023. december 31-ig (14. sz. tablazat)

%
;;
%
|
|
;
|
%
%
|
2023. évi épiiletfenntartasi kdltség és bevétel elszamolas (7. sz. tablazat) %
|
%’
|
|
§
%
:
|
?%
|
%
%
§
5
%
2
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Osszefogas Lakasszovetkezet 1/A. jel(i tablazat
1165 Budapest, Hilda utca 1.
Mérleg
2023. december 31. Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

sorszam Tételsor elnevezése Targyévi adatok
001.  |Eszkozok (aktivak)
002. A. Befektetett eszk6zok 113 946
003. 1. Immaterialis javak B 0
- 004. II. Targyi eszk6z0k 102 947
005. | I Befektetett pénziigyi eszk6zok 10 999
| 006. B. Forgbeszk6zok 1488 693
007. | 1. Készletek 8 385
~ 008. II. Kovetelések B 8 486
009. IIL. Ertékpapirok 1374 670
010. IV. Pénzeszk6zok - 101 792
011. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0
| 012, Eszk6zok (aktivak) dsszesen 1602 639
| 013. Forrasok (passzivak)
014.  [D. Sajat toke 781 581
| O15. L. Jegyzett toke 193 835
016. | II Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0
| 017. | IIL Té6ketartalék B 440 334
018. IV. Eredménytartalék 0
019. V. Lekotott tartalék 0
| 020. VL. Ertékelési tartalék 0]
- 021. VIL. Adézott eredmény 147 412
022. E. Céltartalékok 0
- 023. F. Kdtelezettségek 5 908,
024. 1. Hatrasorolt kételezettségek 0
025. I Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
- 02e. IIL. Ravid lejarati kotelezettségek 5908
027. G. Passziv idébeli elhatdrolasok 815 150
028. Forrasok (passzivak) Gsszesen 1602 639
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2. szamu tabla

Lakasszovetkezet
Feldjitasi alap felhasznalas LTP-vel korrigalt
2023. december 31.
Epiilet dsszeg Epiilet dsszeg
jele (Ft) jele (Ft)
- A B 474 903 ‘Bényai Eu.1. 1275 495
B 537022 ~ BényaiEu3.| 1372463
| C I 403 704 Egyenes u. 21. 18070
- D 174 882 ~ Egyenesu.23. 2061274
n __E - 4973 704 Egyenes u. 25. 315 603
- F 247929  Zalavaru.4. 72 270
| G _— 7 853 800 Egyenes u. 18. 65 007}
 H 629 672 ~ Egyenesu.20.| 1205 721
I . 3o12871] Egyenes u. 22. 416 747|
- 6444 723 ‘Kerepesi it 164-174. 2300929
1 K — 318919| Egyenesu. 16.| 86 426,
L 3254759 Szolnoki dt 2. 1708 413
L N - 3754795  Szolnokiut3. 5251878
0 9110 540 ~ Szolnoki ut 4. 266768
P 2191174 Cziraky ut 2-6. 997 679
i R [ 8251611]  Ond vezér lakételep
s 3 153 201 dsszesen: 17 414 743
N T 28736 912 1015 2579 737
U/. 578212 11001 1596640
- u2. 11162742 1049 2758 340|
7 [ 625 212| 1014 903 278
- V2. 4082077 1003-1004 1114 622
7. — 2677 906 1047 1 585 300|
- z2. 1330115 1048 B 1410 596,
AL 15 493 433 1046 230 886
BO. 4969092 1045 B 1711 365
B C/. 2 036 431 1051 488 618
~ bpm 4140401  Ostoros-Bbitas iti Itp.
- E/IL. L 3113397 dsszesen: 14 379 382
PO 756461
- G/IL [ 11 196 949
i _ HIL B 7 065 706
L i 3 836 241
o - ym - 847 146}
K/IL 4790475
L M/IL - 5 230 861
NI 4017 442
_ OP - 3 658 268
RS i 4848949
T/IL 2411 935|
U/ [ 4018 875
v 1175 102
B Z/IL 7322 884
N jelii épilet UZLETEK 1 573 065
Centenarium
lakoételep dsszesen: 196 484 498 31794125
EGYUTT OSSZESEN : 228278 623
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3. szam( tabla

Lakasszovetkezet
Feldjitasi alap
2023. december 31.
Epiilet dsszeg Epiilet Osszeg
jele jele (Ft)
A 2876 177 - Bényai E.u.1. 8256 174
B 4942589 Bényai E.u3. 8682020
C ) 5701 147 Egyenes u. 21. ) 7639 776
) D B 2160650 Egyenesu.23.| 8812392
- E 5569 996] Egyenes u. 25. 536369
_F 7 862 105 Zalavér u. 4. 3 406 884
B G 11768695)  Egyenesu.18.| 2782685
~ H ] 16 294 496 Egyenes u. 20. 3673753
) I ) 12732302 Egyemesu.22. 6 219 436
o 42 586 846 Kerepesi it 164-174. ) 23 504 246
K N ~ 17428861]  Egyenesu.16. 3 366 552
- L 16 263 460| Szolnoki 1t 2. 4373173
N 15238525]  Szolnokiut3.| 3921834
0 21 445 893 Szolnoki iit 4. 5341838
P - 21862203 Czitdky Gt 2-6.| 10081 111
R o 17466 218]  Ond vezér lakételep
s 28262214 Gsszesen: 105 425 568
T 22162271 1015 14 571 495
U 37 245 890 1001 33136521
U2, 4897735 1049 N 7 656 181
V/1. 6614 457 1014 ) 11060 187
vi2. 6178670 11003-1004 L 2936377
Zn. - 12207635] 1047 4518701
- z2. 22513426] 1048 | 9437928
AL  28528227) 1046 9 788 564
) B/IL 29761918 1045 10 248 326
] cm 27434267 1051 18 399 865
D/IL B 28 817 483| Ostoros-Bobitss uti Itp,
 E/L ) 22740 520 Bsszesen: 121 754 145
FI. 17 191 682
G/ 25483217
 HL 22 016 057
VIL 20 469 817
L 26 420 022
) K/IL 28 946 160
M/IL 31529583
) NIL 26383 178
OP 10956 111
RS 7954 484
il T/IL 10 827 220
U/IL B 7988436
VAL 12 474 287
[ Z1L 3885019
N jeli épiilet UZLETEK 9394287
Centenarium
Iakételep Gsszesen: 761 484 436 227179 713|
EGYUTT OSSZESEN : 988 664 149
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»OSSZEFOGAS” 8. szamu tabla
Lakasszovetkezet

Agazatok eredmény indoklasa

2023. december 31.

Ft-ban
Felajitasi elszamolas
2023. évi felujitasi bevételiink 294.382.148
2023. évi felujitasi koltségiink 224.852.858
2023. évi tobblet 69.529.290

amely tobblet a felwjitasi alap javéra keriil elszamolasra
 Agazati elszamolis
2023. évi bevétellink 456.076.551
2023. évi koltségiink 378.193.553
2023. évi tobblet 77.882.998
A kimutatott tébblet az dgazatok tevékenységeinek eredményeként a kovetkezd:
Epiiletfenntartais
2023. évi tényleges bevétel 216.400.373
2023. évi tényleges koltség 195.213.114
2023. évi tobblet 21.187.259
Epiilet-hGellitis
2023. évi tényleges bevétel 139.061.753
2023. évi tényleges koltség 129.118.431
2023. évi tobblet 9.943.322
.Onelszamolé karbantart6 részleg
2023. évi tényleges bevétel 46.063.764
2023. évi tényleges koltség 47.475.030
2023. évi hiany (-) -1.411.266
Garazs fenntartas
2023. évi tényleges bevétel 9.927.960
2023. évi tényleges koltség 1.466.586
2023. évi tobblet 8.461.374
| Egyéb (agazaton Kkiviili)

2023. évi bevétel (kamatok, egyéb) 44.622.701
2023. évi egyéb raforditas (8-as szla.o.) 4.920.392
2023. évi tibblet 39.702.309

A fenti 6sszeg azonos a fokonyvileg elszamolt és ellendrzott bevételi tobblettel. Az egyes
dgazatok bevételi tobblete, illetve hidnya a tartalékalap javara, illetve terhére Kkeriilt
elszamolasra. A lakasszovetkezet mérlegének eszkozei és forrasai 1.602.639.221.-Ft azonos
egyiittes Osszeggel egyezd. A lakasszovetkezet 2023. évi zarszdmadasit a LETESZ
szakért6je, valamint a lakasszovetkezet Feliigyeld Bizottsaga is feliilvizsgélta.

Az ellendrzés sordn a zdrszdmaddsban feltiintetett adatokat, mind tartalmukat. mind pedig
elszdmoldsukat tekintve. rendben lévinek taldltdk.

Meérlegiinket, zdarszdmaddsunkat ennek alapjin elfogadds és jovihagyds végett a
Kiildottgyiilés elé terjesztjiik, kérve annak elfogaddsat.

Budapest, 2024. marcius
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Az épiilet fenntartasi kdltség médositasa IépcsShazanként

2024

9/a szamu tablazat

aprilis 01-tdl.

KOD |Cim Ep/iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizérds | Egyéb || Vizérds | Egyéb
6 _ r 7 170 0 185 | O |
7 Banyai Elemeru. 1 6 220 400 235 415
8 8 @ 0 ;ﬁg 0 |
9 yenes u. 23 9 200 0 1 0
10 es u.2 10 300 0 1 320 0
11 |Zalavaru. 4 11 290 0] 305 0
12 [Egyenes u. 22 12 403 | 243 423
13 JEgyenes u. 20 3 165 0 180 0
14 - a 14 ) 200 0
15/1 |Kerepesi ut 164 1 147 0 167 0
15/2 |Kerepesi ut 166 2 168 0 180 0
15/3 |Kerepesi ut 168 3 163 0 178 0
15/4 |Kerepesi ut 170 4 166 0 186 0
15/5 |Kerepesi ut 172 5 157 0 172 — 0
15/6 |Kerepesi ut 174 6 148 0 173 0
17 TEavenes . 16 T 168 | 0 | 163 |
18 |Szolnoki u. 4 1 250 430 2/0 450
19 [Szolnokiu. 3 1 287 0 290 (
20__JSzolnoki u. 2 1 187 0 195 0
21/1 irdki u. 0 0
21/2 .4 ﬁ g g 0
21/3 iraki u. 3 0
22 |Margit utca 88 A 182 0 202 0
25 [Margit utca ¢ : T 0 T 19
24 |Margit utca 92 C 189 369 204 384
25 i 94 D 175 0 190 0
26 |Margit utca 96 E 173 0 185 0
27 _|Margit utca 98 F 182 0 194 0
28/1 |Csipkes koz 1 G1 159 0 179 0
28/2 |Csipkés koz 2 G2 168 0 180 0
28/3 |Csipkés koz 3 G3 183 0 195 0
28/6 |Csipkes ko6z 4 G6 172 0 192 0
28/5 |Csipkes Koz 5 G5 215 0 240 0
28/4 |Csipkés (fizg G4 185 0 200 0
29/1 i kK62 H 189 0 8] 0
29/2 |Molnar nu H_-il-_g 215 0 Ziz% 0
29/3_|Centendrium stny 14 H3 Ez{ 352 184 64
29/4 |Centendrium stny 12 H4 8 0 200 0
30/1 |Centenarium stny 10 I1 180 0 200 0
30/2 |Centenarium stny 8 2 185 0 205 0
30/3 |Centenarium stny 6 3 177 0 189 0
30/4 |Csipkes koz 8 4 200 0 215 0
30/5 |Csipkes koz 9 I5 191 0 199 0
31/1 |Li 1 J/1 210 0 225 0
31/2 |Linda tér J/2 222 0 ﬁ% 0
31/3 |Linda tér 3 J/3 12% 0 20 0
31/4 |Linda tér 4 J/4 19 0 198 0
31/5 |Lin r J/5 _249 0 3 0
31/6 |Linda ter 6 J/6 1/8 0 203 0
31/7 |Linda tér 7 /7 195 0 210 0
31/8 |Linda tér 8 1/8 173 0 188 0
31/9 [Molnar Istvan u. 2 J/9 223 0 235 0
31/10 |Futdrézsa utca 65 J/10 18 0 200 0
32/1 |Centenarium stny 4 K/1 191 0 210 0
32/2 |Centenarium stny 2 K/2 181 0 206 0
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Az épiilet fenntartasi kbltség médositasa Iépcséhazanként

2024

9/a szamu tablazat

aprilis 01-t6l.

KOD  [Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizoras | Egyéb |§ Vizéras | Egyéb

3273 |Olaa utca 2 E 190 0 205 0
32/4_|Mardit utca 100 K/4 132 0 157 0
33/1 |Olga utca 10 1/ 179 0
33/2 |Olga utca 8 L/2 188 0
33/3 |Olga utca 6 L/3 178 0 190 0
33/4 |Olga utca 4 /4 276 456__| 296 476
34/1 |Centenarium stny 24 N/1 200 0 220 0
34/2 lCentenarium stny 22 N/2 187 0 202 0
34/3 lCentenarium stny 20 N/3 208 0 220 0
34/4 lCentenarium stny 18 N/4 244 0 259 0

| 34/5 |Centenarium stny 16 N/5 192 0 260 0
35/1 |Sasvar utca 105 0/1 195 0 g
35/2 |Olga utca 28 0/2 243 0 3
35/3 |Olga utca 24 0/3 192 0 g
35/4 |Olga utca 26 0/4 175 0
35/5 |0lga utca 22 0/5 222 0 g
35/6 |Olga utca 20 _0/6 210 0

| 35/7 |Olga utca 18 0/7 181 0 8 0
35/8 |Olga utca 16 0/8 167 0 0
35/9 |Olga utca 14 0/9 194 0 2 0
35/10 |Olga utca 12 0/10 175 0 195 0
36/1 lGizella ter 5 P/1 205 0 213 D
36/2 |Gize a_te?r 6 P/2 191 0 199 D
36/3 |Gizella ter 7 P/3 236 0 256 0
36/4 |Gizella ter 8 P/4 169 0 189 0

| _36/5 |Gizella ter 9 P/5 157 0 177 0
37/1 |Sasvar utca 103/a R/1 160 0 75 0
37/2 |Sasvar utca 103/b R/2 178 358 190 %g'?‘
37/3 |Gizella ter 1 R/3 176 0 1._3_ C
37/4 |Gizella ter 2 R/4 _ 222 0 0 D
37/5 |Gizella ter 3 R/5 179 0 - 0
37/6_|Gizella tér 4 R/6 174 0 189 0
38/1 |Futorozsa utca 75 S/1 201 0 226 0
38/2 |Futorozsa utca 73 S/2 178 0 198 0
38/3 |Futorozsa utca 71 S/3 178 358 190 370
38/4 |Futorozsa utca 69 S/4 137 0 149 0
38/5 |Futorozsa utca 67 S/5 178 0 198 0
39/1 |Sasvar utca 99/c T/1 180 0 205 0
39/2 |Sasvar utca 99/a T/2 178 0 203 0
39/3 |Sasvar utca 99/b T/3 201 0 6 0
39/4 |Futorozsa utca 81 T/4 210 0 2 _3_1
39/5 |Futorozsa utca 79 T/5 191 371 11 3
39/6 |Futorozsa utca 77 T/6 167 0 187 0
40/1 |Futorozsa utca 68 U/1 160 0 180 0
40/2 |Futorozsa utca 70 U/1 190 0 210 0
41/1 |Futordzsa utca 72 u/2 351 0 371 0
41/2 |Futérézsa utca 74 U/2 236 0 251 0
42/1 |Futorozsa utca 76 V/1 251 0 259 0
42/2 |Futorozsa utca 78 V/1 231 0 256 0
43/1 |Futordzsa utca 80 V/2 196 376 211 391
43/2 |Futérozsa utca 82 V/2 226 0 251 0
44/1 |Futdrozsa utca 84 Z/1 191 0 206 0
44/2 |Futdrozsa utca 86 Z/1 202 0 _ 232 0
45/1 |Futordzsa utca 88 Z/2 230 0 250 0
45/2 |Futorozsa utca 90 Z/2 176 0 191 0
46/1 |Osszefogas stny 2 K/I1/1 174 354 189 369
46/2 |Futordzsa utca 83 K/I1/2 176 0 196 0
46/3 |Futordzsa utca 85 K/I1/3 181 0 193 0
46/4 |Futdrozsa utca 87 K/11/4 147 0 162 0
46/5 |Matyasdomb tér 5 - K/IT/5 230 0 245 0
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Az épiilet fenntartasi koltség médositasa lépcséhazanként

9/a szamu tablazat

2024

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizéras | Egyéb | Vizoras | Egyéb

46/6 |Matyasdomb tér 6 K/11/6 177 0 197 0
46/7 |Matyasdomb ter 7 K/1L/7 172 0 192 0
46/8 |Matyasdomb ter 4 K/I11/8 176 0 191 0
46/9 |Matyasdomb ter 3 K/11/9 200 0 215 0
47/1 |Dora tér 1 I11/1 179 0 194 D
47/2 |Dora ter 2 J/11/2 184 0__ *g
47/3 |Dora ter 3 J/11/3 179 0

47/4 |Dora tér 4 /11/4 179 0_ &
47/5 |Dora ter J/11/5 171 0

48/1 |Dora ter 11 MIl/1 178 0 193 0
48/2 |Dora ter 10 MII/2 182 0 197 0
48/3 |Dora ter 9 M11/3 219 0 234 0
48/4 |Dora ter 8 M1l/4 193 0 213 0
48/5 |Dora tg'r 7 M1l/5 184 0 204 0
48/6 |Dora ter 6 Mil/6 235 0 260 0
49/1 |Sasvar utca 112 NII/1 182 0 Z@; 0
49/2 |Sasvar utca 114 NII/2 182 0 g
49/3 |Olga utca 30 NII/3 187 0

49/4 |Olga utca 32 NII/4 165 0 jg
49/5 |Olga utca 34 NII/S 183 0 213 0
50/1 |Matyasdomb ter 1 FII/1 156 0 176 0
50/2 |Futorozsa utca 89 FII/2 165 0 185 0
50/3 |Futorozsa utca 91 FII/3 155 335 170 350
50/4 |Futorozsa utca 93 FII/4_ 201 0 216 0
50/5 |Futorozsa utca 95 FII/5 220 0 240 0
51/1 |Olga utca 36 111/1 171 0 186 0
51/2 |0Olga utca 38 111/2 184 0 199 0
51/3 |Olga utca 40 111/3 169 349 194 374
52/1 |Budapesti ut 119/e AIl 177 0 192 [0}
52/2 |Budapesti ut 119/d All 186 0 201 0
52/3 |Budapesti ut 119/c All 176 0 191 0
52/4 |Budapesti ut 119/b All 177 0 192 0
52/5 |Budapesti ut 119/a All 178 0 193 0
153/1 |Orsika tér 6 BII2 261 0 276 0
153/2 |Orsika ter 5 BII2 194 0 9 0
153/3 |Orsika ter 4 BII2 170 0 )
153/4 |Orsika tér 3 BII2 224 0 23 0
53/5 |Orsika ter 2 BII1 143 0 151 0]
53/6 |Orsika ter 1 BII1 208 0 228 0
54/1 |Budapesti ut 121/a CII 242 0 24 0
54/2 |Budapesti ut 121/b CII 243 0 “ 1]
54/3 |Budapesti ut 121/c CII 222 0 0
54/4 |Osszefogas stny 4 Cll 180 0 0
54/5 |Osszefogas stny 6 ClII 232 0 247 0
55/1 |Orsika ter 7 EIL 240 0 255 0
55/2 |Orsika ter 8 EIL 179 359 194 374
55/3 |Orsika tér 9 EIL 172 0 19/ 0
55/4 |Orsika tér 10 EII 171 0 186 0
55/5 |Orsika ter 11 EII 166 0 181 0
56/1 |Osszefogas stny 1 DII1 147 0 155 335
56/2 |Osszefogas stny 3 DII1 164 0 172 0
56/3 |Osszefogas stny 5 DII1 147 0 155 0
156/4 |Osszefogas stny 7 DII2 159 0 174 0
156/5 |Osszefogas stny 9 DII2 186 366 206 386
156/6 |Osszefogas stny 11 DII2 193 0 201 0
57/1 |Rutafa utca 9 HII 174 0 194 0
57/2 |Rutafa utca 11 HII 211 0 231 0
57/3 |Rutafa utca 13 HII 158 0 178 0
57/4 |Rutafa utca 15 HII 185 0 200 0
57/5 |Rutafa utca 17 HII 184 0. 199 0

aprilis 01-t6l.
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Az épiilet fenntartasi kéltség médositasa lépcsdhazanként

2024

9/a szamu tablazat

aprilis 01-tél.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizéras | Egyéb | Vizérds | Egyéb

27/6 |Rutafa utca 19 HII 86 0 94 0
58/1 JFutorozsa utca 116 _op 181 0 __200 0
58/2 JFutorozsa utca 118 oP 185 0 __200 0
58/3 |Futorozsa utca 120 OP 179 0 199 0
58/4 |Futorozsa utca 122 oP 168 0 188 0
58/5 JFutorozsa utca 124 OP 173 0 198 0
58/6 |Futorozsa utca 126 oP 255 0 275 0
59/1 |Futorozsa utca 104 RS 157 0 0
59/2 |Futorozsa utca 106 RS 172 0]

59/3 |Futorozsa utca 108 RS 191 0

59/4 |Futorozsa utca 110 RS 172 0

59/5 |Futorozsa utca 112 RS 164 0 tig 0
59/6 |Futordzsa utca 114 RS 124 0 0
60/1 JFutorozsa utca 92 TII 174 0 199 0
60/2 |Futorozsa utca 94 TII 167 0 192 0
60/3 JFutorozsa utca 96 TI1 174 0 199 0
60/4 |Futorozsa utca 98 TII 184 0 204 0
60/5 |Futdérozsa utca 100 TII 195 0 215 0
60/6 |Futorozsa utca 102 TII 169 0 189 0
61/1 |Olga utca 29 UI] 188 0 213 0
61/2 |0Olga utca 27 Ul 198 0 223 0
61/3 |Olga utca 25 UII 125 305 5__% _320
61/4 |Olga utca 23 UII 202 0 0
62/1 |Olga utca 21 VIl 180 0 195 0
62/2 |Olga utca 19 VII 176 0 191 0
62/3 |Olga utca 17 VII 173 0 193 0
62/4 |Olga utca 15 VII 161 0 169 0
63/1 |Olga utca 37 Z1I 182 0 202 0
63/2 |Olga utca 35 ZII 204 0 212 0
63/3 |Olga utca 33 Z1 171 0 179 0
63/4 [Olga utca 31 Z1 212 0 220 0
64/1 |Matyasdomb tér 2/a GII 205 0 220 0
64/2 |Matyasdomb tér 2/b GII 214 0 229 0
64/3 |Matyasdomb tér 2/c GII 168 0 188 0
64/4 |Matyasdomb ter 2/d GII 204 0 219 0
64/5 |Matyasdomb ter 2/e GII 204 0 219 0
64/6 |Matyasdomb tér 2/f GII 204 0 219 0
66/1 |OII6 utca 14 1015 155 0 175 0
66/2 |0l utca 16 1015 135 315 150 330
66/3 |Ollo utca 18 1015 222 402 4 422
66/4 |OIl6 utca 20 1015 140 0 15§ 0
72/1 10llo utca 22 1014 182 362 202 382
72/2 |Ollo utca 24 1014 120 300 135 315
72/3 10llo utca 26 1014 95 275 103 283
72/4 10llo utca 28 1014 158 0 183 0
77/1 |Gesztenye u. 2/a 1045 187 0 21 ¥
77/2 |Gesztenye u. 2/b 1045 153 0 173 C
77/3 |Gesztenye u. 2/c 1045 179 0 194 0
76/1 |Gesztenye u. 4/a 1046 197 0 205 0
76/2 |Gesztenve u. 4/b 1046 181 0 201 0
76/3 |Gesztenye u. 4/c 1046 166 0 186 ¢
74/1 |Gesztenye u. 6/a 1047 175 355 190 370
74/2 |Gesztenye u. 6/b 1047 185 0 205 0
74/3 |Gesztenye u. 6/c 1047 180 0] 200 0
75/1 |Gesztenye u. 8/a 1048 250 0 270 0
75/2 |Gesztenye u. 8/b 1048 225 0 245 0
75/3 |Gesztenve u. 8/c 1048 230 0 255 0
71/1 |Gesztenye u. 10/a 1049 211 0 236 0
71/2 |Gesztenye u. 10/b 1049 177 0 202 0
71/3 |Gesztenye u. 10/c 1049 164 0 189 0
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Az épiilet fenntartasi koltség moédositasa lépcsohazanként

2024

9/a szamu tablazat

aprilis 01-t6l.

KO6D  |Cim Ep/iph ]| Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizérds | Egyéb || Vizoras | Egyéb

78/1 |Felsomalom u. 2/a 1051 155 0 175 0
78/2 |Felsomalom u. 2/b 1051 191 0 211 0
78/3 |Felsomalom u. 2/c 1051 198 0 218 0
78/4 |Felsomalom u. 2/b 1051 4200 0 4225 0
67/1 |Felsomalom u. 3/ 1001 183 0 |98 0
67/2 |Felsomalom u. 3/b 1001 183 0 0
67/3 |Felsomalom u. 3/¢c 1001 [83 0 0
67/4 |Felsomalom u. 3/d 1001 165 0 0
67/5_|Felsdmalom u, 3/e 1001 191 0 0
67/51 |Felsomalom utca 3/a 7700 0 8000 0
67/12 |Felsomalom utca 3/a 6930 0 7200 0
67/21 |Felsomalom utca 3/b 8690 0 8900 0
67/52 |Felsomalom utca 3/b 6600 0 6900 0
67/71 |Felsomalom utca 3/c 6270 0 6600 0
67/31 |Felsomalom utca 3/c 7480 0 7700 0
67/41 |Felsomalom utca 3/d 6490 0 7000 0
67/42 |Felsomalom utca 3/d 5720 0 6000 0
67/61 |Feisomalom utca 3/e 6050 0 6600 0
67/62 |Felsomalom utca 3/e 8360 0 8900 0
73/01 |Vi 55 U, 26 6500 ggoo
73/02 |Viz . 28 6800 000
73/03 lVizeses u. 30 6500 ggog
73/04 |Vizeses u. 32 6800
73/05 |Vizeses u. 34 6800
73/06 |Vizeses u. 36 6500 6800
73/07 |Vizeses u. 38 6200
73/08 |Vizeses u. 40 6200 00
73/09 |V ze;g’s u. 42 6200 280
73/10 |Vizesés u. 44 6000 68
73/11 |Vizeses u. 18 8000 8000
73/12 |Vizesés u. 20 7500 8000
73/13 |Vizeses u. 22 6700 Og
73/14 |Vizesés u. 24 6700 00!
79/1 |Centenarium stny orvosi rendelé | 26500 28000

0 Centenarium stny CBA 42000 44000

0 |Centendrium stny Sztc?\f:;::et 9500 11000

Q0 |Centenarium stny fodraszat 4200 4500

0 |Centenarium stny f‘ze?::;é': 8500 8800

0 Magan_tulajdon 0 0 0
79/2 |Centendrium stny  ["*32%"| 4800 5000
79/3 |Centenarium stny XVI. Onk. 4900 5300
79/4 |Centenarium stny Gyémant patika|] 12000 15000
79/5 |Centenarium stny PoooY | 28500 32000
79/6 |Centenarium stny Szager Ivett 4200 5300
79/7 |Centenérium stny Shenfend | 14500 15500
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0SSZEFOGAS
Lakasszovetkezet

2023. évi

Uzemeltetési hiany

kimutatasa

10. szam tabla

Epiilet Uzemeltetési Tagi
cime hiany (Ft) Thlfizetés (Ft) Hatralék (Ft)

Futérozsa u. 73. 76 451 63280 151 000
Sasvar u. 99/C. 38 511 - 36313) 20875
Futorozsa u. 78. 40568| 111742 191 505
Futérézsa u. 86. - B i 111727 86 948 72 446
[Matyasdomb tér 1. 101 439 8 948 1 045
Felsémalom u. 3/D. TE-MEN 111 748 0 7040
Felsémalom u. 3/A. 15752 7 700 0]
Felsémalom u. 3/E. Uzlet Schermann 72659, 0 1000
Felsémalom u. 3/E. Uzlet Fodor 48 959 0 16 720
Fels6malom u. 3/C. 24 300 0 0
Gesztenye u. 10/A. 42 596 13300 20 560
Ol116 utca 28. - i 25955 11535 0
Vizesés utca 32. 299 0 6800
Vizesés utca 42. 15299 3000 0
Vizesés utca. 44. B 21 399 10 700 0
Vizesés utca 20. 31 368 0 6 900
Vizesés utca 24. - 2 697 Y 17 900
Gesztenye utca 8/C. | 66514 190 12 275
Onkormanyzat 22 603 0 0
Gyémant Patika (N. épiilet) 50 428 35160 0
Onkorméanyzat Orvosi Rendeld 23 847 - 294 0
Onkognényzat Takarékszovetkezet | 28 467 95 0
(")sszefogis sétany 9. 242 033 66 217 393 424

Minddsszesen: 1215619 443 452 | 919 490
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11/a szam tablazat

FUtés - melegvizdij befizetésének alakulasa

2024 Gprilis 01-16l

valtozas mértéke

’ jelenleg tervezett s
Cim 2023 040116| 2024 0401
A-Il |BUDAPESTI UT 119/A/B/C/D/E/ 205 | 365 220 | 380 15 15
B-1l |ORsiKA TER 3/4/5/6/ 205 | 365 220 | 380 15 15
B-1l |oRrsikaTER 1/2 220 | 380 250 | 410 30 | 30
C-Il [Saonresn It 121/ a8/ 200 | 360 | | 215 | 375 || 15 | 15
D-11 |6sszEroGAsS sTNY 1/3/5 205 | 365 220 | 380 15 | 15
D-Il |6sszerocAs sTNY 7/9/11 210 | 370 220 | 380 10 | 10
E-1] |orsika Tér 7/8/9/10/11 210 | 370 225 | 385 15 15
G-I [t/ SDoMS TER 235 | 395 | | 250 | 410 [| 15 | 15
H-1l |rurarautcasninsnsnine| | 205 | 365 220 | 380 15 15
O-P [Fut6rOISA UTCA 205 | 365 220 | 380 15§ | 15
R-S [Fut6ROzSA UTCA 205 | 365 220 | 380 15 | 15
T-1l |FutérSzsaurca 205 | 365 225 | 385 20 | 20
U-]l |oLA urca 23/25/27/29 205 | 365 220 | 380 15 15
V-lI [oeaurca15/17/19/21 205 | 3465 225 | 385 20 20
Z-11 |owea urca 31/33/35/37 205 | 365 220 | 380 15 15

késziilt: 2024.02.27 14:51 Varga R2024 F M.xls kész! UJ AR
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Osszefogas Lakasszovetkezet 14. szam( tabla

Epiiletfenntartas dgazatban a rezsimegtakaritasok dsszege 2013. januér 1-t51 2023. december 31-ig

Rezsicsdékkentés koézmitipusonként (Ft)
£ 0 Villamos o . »
g ﬁ Haz Epillet jele energia Vizikézmd | Vizikozmi Hulladék- : Kéménysepréipari Rezsicsokkentés
<} ¥ szolgdltatés | szolgéliatés gazdélkodési . - =
2 egyetemes | ~oatoRNA viz Kozszolgaltatas | KOZSZolgditatés | - epiiletenként dsszesen
szolgaltatas
1 ] 001 [ 0022 A 5394 13520 32373 691 250 23064] 765 601
2 001 0023 B 3 551 8047 3479 460 750 23 064| 49889
3 001 0024 [ 3213 22499 76 873 154 812 25210 282 607
4 001 0025 D 4344 113069 73695 691250 11 532 893 890
5 | 001 0026 E 8 320 9 851 5 264 691250 23 064 737 749
6 001 0027 F 4 455 11709 49 604 680 190 23 064] 769 022
7 001 0028 G 42 421 6655| 137236 1790 500 82 433} 2058245
8 001 0029 | = H 20 845 66834 115155 1690 281 61 564|
9 001 0030 | 26 145 58 880 114923 1876 406 71949
10 | 001 0031 J 98 454 95 643 227 037 5669 156 200715|
11| 001 | 0032 | K 13 809 11375 72767 1613755 72 904
12 | 001 | 0033 L 42 270 39072 79 403 1692166 49002 )1 913
13 ] 00t | 0034 | N 44 399 -21 999 10 563 3225750 113 027 3 371 740]
14 | 001 0035 ] 123262| 97620 182 954 5198 038 180296 5782170
15 | 001 0036 P 61477 41 414 79 205 2037791 86 374 2 306 261|
16 | 001 0037 R 36 214 57 377 113 936 1080 082 74 600 1362 209)
17 | o1 0038 S B 53612 23851 103057 2881879 110 642 3173041
18 | 001 0039 T 52 278 78 800 120 074 2767 765 114803 3133810
19 | 001 0040 U1 33642 25136 39 025 1382 500 62 505 1542 808
20 | oot 0041 u2 - 17005 30 123| 39 797 659 913 51 462 798 300
21 | 001 0042 \Al 14 493 4105 24 763 1360 378| 57 964 1461703
22| 001 | 0043 v2 11 257 153 531 129 954 1028 452 51 462 1374 656
23 | 001 | 0044 | Z1 15878 31415 38015 923 510 52 287 1061 105
24 | 001 0045 Z2 15 323 21 054 39 457 1382 500 48 795 1507 129
Centenarium I. iitem 752 061 999 581| 1908 609 41 630 324 1671872 46 962 447
| 25 | 002 0046 K-l 87 426 10 401 6838 4953 875 169 012 5227 552
26 | 002 | 0047 | J-i 26 003) 3488 -11 010 2073625 74616 2166 722
27 | 002 0048 Ml 52 206 26 488 80617 3379571 104 366 ) 3643 248
28 | 002 0049 N-Ii 60 809 -15619 -2585| 2304125 72216 2 433 046
29 | 002 0050 Fl 32130 -19 760 8973| 2441378 90908 2553 629
30 | o002 0051 1-H Nl 23 829 29 112 73624 1621 165 56 513] 1804 243
31 | 002 0052 A-ll 189 307 0 0 2 419 000 0] 2608 307
32 | 002 0053 | 8N 131362 o] 0 2 073 500 0 2204 862
33 | 002 0054 C-ll 174 537 o] o] 2419 000| 0 2593 537
34 | 002 | 0055 | Bl 171 260 o 0 2879958 0] 3051218
35 | 002 0056 D-ll 1472318 0 0 2879833 o] 4352 151
36 | 002 0057 | H-l 1146 304 0] 0] 2534 208 ) o] 3680512
37 | 002 0058 op 160 383, 0 0 2073 500 0 2233 883
38 | 002 0059 RS 1563 970 ol 0 2206 220 0 2360190
39 | 002 0060 Tl 159 991 - 0 0 4130412 0 4290 403|
40 | 002 0061 u-i 732518| 0 0 1382 500 o] 2115018
41 | 002 0062 D & | | 174232 0 Of  1071440) 0 1245 672
42 | 002 0063 2 62 062 3940 0 1036 875 o 1102877
43 | 002 0064 - G-li 82 859 0 0] 3039220 0| 3122 079)
44 | 002 0153 |  Orsikatér 6. B-lli2 98 936 2714 0 1728 000 0 1824 222
45 | 002 0156 Osszefogés s. 7. D-Il/2 154 801 0 0 3303 936 0 3458 737
Centenarium Il. iitem 5347 243 49 436 156 457 51 951 341 567 631 58 072 108]
46 | 003 | 0006 Banyai E. 3. 5244 21247 55033] 487 488 12 605
47 | 003 0007 BényaiE. 1. ] 13741 144690 226 883 232 260 11532
48 | 003 0008 Egyenes u.25. 8018 16 665 49 228 691 250 11532
| 49 | 003 0009 | Egyenesu.23. | 7936 50 040 25470 232260 11 532
50 | 003 0010 | Egyenes u.2l. 22 047 16733] 34839 691 250 11532
51| 003 0011 Zalavar u. 4. 7 252 38232 42902 691 250 11532
52 | 003 0012 Egyenes u.22. 12137 111 509 118 742 691 250 11532 945 170
53 | 003 0013 Egyenes u.20. 5543 27 826 86 500 232260 11532 363 661
54 | 003 0014 Egyenes u.18. 4478 23 100| 38 871 691 250 11532 769 231
| 55 | 003 | 0015 Kerepesi u.164-174. 27 115 78224 163248 2539 654 51894 2 860 135
56 | 003 0017 Egyenes u. 16. 0 590 7339 691 250 17 095 716 274
57 | 003 0018 Szolnoki u. 4. 0 -2 486 2362 691 250 17095 708 221
58 | 003 0019 Szolnokiu.3. 20231 4161 10940 691250 17 095/ 743 677
59 | 003 0020 | Szolnoki u. 2. 8 000 -1 605 6 555 691 250 25325 729 525
60 | 003 0021 Czirdky u. 2-6. 17 393 6775 33 648 1382 250 27 948 1468 014
Ond vezér lakételep 159 135 535 701 902 560 11 327 422 261 313 13 186 131
61 | 004 0066 1015. ép. | 62 798 160 055 303222 1041 361 53791 1621 227
62 | 004 0067 1001.ép. 52 293 188 182 413 541 1503954] 98 022| 2255 992
63 | 004 0071 1049.ép. 21105 20 536 23514 = 634935 39134 739 224
64 | 004 0072 1014. ép. 38844 110029 177 642 1057034 58874 1442 423)
65 | 004 0073 1003-4 ép. 1986 33304 111 005 _ 0] o] 146 295
66 | 004 | 0074 1047. ép. 28 552 -3 094 -77522| 806 375| 39 393 793 704
| 67 | 004 0075 1048. ép. 14926 20384 23 340 632 117] 34 921 725 688
68 | 004 | 0076 | 1046. ép. 29 081 7301 182 938 691 250 36 907 947 477|
69 | 004 | 0077 |  1045.ép. 14338)] 5770 15 657 691 250| 46 144 773159
70 | 004 0078 1051. ép. 50 130 42 848 31737 607 257 36 746 768 718)
Ostoros-Bébitas uti_Itp. 314 053] 585315] 1205074 7 665 533 443 932 10 213 907
Minddsszesen: 6572492] 2170033] 4172700 112 574 620 ___2944 748 =1284_,34_ﬁ|

2024. februar 20.
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LAKA OVETKEZET

Feliigyelé Bizoi‘lsaga 1165 Budapest, Hida utca 1.

Beszamolo

a Feliigyel6 Bizottsig munkajarél és
jelentés a 2023. évi lakasszovetkezeti tevékenység ellendrzésérél és a zarszamadas feliilvizsgalatarol

A Feliigyel6 Bizottsag (tovabbiakban FB) beszamol a kiildottgylilésnek a targyi évben folytatott ellenérzé
tevékenységérol, valamint a zarszamadas feliilvizsgalatarol. Az FB ebben az évben is a Lakasszovetkezet
(tovabbiakban: Szoévetkezet) Alapszabalyadban, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabalyban rogzitett
teriileteken és modon végezte munkajat. A vizsgalatoknal és ellen6rzések soran lesziirt tapasztalatainkkal,
megfogalmazott javaslatainkkal tovabbra is el6 kivanjuk segiteni a Szdvetkezet hatékonyabb és
szabélyozottabb miik6dését.

Megallapitasainkat és javaslatainkat vizsgélati jelentésekben valamint az FB iléseken felvett
jegyzokonyvekben rogzitettiik. Minden alkalommal képviseltettiik magunkat a testlileti iiléseken és
tanacskozéasokon. Részletes tevékenységiinkrdl az alabbiakban szamolunk be.

1. Vagyongazdilkodas és befektetések ellendrzése, lépcs6hazi lakastakarék képzéssel kapcsolatos
helyzet

A Feliigyel6 Bizottsag a munkatervében rogzitettek szerint ellendrizte a Lakassz6vetkezet 2023. évi
vagyongazdalkodasat és befektetéseit, valamint a 1épcs6hazi lakastakarék képzéssel kapcsolatos
helyzetet.

A rendelkezésre allo dokumentumok vizsgélata alapjan megallapithato, hogy a vagyongazdalkodasi
tevékenység €s a befektetések kezelése a korabban kialakult gyakorlat szerint az aktudlis konzervativ
befektetési lehetdségeknek megfelelden térténik.

A lakasszovetkezet a pénzeszkozeit tovabbra is az OTP Banknal kinalt lehetdségekbol koti le.

A pénzeszkdzok tovabbra is a mérsékelt kockézati besorolastt az OTP OPTIMA Tokegarantalt
Befektetési Jegyeiben vannak elhelyezve.

A vizsgalt id6pontban (2023.12.31) 1 374 669 561 Ft volt az OPTIMA befektetési jegy konyv szerinti
értéke, ez 227 850 641 Ft-al haladta meg az elmult év hasonl6 idészakaban 1évo allomanyt.

Az elmnlt évben - a névekvé dllomanyérték mellet 67 852 855 Ft hozamot sikeriilt realizélni ezzel a
befektetési forméaval.

Az FB tovabbra is javasolja, hogy a Lakasszovetkezet az alapszabalyaban lefektetett célok megvalositasa
érdekében az elkovetkez6 id6szakban is a konzervativabbnak mondhat6 befektetési formakat alkalmazza,
azonban célszer(i lenne mas bankok befektetési lehet6ségeit is folyamatosan 6sszehasonlitani az OTP
befektetési lehetbségeivel és a kiilonbozd banki kéltségelemekkel.

Fentiek érdekében, kérjiik az Igazgatosagot, hogy a témat a 2024-ben ismételten tiizze napirendre.

A szovetkezet tulajdondban 4ll6 gardzsok kiadasa az eldirasok szerint torténik.
A Szévetkezet irodahazaban 2023.12.31-én 3 bérl6 bérelt helyiséget, amelyekért havi szinten 6sszesen
137 434 Ft bérleti dijat fizetnek a Lakasszovetkezet részére.

A vizsgalt idépontban 4db 1épcs6haz rendelkezett OTP lakastakarék betéttel.
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2. A 2023. évi feldjitasi munkak eljérasi szabalyzat szerinti elvégzésének ellendrzése

A Feliigyeld Bizottsag a munkatervében rogzitettek szerint attekintette az épiiletek felujitasi munkaira
vonatkozo " Eljarasi Rend " gyakorlatban t6rténé alkalmazasat.

A személyes konzulticié és a rendelkezésre bocsatott dokumentumok vizsgélata alapjan az aldbbiakat
allapitottuk meg:

2023.évben 63 db 500000 Ft-ot meghaladé felijitasi munkat végeztek el.

Az egyes munkék értéke 0,508 - 5,2 milli6 forint k6z5tt véltozott.

A megkotott szerzédések dsszértéke 93 219 398 Ft volt, ez 96,7 %-a az el6z6 évinek.

Munka Darab | Erték (Ft) | Erték megoszlas
%

Homlokzat, tetd, 1abazat | 16 38 015930 40,8

és panel hézag szigetelés

Ajto, ablak, korlat csere |21 26 925 201 28,9

Festés, burkolat javitas, |18 22 951 783 24,6

vizhalozat javitas

Egyéb munkak 8 5326 484 5,7

Osszesen: 63 93 219 398 100,00

Az 500000 Ft-ot meghaladé feljitasi munkak alapvetéen az Eljarasi Rend el6irasainak megfeleléen
keriiltek lebonyolitasra.

Az eljarasi rendben elbirt dokumentumok alkalmazva vannak.

A dontések el6készitésében a lakokszosségek részt vesznek az esetek nagy részében a lakok
ragaszkodnak az altaluk hozott kivitelezohoz, igy tobb esetben tovébbra sem keriil sor més ajanlat
bekérésére. Az elvégzett munkak 67%-ban csak egy ajanlat alapjén dontottek a felujitas elvégzésérsl. A
tobb ajanlattal rendelkez6 munkak esetében nagyrészt az olcsobbat, de t5bb esetben a miiszaki tartalom
miatt a dragabb ajanlatot fogadték el. A lakételepen elvégzett munkak referencisja tovabbra is donté
jelent6ségi a kivitelez kivalasztasanal.

Sajnos egyre nehezebb ajanlatot bekémi a kiilonbsz6 munkak elvégzésére, valamint a munkék vallalasi
hatérideje is jelentésen megnovekedett.

Az elkésziilt munkakrol - két eset kivételével - késziilt ~Atadas — Atvételi” J egyzOkonyv.

Az épitési napl6 vezetésében elbrelépés tortént az elézé évekhez képest, az elvégzett 10 db 2MFt feletti
munka dokumentélaséra — egy kivételével - alkalmazték az épitési naplot. Az eljarasi rend I1.4.pontja
eldirja

"A brutté 2 milli6 Ft feletti feltjitasi munkalatok esetében kotelezé eléimi az épitési naplo vezetését."

3. A2023. év végi leltdrozas és selejtezések ellenérzése

A Feliigyeld Bizottsag (tovabbiakban FB) a munkatervében rogzitettek szerint attekintette a 2023 év végi
selejtezéseket, valamint az év végi leltarozast 2023. december 3 1. hatridével.

Személyes konzultici6 és a rendelkezésre bocsétott dokumentumok vizsgalata alapjan az FB az aldbbi
megéllapitasokat tette:
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Az anyag kategoriaban 92.824.- Ft 6sszegben (16 féle anyag, 70 tétel) keriilt selejtezésre elhasznalodas
miatt.

A fogydeszkoz kategoriaban 8 féle fogydanyag (darabszam 16), keriilt selejtezésre, amelyek rendeltetés
szerli hasznélatra alkalmatlannd valtak.

Munkaterviink szerint megtortént a leltirozasi jegyzékonyv ellenérzése. Ennek soran tobb tétel meglétét
¢s darabszamat ellenériztiink, a konyveléseket rendben talaltuk, a jegyzOkonyv attekinthetd és pontos. A
megbizott raktarvezetd — a munkahelyi vezet6je mindsitése szerint — a munkahelyi leirasban rogzitettek
szerint, j6l végzi munkajat.

A leltarozés sordn 26.529.- Ft tobblet, illetve 13.421.- Ft hiany mutathat6 ki. A kimutatott hiany egy
atfogo rendezés kivetkezménye, melynek a fokonyvi rendezése megtortént.

A raktarkészlet nyilvantartdsdban, mind a ki- és bevételezési nyilvantartisban, illetve a selejtezési
jegyzokonyvben lekodnyvelt tételekben minden szabalyszeriien torténik.

A raktarban a szokdsos rendet talaltuk.

4. Panaszos iigyek
2023. évben az FB-hez 4 bejelentés érkezett

1.A bejelentés a lakotelepen egyre jobban elterjed6 galambok okozta problémaval foglalkozik, ez nem
csak a lakotelepet, hanem a kertiletet €s egész Budapestet érint6 probléma.

Sajnos a lakételepen eddig alkalmazott kiilénboz6 lokalis megoldasok nem tudték a problémat megoldani,
mert a galambok tovabb vandorolnak a tovabbi épiiletekre.

Az FB kérte az igazgatosagot, hogy konzultilva a keriilet vezet6ivel az érintett hatosadgokkal a problémat
vegye napirendre €s dontson a sziikséges és lehetséges megoldasi lehetéségekrdl és szervezzen férumot a
lakotelep lakoi részére.

2.Egy régbta huzodo beédzasi problémaval fordultak az FB-hez.

A bejelent6 azt kifogésolja, hogy a konkrét beazas okat mar t6bb éve nem sikeriilt egyértelmiien
megoldani. Az FB a bejelent6vel tortént személyes konzultacié alkalmaval attekintette az eddig tortént
intézkedéseket és a téma kapcsan felmeriilt miik6dési rendszer problémadkat, amelyeket a jévében
célszert kikiisz6bolni.

A beazas megsziintetésére tett utolso intézkedés eredményesnek tlint, mivel azota megsziint a probléma.

3.A bejelentés azt kifogésolja, hogy a lépcs6hazi megbizottat nem vontak be az elvégzett allagfelméré
munkékba ¢€s a tlizvédelmi és villamvédelmi bejarasokba, az érintett 1épcséhazak csak megkaptak a
felszolitast, hogy mit és mennyiért kell felujitani.

A leirtakat a Feliigyel Bizottsag panaszként kezeli, de hangsulyoznunk kell, hogy a kifogasolt feladatok
elmaradasa, az elvart intézkedések hianyossaga elsésorban a Lakdasszovetkezet Elndksége altal feliigyelt
terliletet illeti, azt az Igazgatdsag altal feliigyelt teriiletet, amelynek a bejelentd is tagja. A Feliigyeld
Bizottsag szerepe akkor aktualis, akkor tud véleményt formdlni, ha a kifogasokra elkésziilnek a
magyarazatok.

Az FB kérte az IgazgatOsag elnckét, hogy a bejelentésben rogzitett konkrét problémakra a Szovetkezet
hivatalos vélaszat készitsék el és tajékoztassak a bejelentdt és az FB-t.



SSZira
LAKALI |OVETKEZET

Feligyeld Bizottsdga 1165 Budapest, Hilda utca 1.
Id6kozben a Szévetkezet vezetése rendezte a felvetett dolgokat a bejelentbvel.

4.A bejelentés az egyik 1épcs6haz kozos helyiségei hasznalatanak lakék altali eltérd értelmezésébél adodé
problémaékkal foglalkozik.

Az egyik lak6 egy mdsik lakds lakdival kapcsolatban konkrét problémakkal fordult a
Lakasszévetkezethez a kozos helyiségek hasznalatat illetben. A Szovetkezet a bejelentés alapjan az
érintett lakds lakéinak meghallgatdsa nélkill egybdl tigyvédi felszolitisban kérte az érintetteket az
allitolagos probléméak megsziintetésére. Az érintett lakk az FB-hez fordultak mivel meghallgatas nélkiil
kaptak iigyvédi felszOlitist. Az FB a helyszinen t4jékozodott a bejelentéssel kapcsolatban és az ott
tapasztaltak alapjan irdsban kérte a Szovetkezet Elndkét, hogy a felvetett problémakat teljeskoriien
vizsgaljdk meg és a helyzetet a jelenlegi el6irasok szerint az ott lakék egyetértésével rendezzék.

A fentiekben leirtak tapasztalatai alapjén az FB kéri az Igazgatésagot, hogy a Szovetkezethez érkez6
bejelentések, panaszok kivizsgélasanak rendszerét- konkrét hatdriddkkel és felelésokkel megjeldlve -

szabalyzatban rogzitse.

5. A 2024. évi tervezési segédlet és a Miihely munkajénak értékelése

Az FB a kiadott tervezési segédletet megtargyalta. A tervezési segédlet elokészitésében tovabbi elorelépés
tapasztalhaté az el6z6 évekhez képest, killonosen a bérfejlesztésre vonatkozé fejezet keriilt részletesen

kifejtésre.
Az el0készités soran mér ismert volt, hogy a kéziizemi dijak tovabbra sem valtoznak, igy itt nem
sziikséges a dijak emelése.

Az FB az elmult éves vérhat6 és a 2024-re prognosztizalt gazdasagi adatokat figyelembe véve mind a
bérek mind a kiilonboz6 koltségelemek esetében- beleértve a felujitasi alapot is- altalanos 12,5%-os
emelést javasol 2024-re. A szépkartya tervezési szamai nem lathatok a tervezési adatok kozott.

A tervezési segédletben, ahol az inflacitra és egyéb aremelkedésekre hivatkozunk, ott célszerti megjeldlni
a konkrét szamadatokat és a szamités alapjat. A szdvetkezeti altalanos kSltség minden egyes elemére be
kell mutatni a tervszdmokat a tény adatokat és azokat a konkrét szémadatokat, ami alapjan valtoztatni
tervezik az egyes koltség elemeket. Ezen adatokbol kell meghatérozni a kéltségelem véltoztatasanak
mértékét,

A felijitasi alap képzés jelenlegi gyakorlata nem tudja biztositani a sziikséges takarékoskodast a varhaté
feladatok elvégzésére.

Felujitasi alap képzést akkor lehet a 1épcséhézi 6nkorményzatokra bizni, ha az miiksdik és tudjak, hogy
milyen feladatok, koltségkifizetések varhatéak a jovében. Reméljiik az épiiletek allagfelmérése kapcsan a
lakok6zdsségek konkrét tobbfajta tajékoztatast fognak kapni a rajuk vonatkozé felujitési feladatokrol.
Jelenlegi gyakorlat szerint semmi nem 8sztonzi a lakokat a takarékoskod4sra, a kiilonbézé felujitasi
munkakra valo felkésziilésre

Az FB pozitivumként értékeli, hogy a Miihely a 2023. évi arbevételét tervszinten teljesitette.

Annak tovabbra sem latjuk értelmét, hogy az éves arbevételi tervet havonta egyenld aranyban osztjak
szeét.

Tovébbra is fenntartjuk allaspontunkat, amig a Miihely miikddési rendszere a jelenlegi rendszerben
torténik, addig nem lehet egyértelmii eredmény elvardsokat timasztani a Miihellyel szemben, viszont
célszerti lenne az elére tervezhetd munkakré] évente elézetes tervet késziteni.

J6 lenne, ha késziilne egy kimutatas a miihelyben dolgozok munkaidé kihasznalasarél, mivel a
beszdmoldban is arra torténik hivatkozas, hogy a Mithely bizonyos munk4kat nem tud teljesmértékben

elvégezni.
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Nincs indokolva, hogy a mithely 2024 évre vonatkozé arbevételi tervét milyen meggondolasok,
szamadatok alapjan tervezték meg. A tervezett miiveleti dijakat elfogadhatonak tartjuk.

6. Zarszamadas vizsgalata

A Feligyel6 Bizottsag felilvizsgalta a Lakasszovetkezet 2023. évi zarszémadasat, és a rendelkezésre
bocsatott dokumentumok alapjan a kévetkezé megallapitasokat teszi:

» Mérleg vizsgilata

Meérlegsor 2022. év 2023. év Valtozés Ft-ban | Valtozas %-ban

A | Befektetett eszk6zok 110929 111 113 945 841 3016 730 102,72%
B | Forgoeszktzok 1344514111 1488 693 380 144 179 269 110,72%
C | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0 0 0,00%
ESZKOZOK 1455443222 | 1602639221 147 195 999 110,11%

Mérlegsor 2022. év 2023. év Valtozas Ft-ban | Valtozas %-ban

D | Sajat toke 600 222 870 634 168 597 33 945 727 105,66%
Meérleg szerinti eredmény 100916 876 147 412 288 46 495 412 146,07%

E | Céltartalékok 0 0 0 0,00%
F | Kotelezettségek 6 124 587 5908 298 -216 289 96,47%
G | Passziv id6beli elhatarolasok 748 178 889 815 150 038 66 971 149 108,95%
FORRASOK 1455443222 | 1602639221 147 195 999 110,11%

A mérleg f06sszege 147 195 999 Fi-tal, 10,11 %-kal mig az eredmény 46 495 412 Ft-tal, 46,07%-kal nott

az el6z6 évhez képest.

e ESZKOZOK
Szamla-
csoport 2022. év 2023. év Valtozas Ft-ban | Véltozas %-ban
12 | Ingatlanok 84 272 000 93 230 000 8 958 000 110,63%
14 | Egyéb gép, berend., felsz,jarmii 12 798 897 9 717 000 -3 081 897 75,92%
15 | Beruhazésok, feltjitasok 0 0 0 0,00%
18 | Egyéb tartdsan adott kdlcséndk 13 858 214 10 998 841 -2 859 373 " 79,37%
1| Befektetett esthizok 110929 111 113 945 841 3016 730 102,72%
21 | Alapanyagok 7 095 376 6 347 251 -748 125 89,46%
22 | Segédanyagok 336 509 310 239 -26 270 92,19%
23 | Egyéb anyagok 375 449 651 346 275 897 173,48%
24 | Fogyobeszkzok 545 350 1076 483 531133 197,39%
27 | Arkiilsnbozetek 0 0 0 0,00%
2 | Készletek 8352 684 8 385 319 32635 100,39%
31 | Kovetelések vevoktdl 702 311 517017 -185 294 73,62%
32 [ Kovetelések tagi elszamolasbol 3485 681 3312173 -173 508 95,02%
35 | Kovetelések hitelviszonybdl 0 0 0 0,00%
36 | Egyéb kovetelések 0 16 800 16 800 | -
37 Ertékpapirok 1146818920 1374 669 561 227 850 641 119,87%
38 | Pénzeszkbzok 185 154 515 101 792 510 -83 362 005 54,98%
3 | Kovetelések,piii eszhozoh,AIE 1336161427 1480308 061 144 146 634 110,79%
ESZKOZOK 1455443222 | 1602639221 147 195 999 110,11%
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A mérlegfoosszeg 10% feletti novekedését elsdsorban az értékpapirok mennyiségi és értékbeli
novekedése okozta, mely tobb mint 227 millié Forinttal jarul hozz4 a vagyon pozitiv valtozasahoz, de az
ingatlanokon végzett beruhazasok is 10% feletti novekedést produkaltak a f6osszeg emelkedésében.

A Szovetkezet 2023. 12, 31-én 195.359.893 db OPTIMA értékpapirral rendelkezett, melybdl OTIMA/TA
65.041.865 db és OPTIMA/FU 108.237.119 db. A befektetések 2023. 12. 31 kényvszerinti értéke
1374 669 561,- Ft, piaci értéke 1 554 424 553 91, - Ft, 2023. évi hozama pedig 6sszességében 67 852 855
Ft.

A Szovetkezet 2023 évben 20.342.461 darabbal névelte az értékpapir dlloméanyét, és tovébbra is a
kiegyenstilyozott befektetési formakat részesiti elényben.

A készletek értéke kozel azonos szinten mozog a tavalyi évhez viszonyitva, bar az Gsszetételén beliil a
fogydeszkozok és egyéb anyagok értéke majd a dupldjéra nétt, de ezt kompenzalja a t6bbi készletelem
csOkkenése.

A kovetelések zaré egyenlegének esetében folytatédik a csokkend tendencia, évrdl-évre kevesebb a
nyitott vevéi dllomany, mely jelzi a Szovetkezet elkotelezettségét a kintlévoségek kiemelt kezelésére
vonatkozoéan, de elsGsorban a térgyévben keletkezett kivetelésekre helyeznek hangsilyt, ugyanakkor a
365 napon tili tartozasok kis mértékben keriilnek kifizetésre.

A tavalyi jelentésiinkben kiemeltiink harom vevét, melyek tartoz4sa t5bb éves:

* Kiss Gabriella 2017.02.02. fizetési hataridejii szamldja 61 815 Ft 6sszegben (2523 nap)

* Koszta Zoltan: a szamla fizetési hatridejérol nincs adat, 2022.évben mér nyit6 tételként szerepel
31520 Ft

* Radva Katalin: a szamla fizetési hataridejérél nincs adat, 2022.évben maér nyit6 tételként szerepel
75 000 Ft

A rendezésiikre tett esetleges intézkedésekrd] a Felligyel6 Bizottsagnak nincs informaci6ja.

Megjegyezni kivinjuk ugyanakkor, hogy talaltunk olyan tételeket is, melyek esetében a bérlének
tulfizetése keletkezett, de sem visszautalva, sem beszamitva nem lett a tulfizetés a tartozasba. Pl. Sz6ke-
Molnar Valéria Zsuzsanna, Grész Erika Anita.
Tovébba talaltunk olyan bérldket is, akiknek tartozésa van, ennek ellenére tovabbra is szerz6désben
allnak a Szovetkezettel, tovabbra is bérelhetnek helyiséget annak ellenére, hogy folyamatos hatralékban
vannak. Pl. Munkdcsi Ménika, Radva Katalin

A Feluigyel6 Bizottsag véleménye szerint a vevékoveteléseket feliil kell vizsgélni, a prbblémés tételeket
megfelelé6 médon rendezni kell.

e FORRASOK
Szémlacsoport 2022. év 2023. év Valtozas Ft-ban | Valtozas %-1;|
411 | Jegyzett tbke és tékevaltozdsok 600 222 870 634 168 597 33 945 727 105,66%
41 | Sajdt t5ke 600222 870 634 168 597 33945 727 105,66%
442 | Belfoldi szalliték 1638 257 673193 -965 064 41,09%
44 | Rovidlejdratii kitelezettségek 1638257 673 193 -965 064 41,09%
461 | Tarsasédgi add elszdmoldsa 2913 000 3459 000 546 000 118,74%
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463 | Ktgvetési befizetési kotelezettségek 7 731 487 8 274 485 542 998 107,02%
464 | Ktgvetési befizetési kot.teljesitése -7 731 487 -8 274 485 -542 998 107,02%
469 | Helyi adok elszédmoldsa 86 970 71 062 -15 908 81,71%
46 | RL.kételezettségek adok miatt 2 999 970 3530062 530092 117,67%
471 | Jovedelem elszdmolasi szdmla 184 227 0 -184 227
RL .kételezettség m.vall, tagokkal
476 | szemben 55903 141 973 86 070 253,96%
479 | Kiilonféle RL.kételezettségek 1246230 1563 070 316 840 125,42%
47 | Egyéb rividlejdratu kotelezettségek 1486 360 1705043 218 683 114,71%
48 | Passzilv idibeli elhatdroldsok 748 178 889 815150 038 66 971 149 108,95%
49 | Mérleg szerinti eredmény (addzds elétti) 100916 876 147 412 288 46 495 412 146,07%
FORRASOK 1455443222 | 1602639221 147 195 999 110,11%

Forras oldalon kiugré névekedés és cs6kkenés — olyan vagyonelem esetében, mely jelentdsen
befolyasolna a vagyon alakuldsat — nem fordult elé (a rovidlejarati kotelezettségek kovetkezd év elején
jellemz6en kifutnak). A forraselemek koziil a mérleg szerinti eredmény novekedett igen szép mértékben
(adbzas el6tti és adozott is), ez a Szovetkezet gazdalkodasat tekintve igen megnyugtat a tagok szamara.

A bevételek és a kiaddsok is 10% feletti mértékben novekedtek, a bevételek nagyobb aranyi emelkedése
a mérleg szerinti eredmény majd’ 50 %-os pozitiv valtozasat eredményezte, mely stabil gazdalkodast
feltételez.

| Megnevezés 2022. év 2023. év Véltozds Ft-ban | Véltozas %-ban
Bevételek 641204 151 750 458 699 109 254 548 117,04%
Kiadasok 540 287 275 603 046 411 62 759 136 111,62%
Egvenleg 100 916 876 147 412 288 46 495 412 146,07%
A mérleg szerinti eredmény levezetését a kvetkezd tablazat tartalmazza:
Valtozas Ft- Valtozas %-
Szamlacsoport 2022. év 2023. év ban ban
51 | Anyagkdoltség 136 866 438 | 131217 379 -5 649 059 95.87%
52 [ Igénybevett szolgt.értéke 31304506 | 27686343 -3 618 163 88,44%
53 | Egyéb szolgéltatasok 79 068 691 | 79 788 583 719 892 100,91%
54 | Bérkoltség 96 694 210 | 107 378 184 10 683 974 111,05%
55 | Szem.jell.egyéb kifiz. 14468 843 | 18952 146 4 483 303 130,99%
56 | Bérjarulékok 7204 805 8 198 405 993 600 113,79%
57 | Ertékcesokkendési leirds 171 052 185 | 224 904 979 53 852 794 131,48%
5 | Koltségnemek 536 659 678 | 598 126 019 61 466 341 111,45%
62 | Onelszamol6 részleg alt.koltségei 21632797 | 22142776 509 979 102,36%
68 | Garanciélis javitasi koltségek 137 134 46 071 -91 063 33,60%
6 | Altaldnos kolisegek 21769931 22188 847 418 916 101,92%
71 | Uzemelt.fenntartasi kéltségek 319256910 325798 131 6541221 102,05%
72 | Onelszamol6 részleg koltségei 4 865213 1353199 -3 512014 27,81%
73 | Onelszémol6 részleg kéltségei 19998 379 | 23 932 984 3934 605 119,67%
77 | Felgjitas 170 769 245 | 224 852 858 54 083 613 131,67%
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7 | Tevékenység koltégei 514889747 | 575937172 61 047 425 111,86%
81 | Anyagjellegii réforditasok 172 370 136 534 -35 836 79,21%
86 | Egyéb raforditasok 3455227 4 783 858 1328 631 138,45%

8 | Rédforditisok 3 627 597 4920 392 1292 795 135,64%
91 | Uzemeltetés, fenntartss drbevétele | 580 964 814 | 629 984 084 49 019 270 108,44%
92 | Szolgéltatas bevétele 6 845 798 1849123 -4 996 675 27,01%
93 | Sajat karbantart.felujitss bevétele 37357171 | 44214 641 6 857470 118,36%
96 | Egyéb bevételek 1763 482 6 557 880 4794 398 371,87%
97 | Pénzligyi miiveletek bevétele 14272 886 | 67852971 53 580 085 475,40%

9 | Bevételek 641204 151| 750 458 699 | 109 254 548 117,04%

Mérleg szerinti eredmény 100 916 876 | 147 412 288 46 495 412 146,07%

A zérszamadéas dokumentumaiban feltiintetett szamadatok és a fékonyvi kivonat adatai megegyeznek. A
bevételek meghaladték a kéltségek, raforditasok Osszegét, a gazddlkodas eredménye pozitiv egyenlegfi.

A zarszamadds megfelel a vonatkozé torvényi el6irdsoknak, a Szovetkezet vagyoni, pénziigyi és

Mérleg szerinti eredmény alakulasa
az el6z6 hét évben

jovedelmi helyzetérdl, azok valtozasairol valés képet ad.

Kiildéttgyiilésnek a zdrszamadas elfogadasat.

7.

Tisztségviselok dijazdsa

A Feliigyel8 Bizottsig az Alapszabaly 5.6.4.5. pontja szerinti felhatalmazés alapjan az alabbiakat

javasolja a kiildottgytilésnek:

1. A Lakassz6vetkezet tisztségviseldinek éves egyszeri brutté jutalmét, tiszteletdijat- amelynek
fedezete a 2024. évi koltségvetés 12. ,,A” tablazat 8. és 11. sordban biztositott- az alabbiak szerint

javasolja:

= 2017. év
® 2018.év
¥ 2019.év
= 2020.év
2021.év
¥ 2022, év
2023, év

A fentiekben ismertetett megillapitisok és tényadatok alapjan a Feliigyelé Bizottsdg javasolja a
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az Igazgatosag elnGkének 656.000.-Ft-ot, a Feliigyeld Bizottsag elntkének 719.000.- Ft-ot, az
Igazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak 631.000.- Ft-ot.

2. A lakasszovetkezet elndkeének havi bruttd bére 2024. januar 1-t61 653 000 Ft.
Az elndkhelyettes tiszteletdijat és juttatésait az Alapszabaly 5.5.2. pontja irja el0.

8. A kiildottgyiilés elé keriilé eldterjesztések vizsgilata

Az Alapszabédly 5.6.4.2 pontja alapjan " a Feliigyel§ Bizottsdg koteles a kildottgyiilés elé kerild
elGterjesztéseket megvizsgalni és ezzel kapcsolatos dlldspontjat a kiildottgyilésen ismertetni."

- A Kiildéttgyiilés hatarozati javaslatiaban szereplé 1- 9. pontban szereplé hatdrozati
javaslatokkal az FB egyetért és azokat elfogadasra javasolja.

Budapest, 2024. marcius 04.

"Osszefogas" Lakasszovetkezet
Feliigyel6 Bizottsdga



