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1. Az Igazgatdsdg beszamoldja a Lakdsszovetkezet 2022. évi tevékenységérdl, zarszamadasardl, a
2023. évi tervekrdl.

2. A Felligyel6 Bizottsag jelentése a 2022. évi lakasszbvetkezeti tevékenység ellenérzésérdl és a
Zarszdmadas felllvizsgalatarol.

3. A Kerepesi at 164- 174 sz. épl’.‘llet Osszefogés Lakésszbvetkezet alapszabélya mellékletét képe-
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4. Hatarozathozatal.

A Beszamoldt LakasszOvetkezetlink Igazgatdésdga a Kuildottek részére készitette. Kozreadjuk min-
dazokat az adatokat, informacidkat, amelyek LakasszOvetkezetlink 2022. évi tevékenységét jelle-
mezték, illetve leirtuk azokat a legfontosabb tervadatokat, amelyeket 2023-ban a Lakasszovetkezet
Igazgatdsaga célként megfogalmaz.

Kérjluk Tisztelt Klildotteinket, hogy a kiadvanyt tanulmanyozzak, annak érdekében, hogy a Kildott-
gyllésink eredményes munkat végezhessen. Amennyiben az anyaggal kapcsolatosan kérdéseik
lennének, az elmult évek gyakorlatdanak megfeleléen modjuk van az Igazgatdsag tagjaival, illetve a
Lakdsszovetkezet munkatarsaival konzultalni.

A Tajékoztatd teljes anyagat a honlapunkon (www.osszefog.hu) is - a Kildéttgy(lést kdvetben -
megtalalhatjak, az minden érdekl6dd lakétarsunk szdmara hozzaférhetd lesz.
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http://www.osszefog.hu/

Az Igazgatosag beszamolodja a lakasszovetkezet

2022. évi tevékenységérol, zarszamadasarol és a
2023. évi tervekrol

Tisztelt Kiildott Tarsunk!

Az Igazgatoésag 2022. évi munkajanak értékelése

2022-ben mar nem volt szlikség az el6z6, pandémias évben hozott rendkivili intézkedésekre,
igy az Uléseinket személyes részvétellel tudtuk megtartani. A majusi vezetoség valasztas (le-
jart az el6z6 Igazgatdosag megbizasa) sem okozott torést vagy megtorpanast a munkaban,
ugyanis az el6z0 igazgatdsagbodl négy fot Ujravalasztottak (Abonyi Janos, Kaszas Zoltan, Gyo-
ros Amalia, Horvath Péter) ketten mar voltak tagjai a testliletnek (Labanczné Varga Zsuzsan-
na, Endrdédi Ferenc) és egy teljesen Uj tag (Katai Erika) kerilt be az igazgatdésagba. A munka
z6kken6é mentesen folytatodott juniustdl. Sikeresen lebonyolitottuk a lakasszoévetkezet 50.
évforduldja alkalmabdl megrendezett Szévetkezeti Napot, amelyre megjelentettiik - a kerile-
ti helytorténeti sorozat 56. koteteként - a lakdsszovetkezet 50 éves torténetét bemutato
konyvet.

2022-ben 10 rendes és 2 rendkivli tlést tartottunk, amelyen 115 hatarozatot hoztunk.

Az igazgatodsagi Ulések allandé meghivottja a Feliigyel6 Bizottsag elntke és a lakasszovetke-
zet jogtanacsosa/lgyvédje. A sajat munkakoérikhoz tartozé napirendek targyalasanal a mun-
katarsak is meghivast kapnak.

Az igazgatdsagi Uléseken a tagok jelenléte csaknem szaz szazalékos. Ritkan addédik olyan
rendkivili ok, amiért valaki tavol maradna az lléstol. A dontések tobbsége egyhangulag tor-
tént.

Minden (lés utolsé el6tti napirendi pontja tovabbra is az elndk, elndkhelyettes és az ligyveze-
t6 igazgatd beszamoldja az el6z06 igazgatdsagi Ulés ota tortént fontos eseményekrél. Az utol-
s6 napirendi pont pedig a Kérdések, bejelentések.

Az Igazgatosag iilésein 2022-ben az alabbi kérdésekkel foglalkozott:

1. Az Igazgatdsag 2022. 1. félévi lléstervének elfogadasa.

2. Javaslat a 2021. évi melegviz dij elszamolas elfogadasara.

3. A 2022. évre vonatkozo kéltségvetés készitéséhez a tervezési Utmutatd, és a zar-

szamadd kuldottgyllésre vald felkészlilés Gitemtervének elfogadasa.

Az Igazgatdsag 2021. évi munkajanak értékelése.

Tajékoztatd a zarszamadas folyd munkalatairdl, az év végi leltar eredményeinek is-

mertetése.

6. Az Onelszamol6 Karbantarté Uzem (Mlhely) 2021. évi eredményének ismertetése, a
2022. év el6iranyzatanak meghatarozasa.

7. Az SZMSZ aktualis valtoztatasai, modositasai. A klildottlétszam meghatarozasa.

8. Az Osszefogds Lakasszdvetkezet megalakuldsa 50. évfordulés programjainak megvita-
tasa és elfogadasa.

9. A zarszamadas beterjesztése, a 2022. évi koltségvetés megtargyalasa.

10. Az Igazgatdsag kuldottgyl(ilési beszamoldja széveges részének és szamszaki tablazata-
inak elfogadasa.

11. A zarszamado kuldottgyllés el6készitésével kapcsolatos feladatok megbeszélése.

12.Javaslat a 2022. majus 30-ra tervezett vezetdségvalasztd kildottgylilés el6készitésé-
vel kapcsolatos feladatterv megtargyalasa.

13. A Jel6l6 Bizottsag elnokének és tagjainak megvalasztasa.

14. A zarszamado kildottgydlés tapasztalatainak értékelése.
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15.

16.

17.

18.

19.

20
21

22,
23.

24

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

Beszamold az allagfelmérés tapasztalatairdl. Tovabbi feladatok.

A FelUgyel6 Bizottsag tevékenységének ismertetése, a bejelentett (gyek kivizsgala-
sanak tapasztalatai.

A 2022. majus 30-ra tervezett vezet6ségvalasztd kildottgy(lilés megszervezésének,
lebonyolitasanak feladatai.

Beszamold a szovetkezet vagyongazdalkodasi és befektetési tevékenységérdl. A jo-
vObeli feladatok meghatarozasa.

Az Igazgatdsag 2022. II. félévi Ulésterve.

. A vezetOségvalasztd klildottgyllés tapasztalatainak értékelése.
. A fltés,- melegviz szolgaltatas féléves gazdalkodasanak értékelése. Tajékoztatd a fil-

tés-melegviz szolgaltatas nyari karbantartasi munkalatairdl, a kazanok téli felkészité-
sérdl.

Az igazgatdésag 2022. II. féléves Uléstervének megvitatdsa, elfogadasa.

Tajékoztatd a 2022. év 1. féléves gazdalkodasrol, a szOvetkezet pénziigyi helyzetérdl.
A tajékoztatdbol egyértelmilvé valt, hogy a szovetkezet pénziigyi helyzete stabil, az
életbe 1ép6 megszoritd intézkedések nem teszik sziikségessé a koltségvetés modosita-
sat és egy rendkivili kildottgy(ilés 6sszehivasat.

. Az Igazgatdsag miikddésének Ugyrendje.
25.

Az Igazgatdsag 2022-2027. kozotti tevékenységének keretprogramija.

A 2027-ig tarto ciklusra az Igazgatdsag elfogadott egy 6téves programot, amely azo-
kat a feladatokat tartalmazza, amelyeket meg akarunk valdsitani. ezek témoéren az
alabbiak:

A feldjitasi, karbantartasi munkak tervezettebbé tétele a felmérések (allag-, érintés-
védelmi-, balesetvédelmi) jegyzbkonyvei alapjan. Az energiavalsag és az energiahor-
dozok aremelkedésének ellensulyozasa. A szolgaltato haz felujitasanak folytatasa.

A szbvetkezet miikédéseben és miikodtetésében kialakult jo gyakorlatok, médszerek
megdérzése, folytatasa. A miikédés atvilagitasa, tovabbfejlesztése. Uj gyakorlatok ki-
alakitasa.

Kapcsolatok erGsitése a szévetkezeti tagokkal — tajékoztatas javitasa.

A szébvetkezet jelenlétének erbsitése a keriilet k6zéletében - az énkormanyzati kap-
csolatok erésitése.

A munkaszervezet struktlrajanak attekintése. A javasolt valtoztatasok megvitatasa,
elfogadasa.

Az Igazgatdsag Osszevonta az Ugyvezetdi igazgatdi és a gazdasagi vezetli tisztséget,
igy ezt 2022. december 1-t6l Mihaly Ferenc egy személyben latja el. Megallapitotta,
hogy a jelenlegi strukturdban és feladatmegosztasban tovabbra is szinvonalasan el
tudja latni a szévetkezet mUikodtetését.

A szovetkezet Szervezeti MUkodési Szabalyzatanak attekintése, a sziilkséges modosi-
tasok elfogadasa.

A 2023-ban lejaro biztositasi szerz6dést koveto Uj szerzédés elokészitésével kapcsola-
tos feladatok.

2023, junius 30-an lejar az Allianz Hungaria Biztosité Zrt-vel kotott étéves szerz6dé-
siink. Megbizast adtunk egy biztositas kézvetité cégnek, hogy az Uj 6téves szerz6dési
idészakra kérjen ajanlatokat az Uj szerz6dés megkdtéséhez. Ugyancsak Uj ajanlatot
kériink a jelenlegi biztositonktdl is. Ezek beérkezése utan dbntink az (uj szerz6désrél.

Tajékoztatd és déntés az Osszefogds Lakdsszdvetkezet szolgdltatohazanak szaldd el-
szamolasu napelem rendszer megvaldsitasi lehetGségérdl.

A szolgaltatohaz m(ikodési koltségét jelentdsen sikertilt csokkenteni a gazflités meg-
szlintetésével és az elektromos f(itésre vald attéréssel. Tovabbi csdkkentési lehetbsé-
get kinal a napelemes rendszer kiépitése.

Tajékoztatd az Onelszamold Karbantarté Uzem elsé hdromnegyed éves teljesitésérdl.
Beszamold a lakdsszovetkezet kdzos koltség kintlévéségének helyzetérdl, a hatraléko-
sokkal kapcsolatos eljarasokral.
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33.Tajékoztatd az éplletek allagfelmérésének tapasztalatairél az Ond Vezér és a Cente-
nariumi I. Lakételepeken. Az ezzel kapcsolatos feladatok elfogadasa.

34. Az Allianz Hungaria Biztositdoval kotott szerz6dés 2021-2022. évi tapasztalatai, a kar-
események 6sszetételének elemzése.

35. Dontés napelemek lakasszovetkezeti épiletek tetbfellleteire torténd kiépitése targya-
ban.

Az Igazgatdésag az érdeklbdést és az ezzel kapcsolatos lehetéségeket mérlegelve az
alabbi déntést hozta:

90/2022.(X.10.) szamu hatarozat:

,Az Igazgatdsdg ugy dént, hogy az Osszefogds Lakdsszévetkezet nem adhat tulajdo-
nosi hozzajarulast a lakasszovetkezet egyes épileteiben, azok tetéfeliileteire telepi-
tend6 olyan napelemes rendszerek (haztartasi kiser6muivek) kiépitéséhez, melyek az
egyes lakasszovetkezeti lakastulajdonosok sajat rendszereiként kerilnek megvaldsi-
tasra. A Lakasszovetkezeti épuleteken, épuletekben csak olyan napelemes rendszerek
kiépitésére és megvaldsitasara kerlilhet sor, ahol az adott épulet (Iépcs6haz) tulajdo-
nosai kdzosen valodsitjdk meg a napelemes rendszer kiépitését. Jelen hatdrozat vissza-
vonasig érvényes.”

36.Az Igazgatdésag 2023. évi I. féléves Ulésterve.
37.Az Igazgatésdg 2022. évi munkajanak értékelése.

Az alapos atgondolds és megvitatas érdekében egyes kiemelt témakoroket két alkalommal is
napirendjére tlizte az Igazgatdsag, hogy a lehetd legtobb szempontot figyelembe vevd, a
lakdék érdekeit leginkabb szolgald, életszer(i dontések sziilethessenek. Ilyenek voltak tobbek
kdzott:

> Az Igazgatdsag féléves Uléstervei.

> A munkaszervezet struktlrajanak attekintése. A javasolt valtoztatasok megvitatasa,
elfogadasa.

> A lakdsszovetkezet Szervezeti Mlkoddési Szabalyzatanak attekintése, a szikséges mo-
dositasok elfogadasa.

> Az Igazgatosag 2022-2027. kozotti tevékenységének keretprogramija.

Az Igazgatésag munkajarol folyamatos tdjékoztatdst adtunk. Ezt nagyrészt online mdédon
tettllk meg. Legfontosabb eszkozeink a Hirlevél, ami tébb mint ezer lakétarsunkhoz jut el.
Ennek keretében valamennyi dontést megismerhetnek az érintettek. Ezt a kért mindenkép-
pen bdviteni sziikséges, élve a mar szinte mindenkinek rendelkezésére allé lehetbséggel.
Ugyancsak elolvashatjak ezeket a lakasszovetkezet honlapjan.

Az Igazgatosag tagjai és a munkaszervezet kozott jo az egylttmiikdodés. Ez volt az alapja,
hogy 2022-ben is sikerilt biztositani a lakdsszovetkezet zavartalan miikédését.

Mindennek alapjan a 2022. évre is elmondhatd, hogy az Igazgatésag a vonatkozo torvények,
rendeletek, az Alapszabaly és a Szervezeti és M(kddési Szabalyzat elbirdasainak eleget téve
végezte munkajat.

A SR o5



TARTALOM

1. GAzZdAIKOAAS. . uuieuruirurererarnsrnsrnsrasrasas s ras s rasrasrassssnssnssassasnssassssannssassnnen 6. oldal
1.1. A gazdalkodas eredmeE@nye .....cicvvmimrmrmnmrerninrsrararaserarasassssrararanns 6. oldal
1.2. OTP Lakas Takarék PENztar ......c.ccurireiramrammarsinasssrsssssnssassssasases 6. oldal
1.3. PAlyazatok ..iciciiiiiiiiniiiisr s s s s s e n e e 7. oldal
1.4. RezSicSOKKENEES .....cieureireirimiririnnnrissns s sassnnanans 7. oldal
1.5. Hatralékosokkal kapcsolatos ligyintézés ..........coevvirinirnnnnnnnnnans 8. oldal
1.6. KOZOS KOItSEQG ..iuvrurrurnurairnimarssrnsmasmasssrassasmsssssssssssasssssssassassasassnss 9. oldal
1.7. Flités-melegVviz KOItSEQ ....ccurrreirmimurmirmsranmamssrssrasmassasssssssassasans 10. oldal
2. EPUIEfENNTArtAS ...viviiiiiiiiiiisississssseserseesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsens 11. oldal
2.1. Karbantartas .....ccccorirmmmmrimimnsrmnnr s s san e 11. oldal
2.2, Hazgyari épiiletekben lévo garazskapuk (80 db) .....ccccuruiranens 12. oldal
2.3. EIJArasi ReNd .....cccieimimimiminsininsisssssssssssssssssssssssssssssssansasnsnsnsnsas 12. oldal
3. Hazgyari épiiletek flités-melegviz szolgaltatasa .......c.cvcvvererererarannnns 13. oldal
3.1. Kazan feliigyelet, karbantartas ........cccociiirimnirsininsinrrnnn 13. oldal
4, EPUIEtDIZEOSTEAS oviivvenennerereereirisssssssssssssssssseeseeeresssssssssssnsnnnnssssnnnens 13. oldal
5. Tlzvédelem, érintésvédelem, munkavédelem ..........ccererirrnrerannnnnans 13. oldal
L A AT 7= ¢ = 1= 1 o 14. oldal
5.2, EFiNtESVEAEI@M.ccuiiiiiiiiiiiiisssnnnrrrr s s s e e s e s s s s s sssssnnssssesseseennees 14. oldal
5.3. Munkavédelem (foglalkozas-egészségiigy)......currrrrarrarrarnnrans 14. oldal
6. SZMSZ MOAOSItAS....iuureirurnrairirrnres s s s a s asrararannnran 14. oldal
7. El6terjesztés a 1163 Budapest, Kerepesi Ut 172. cimi lakasszovetke-
zeti épiilet alapitoéi dokumentaciéjanak modositasarodl.........cevcveinninnens 15. oldal
8. Egyéb fontosabb informaciok........curerrrmrmmrmireirsmnmsrnsrasmasssrassrnsass 15. oldal
8.1. A Lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz (1165 Hilda utca 1.) ..... 15. oldal

8.2. Az ,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” elismerések atadasa ...16. oldal

HATAROZATI JAVASLATOK....coitiiiicrnnnrrerssssssssssessssssssssessssssssnnesssssasssnnnnes 18. oldal

A SR o5



1. Gazdalkodas
1.1. A gazdalkodas eredménye

A Beszamold mellékleteiben/tablazataiban a lakasszOvetkezet gazdalkodasara vonatkozo
minden az el6irdsokban/meghatdrozasokban szerepld elszamolds/fontosabb adat szerepel. A
kildottek a tablazatokban megtaldlhatjak éplleteik bevételeit, koltségeit, a feldjitasi alapjuk
alakulasat. A Iépcs6hazak gazdalkodasi mutatdi jellemzéen a terveknek megfeleléen alakul-
tak. A |épcsbhazi megbizottak a Iépcs6hazukra vonatkozd elszamolasokat megkapjak, ahol
nincs megbizott ott a lakdsszovetkezet pénziigy és szamvitel osztalyan azt a tagtarsunk at-
veheti.

A Lakasszovetkezet gazdalkodasat kiemelten jellemz6 adatok, mind a felldjitas teriletén,
mind az egyes agazatokon bellil a 8. szamu tablazatban lathatok.

Epiiletfenntartasi agazatra vonatkoz6 adatok:

» 2021. december 31-ig a tobblet: 78.914.820. -Ft

> 2022. évi nbvekedés 17.815.740. -Ft

» 2022. december 31-ig a tébblet: 96.730.560. -Ft
Flités-melegviz szolgaltatas agazatra vonatkoz6 adatok:

» 2021. december 31-ig a tébblet: 58.039.380. -Ft

> 2022. évi nbvekedés: 4.045.909. -Ft

» 2022. december 31-ig a tébblet: 62.085.289. -Ft

A korabbi évek bevalt gyakorlatanak megfelel6en foglalkoztunk a lakasszovetkezet pénzesz-
kozeinek kezelésével. Ennek soran elsddleges szempont a biztonsag, valamint a hozam opti-
malizalasa volt.

Ezeknek a feltételeknek megfelel6en a befektetéslink az alabbiak szerint alakult:

> OTP Optima Alap, 2022. december 31-én nyilvantartott
(beszerzési) értéke: 1.146.818.920,- Ft
id6szak végi arfolyam értéke: 1.177.578.677,- Ft

Fentiekbdl megallapithatd, hogy a lakasszévetkezetliink mult évi gazddlkoddsa eredményes
volt.

A Felligyel6 Bizottsag és a klils6 szakért6 a zarszamadas dokumentumait fellilvizsgalta, az
abban feltiintetett adatokat és elszamolasuk szabdlyszer(iségét rendben taldlta.

1.2. OTP Lakas Takarék Pénztar

Az 1996, évi CXIII. szamu torvény szerint az allami tdAmogatas éves mértéke az adott megta-
karitasi évben a szerzddés alapjan betétként elhelyezett 6sszeg harminc szazaléka, legfeljebb
azonban megtakaritasi évenként hetvenezer forint lehetett.

A Magyar Kozlény 2018. évi 161. szdmaban jelent meg a térvény mddositdsardl szél6 hivata-
los tajékoztatds, mely szerint az 1996. évi térvény modositasaval a lakastakarék pénztari
allami tdmogatds 2018. oktéber 17.-ével megszlint. Ez azt is jelentette, hogy a 2018. évi
LXIII. torvény hatalybalépését megel6zben kotott lakas el6-takarékossagi szerz6dés megta-
karitasi idejének meghosszabbitasa esetén az allami tdAmogatads a meghosszabbitott megtaka-
ritasi idére mar nem illeti meg a lakas-el6takarékoskodot.

Jelenleg még 5 I1épcs6haz esetében él az LTP szerz6dés, a betétek utaldsat az OTP LTP szam-
lajara folyamatosan teljesitjik. Az 5 |épcs6haz LTP szerzddése kozlul négy 2023-ban, egy
szerzddés pedig 2026-ban fog lejarni.
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1.3. Palyazatok

Sajnalatos, hogy az elmult években nem adddott palyazati tdmogatasi lehetdség az épiletek
felGjitasara (homlokzati hoszigetelés, tet6szigetelés, energia takarékos felljitas, egyéb feldji-
tasok). Amennyiben kézponti palyazatok kiirasara kerl sor, azok lehetéségeinek megvaldsi-
tasat a Szovetkezet Igazgatdsaga tamogatni fogja.

Palyazati tdmogatdsként egyediili lehet8ség a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat palyazati
lehet6sége. Az dnkormanyzati palyazatok pénzigyi lehetdségeit a Felljitasi Alapra elkiloni-
tett szovetkezeti tdmogatas biztositdsaval minden palyazo 1épcs6haz esetében biztositotta az
Igazgatdsag.

A Futérdzsa utca 72. szam alatti épllet lakastulajdonosai felismervén a névekvé energiakolt-
ségek okozta tobblet terheket, megtették a szlkséges lépéseket az ingatlan részleges hom-
lokzati hdszigetelésének elkészitéséhez. A XVI. kerileti épitési szabalyzat (KESZ), valamint
az 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 33/A § elirdsainak megfeleléen épitész tervezdvel elké-
szitették a szlikséges terveket, mely benyujtasra kerlilt jovahagyasra a Budapest FGvaros
XVI. keriilet Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivataldhoz.

A XVI. kerlleti Polgarmester segitségét kévetden, sikeres palyazatot nydjtottunk be Budapest
F8varos XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének a XVI. keriileti tarsashazi és la-
kéépliletek utdlagos hOszigetelésének pénzigyi tdmogatasardl szolé 4/2020. (1.24.) rende-
letben megfogalmazott pénzligyi tdmogatasra.

Az eredményes palyazatot kévetden Tdmogatdsi Szerz8dést kotottiink a XVI. kerileti Onkor-
manyzattal, melyben vallaltak, hogy a teljes bekerilési koltség 25%-at utofinanszirozassal
megtéritik. A kivitelezési szerz6dés megkotését kovetéen mar megkezdddhetett a fel(jitas. A
hdszigetelési munka - mivel az id6jaras lehetdvé tette - november 02-an a Futérdzsa utcai
fallal megkezdddott, majd az allvanyzat athelyezését kévetbéen a csaladi hazak fel6li részen a
labazat festésével befejez6dott. A kivitelez6 2023.01.09.-én a munkat készre jelentette.

A kivitelezés megfelel6ségét - mely a tdmogatas kifizetésének feltétele - a XVI. keriileti On-
kormanyzat és a Lakasszovetkezet altal felkért m(iszaki ellendr tobb alkalommal ellenérizte
és igazolta. Az elkészllt hoszigetelésnek koszénhetben jelentdsen javult az épllet hétechnikai
adottsaga, ami a felhasznalt energia fogyasztason is jelentkezni fog.

Eszlelve, és atgondolva a homlokzati hdszigetelés pozitiv hatasait, tébb lakotelepi épllet és
lépcs6haz jelezte, hogy a 2023-as évben Ok is szeretnének ilyen jellegl felUjitdsi munkat
elvégeztetni.

1.4. Rezsicsokkentés

Tajékoztatjuk az Osszefogas Lakasszdvetkezet Tagjait/Tulajdonosait, hogy a rezsicsdkkentés-
sel kapcsolatos el6irdsoknak az erre vonatkozd torvényi kotelezettségeknek 2013 éta eleget
tett.

A 2013. évi CCXXXI. TOorvény elbirdsai szerint minden hdénap 15. napjaig, a torvényi elbira-
soknak megfeleléen 45 nap id6tartamra kifliggesztettlk.

A kifuggesztés ,meghatarozott formaban és tartalommal - irasban, figyelemfelkeltd és a fo-
gyasztdk altal jol l1athaté modon.

Tajékoztatjuk a tulajdonos tarsakat, a rezsicsokkentés lakasszovetkezetiinkre vonatkozo ér-
telmezésével:

> Lakotelepeinken a 3222 lakasbdl 2466 egyedi flitéses lakds esetében az ott lakdk a
rezsicsokkentés hatdsat szinte teljes mértékben azonnal érzékelik, hiszen kdzvetlen
szerzOdéses kapcsolatuk van a szolgaltatd cégekkel (MVM, F6gaz).

> A hazgyari épliletek 756 lakasanak tulajdonosai els6sorban a gaz aranak modositasa
miatt, a fltés-melegvizdij befizetésén keresztll kapnak tdjékoztatast a rezsicsdékken-
tésrdl és érezhetik annak hatasat.
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A tombfiitéssel rendelkez6 éplletek lakasait érintd rezsi megtakaritds 0sszege 2013. januar
1. és 2022. december 31. kozotti idészakban 528.497.846,- Ft volt. Részletesen az adatok a
4. szamu tabla G., H., I. és J. soraiban lathatdk, épliletenként és koltség nemenként.
Lakételepeink 3222 lakasara vonatkozoan, az épllet-fenntartasi koltség elszamolasaban a
14. szamu tabla mutatja be az éplletenkénti rezsicsokkentés pénziigyi hatasat.

Ennél az dgazatnal a rezsicsokkentés eredménye:

2013. januar 01. és 2022. december 31-e kozott 119.774.079,- Ft.

1.5. Hatralékosokkal kapcsolatos iigyintézés

A Lakasszovetkezet koz6s koltség behajtasara iranyuld tevékenységérdl a megbizott ligyvé-
dink a 2022. november 15-én megtartott igazgatdsagi tlésen szamolt be.

Megallapitotta, hogy a lakasszovetkezet az elmult évekhez hasonldan is érvényesitette a fel-
merllt és nem teljesitett k6z6s koltség targyd koveteléseit a tagokkal, nem tag tulajdonosok-
kal szemben.

Az alabbiakban lathatd a Lakasszovetkezet kintlévGségének (tartozék) oOsszege az elmult
években:

2019. december 31-én a fennalld kézoskoltség tartozas: 24 148 362 Ft
2020. december 31-én a fennallo kézoskoltség tartozas: 18 187 988 Ft
2021. december 31-én a fennalld kozoskoltség tartozas: 17 030 648 Ft
2022. december 31-én a fennalld k6zoskoltség tartozas: 15 292 200 Ft

V'V VY

A tendencia egyértelmien pozitiv.

Tulajdonképpen oda jutott a helyzet, hogy minden tartozas, fizetési meghagyasos eljarasban
érvényesitésre kerilt, a kapcsolédd végrehajtasok mindenkinél folyamatban vannak. E tekin-
tetben is a lakasszOovetkezet adminisztracidja, eljarasrendje l|ényegében tokéletesen, hiba
nélktl mkodik, mert minden érintett személynél minden kovetelés - altalaban relative rovid,
ésszer( idon belll, azt is figyelembe véve, hogy ne legyen folyamatban egyszerre sok eljaras
parhuzamosan nagyon kis 6sszegl kovetelésre - érvényesitésre kerilt, illetve a korabban
szlinetel6 végrehajtasi eljarasok Ujrainditasa is megtortént. Mivel ebben a nagyobb tartozéi
korben az elmult évek tapasztalatai alapjan lényegében nem fordulnak el6 ellentmondasok,
vitatasok, a fizetési meghagyasok joger6sédnek, és ennek alapjan a végrehajtasi eljaras
meginditasara is minden esetben sor keril, és a végrehajtdval vald egyltttmikodés, kapcso-
lattartas is kifogastalanak mondhato, folyamatos kapcsolatban van a Szoévetkezet az érintett
végrehajtokkal. A végrehajtdsok igaz, hogy relative hosszu id6 alatt, de altaldban eredmé-
nyesen lefutnak. Mindez azonban elsédlegesen formai eredményesség, nem garantalja, hogy
a tartozasok a végrehajtas folyaman teljes egészében megtériljenek, de az utdbbi évek ta-
pasztalatai jobbak a korabbiakhoz képest.

Kimutatas az Osszefogas Lakasszdvetkezet flités-melegviz szolgaltatas
tartozasairol épiiletek szerint 2022. december 31-i allapot (6.896.635.-Ft)
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Kimutatas az épiilet-fenntartasi koltség (valamennyi épiilet esetében 8.395.565-Ft) és a
flités-melegviz szolgaltatas (csak a hazgyari épiiletek esetében 6.896.635-Ft) egyiittes tarto-
zasairodl lakoételepek szerint 2022. december 31-i allapot (15.292.200.-Ft)
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Kimutatas az épiilet-fenntartasi koltség és fiités-melegviz szolgaltatas egyiittes
tartozasairdl lakasaranyosan 2022. december 31-i allapot (lakételepenként).
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1.6. K6z0s koltség

A kozos koltség modositdsa minden évben az épitéanyagok valtozasa (2022. évben 8,5 %) ,
valamint az inflaciés adatok (2022-ben 14,5 %) miatt is esedékes. A k6z0s koltség mddosita-
sa szamos tényez6 fliggvénye, de legtobb esetben a fent emlitett tényez6k is a mddositast
erOsitik. A magyarazatok megel6zése érdekében lakasszovetkezetiink az évek soran tobb
alkalommal is elkészitette a kdzos koltség elemeinek tablazatat (a legutdobb 2022/21-es hirle-
vélben ,mit is fizetink” cimmel talalhato).

A 2023. évi modositasok magyarazataul megfogalmazhaté, hogy a mult évben az inflacio
(14,5%) a korabbi évekhez képest jelentGsebb mértékben megemelkedett, kdvetkezéskép-
pen az épitbGipari anyagarak, a lakdsok arai, azok felUjitdsanak koltségei jelentésen megval-
toztak. Ez befolyasolta az épitéanyagok valtozasat, valamint az inflacié novekedés tényét. A
kozos koltség megallapitasanal tekintettel voltunk a lakdsokba szerelt mellék vizmérék és a
bekotési fomérdk mutatott értékeire, az el6z6 évi lépcs6hazi gazdalkodasok eredményére.
Lakasszovetkezetlink munkaszervezete mindenkor készséggel ad tajékoztatast és magyara-
zatot mind a 262 |épcs6haz képviseletében eljard tulajdonos tarsak megkeresése esetén a
tényszer(i kérdésekre, valamint minden lépcs6hazi megbizott részére megkildjik az éves
elszamolasokat.

A 2023. évi kozos koltség tervezése az Igazgatdsag 2023. januar 09-i hatarozata alapjan
készult. A tervezés figyelembe vette az éplletek/Iépcs6hazak egyéni szokasait/fogyasztasait,
gazddalkodasait és a 2023. évi nyitd egyenlegeket.
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Fentieket figyelembe véve 2023. aprilis 01-t6l:

> 2 lépcsdhaznal 7 Ft/m?, itt minddsszesen az Igazgatdsag altal meghatarozott fel(jitasi
alap moddositasat kellett figyelembe venni, mivel az Gzemeltetési dijat a bérleti bevé-
telbdl fedezik.

> 96 lépcsBhaz esetében 10-12 Ft/m?, a médositds, a felljitasi alap (7 Ft/m?), valamint
az épitdipari anyagok (8,5 %) valtozasa miatt.

> 138 |épcs6haznal 15-20 Ft/m?, a modositast, a feltjitasi alap (7 Ft/m?), valamint az
el6z6 év (2022) gazdalkodasa (éves zar6 egyenleg) és az épitGipari anyagok (8,5 %)
valtozasa teszi sziikségessé.

> 26 |épcs6haz esetében 25 < Ft/m? a modositast, a felljitasi alap (7 Ft/m?), valamint
az épitlipari anyagok (8,5 %) valtozasa és az el6z6 év (2022) gazdalkodasaban mu-
tatkozé jelent6s mérték( Gzemeltetési hidany (éves zard egyenleg) teszi szitkségessé.

A felljitasi alap novelésének érdekében 71 Iépcsbhaz kozossége az Igazgatdsag altal jovaha-
gyott mértéken felll egyénileg magasabb moddositasrél dontétt. A kozos koltség elemzése
kapcsan megallapithatd - miutan a felljitasi alapképzés 6sszege ez évben 86 Ft/m? és varha-
tdéan az ingatlan biztositads dsszege 2023. julius 01-t8l valtozatlanul 16,80.- Ft/m? havonta -
hogy ez a két tétel tovabbra is a kozos koltség befizetésnek atlagosan ~60%-at teszi ki.

Az épllet fenntartdsi koltség 2022. évi koltség és bevétel elszamolasat a 7. szamu tablazat, a
2023. évi koltség és bevétel elbiranyzatot a 9. szamu tablazat tartalmazza.

A |épcsOhdazankénti részletezés a 9/a. szamu tablazatban talalhatd.

1.7. Fltés-melegviz koltség

A flités-melegviz szolgaltatas koltségét déntéen (~78%-85%-ban), a gaz, elektromos aram,
valamint a viz-csatornadij hatarozza meg.

A tdmbf(itéssel rendelkezd épiiletek 2023. aprilis 1-t8l atlagosan 210 Ft/m? f(ités, illetve 925
Ft/m> melegviz dijat fizetnek. Abban az esetben, ha valakinek a f(ités-melegviz kdltsége nem
a fentiek szerint alakult, az abbdl adddik, hogy a sajat melegviz felhasznalasa, vagy éplletik
flitési szokasa, illetve az épllet kozosségi vizfogyasztdsa az atlagtdl eltéréen alakult.

Az eddig megismert rezsicsékkentés atszabasa miatti valtozasokrél a tombflitéssel rendelkezd
épliletekre vonatkozdan tajékoztatast adtunk tobb alkalommal hirlevél formajaban. A hazgya-
ri éplletekben Lakasszévetkezetlink 2002-ben és a 2007-ben eredményes, energiatakarékos
kazankorszer(sitést hajtott végre (VIESSMANN, Junkers). Ennek kdsz6nhetben, a Magyar
Kormany 259/2022. (VII. 21.) Korm. rendelete alapjan az egyetemes szolgaltatasi arszabas-
ok meghatarozasa utani szigord kvotaban jelent6s mértékben belefériink, amelyrél az érintett
lakdkozosség részére harom (XIII./2022./14.,15.,16.) alkalommal hirlevélben is részletesen
beszadmoltunk.

A rendelet bejelentését kovetben Lakasszovetkezetlink az MVM honlapjan ,Tarsasha-
zi/Lakasszovetkezeti nyilatkozatot” adott 2022. julius 22-én az egy gazmérovel rendelkezo
éplletek adatairdl, amely alapjan valamennyi érintett hazgyari épilet (15) esetében a rezsi-
csokkentés modositasa utan is jogosultak vagyunk a kedvezobb energia arakra.

Az éplletek 2022. évi flités és melegviz koltség és bevétel elszamolasat a 4. szamu tablazat,
a 2023. évi koltség és bevétel elGiranyzatat a 11. szamu tablazat tartalmazza. A 2023. aprilis
1-t6l bevezetenddé megemelt fizetési javaslat épuletenkénti bontdsa a 11/a. szamu tablazat-
ban talalhato.

Ezuttal is megemlitjik, hogy a 2002-ben telepitett Viessmann kazanok allapota koruknak
(20év) megfeleld allapotban vannak, (zemeltetésiik ennél fogva idészakonként jelent6sebb
javitast igényelnek, amely egyre tobb karbantartasi koltség megdfizetésére készteti az ott lakd
tulajdonosokat.
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2. Epiiletfenntartas
2.1. Karbantartas

A mihelylnk arbevételét a klldottgyllés 2022. marcius 28-i ilésén 44 millidé Ft -ban hata-
rozta meg. A mihely, szamlazasra ker(il6 m(veleti dija 8.000, - Ft/éra, féléra 6.000, - Ft 6sz-
szegben kerilt meghatarozasra.

A 2022-es évre meghatarozott tervezett arbevétel (a létszdm csOkkenése ellenére -egy f6
félévkor kilépett -) kismértékben tualteljesitettilk, az elszamoldsok alapjan az Gsszesitett
eredmény 44.202.969-Ft lett.

A mihely létszama 1 f6 lakatosbdl, 1 f6 viz- kozponti flités szerel6bdl (+ megbizott raktaros),
1 f6 villanyszerelGbdl, és 1-f6 6 éras raktari/mdszaki adminisztratorbdl all.

A mlhely munkajat a kézi és gépi szerszamokon kivil egy 2014-es évjarati FORD Transit
tehergépjarm(i, valamint egy 2021-es évjaratu ISEKI kistraktor (utanfutéval+hdkotroval)
segiti. A gépjarmlvek m(iszaki vizsga és munkavédelmi szempontbdl levizsgaztatdsa és az
azt kovetd lizembe helyezése megtortént.

Az elvégzett munkdak megrendelés szerinti megosztasa a 2022-es évben a kdvetkezbképp
alakult:

721-es Lakossagi megrendelés 71 alkalom
731-es Karbantartasi megrendelés 347 alkalom
732-es Felljitasi megrendelés 126 alkalom
734-es Garazzsal kapcsolatos megrendelés 1 alkalom

735-0s Kazan Uzemeltetéssel kapcsolatos megrendelés 44 alkalom
621-661-es Igazgatasi megrendelés (Hilda utca 1.) 118 alkalom
681-es Garancialis megrendelés 5 alkalom (anyaghibabdl ered6en.)

VVVYVYVYYV

A Mdlhely felkésziltségét meghaladd fenntartdsi, karbantartasi és hibaelharitdsi munkakat
kils6 kivitelez6k megbizasaval (vellk valé szerzOdéskotéssel) végeztettiik. Ezek az aldbbiak
voltak:

> tetOszigetelések (részleges, teljes) megrendelése,

> lépcs6hazi nyilaszardk, ajtok, ablakok cseréje,

> hideg-meleg burkolasok, festési-mazolasi munkak,

> Uvegezési munkak,

> vakolatjavitdsok, panelhézag szigetelések (feltdskasodott baleset- és életveszélyes
vakolatok eltavolitasa),

> homlokzati hészigetelések, |abazatszigetelések,

> gazvezeték felujitasi munkak,

> tlzvédelmi, villdmvédelmi és érintésvédelmi felllvizsgalatok elvégeztetése, az

épliletek és a hozza tartozé garazsok esetében,

> villamvédelmi, tlizvédelmi rendszerek javitasi munkai.

> komplett kaputelefon rendszer telepitése, ezen berendezések nagyobb javitasi
munkai,

> kihelyezett tlizolté készlilékek érvényesitése a tet6kazanok, garazsok és a lépcs6hazak
esetében.

A garazsok fenntartasaval kapcsolatos javitdsok/hibaelharitasok szama a 2023-as évben a
tliz és érintésvédelmi ellenérzés soran felmerilt hidnyossdgok miatt varhatdéan emelkedni
fog, amelynek koltsége a gardzsok bérleti bevétele nyujt fedezetet. Ezeket a javitasokat (jel-
lemzden elektromos) sajat létszammal tervezzik elvégezni.

Az el6ttink all6 évben a fel(jitdsi munkakat jelentds mértékben a viz-csatorna, elektromos
haldzatok, tet6szigetelésekre kell, hogy iranyitsa a figyelmet, de hasonldan fontos az épile-
tek hé technikai allapotanak javitdsa. Az elmult id6szakokhoz hasonléan a tovabbiakban is
fontosnak tartjuk a lakdsokba szerelt mellékvizmérdk hitelesitéses cseréjének lebonyolitédsat
is. A felUjitassal kapcsolatos megrendelések, és ennek fliggvényében az (zem bevétele a 40-
50 éves éplletek allagromlasat figyelembe véve varhatéan emelkedni fog.
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Pozitiv tényként értékeljik, hogy néhany l|épcs6hazi megbizott/kildott a meghibasodasok
bekovetkezése el6tt elinditja és elvégezteti az idOoszer( feltjitasi munkakat. Tovabbra is azt
kérjik a kulldottektdl, Iépcs6hazi megbizottaktdl, hogy ezekrdl feltétlentil tajékoztassak a
kérnyezetliket, kiemelten az Uj tulajdonosokat!

2.2. Hazgyari épililetekben lévo garazskapuk (80 db)

A hazgyari éplletek épitésekor az adott épliletben lakdk finanszirozasabdl a lakasszovetkezet
lebonyolitdsaban a diszponibilis helyiségekb6l 80 db garazs lett kialakitva. Hasznalatukra,
karbantartasukrél és bérelhetdségiikrél 2021-ben az elmult évtizedek hagyomanya és tapasz-
talata alapjan megujitott szabalyzat készilt. A bérleti dij a garazs agazat koéltségébdl, vala-
mint az adott épllet feltjitasi alapjara kertl6 6sszegbdl all. A bérleti dijat az Igazgatdsag ha-
taskorénél fogva az Alapszabaly 5.5.7. pontja értelmében évente meghatarozza.

Alapszabaly 5.5.7

Az Igazgatdsag megéllapl'tja -a hatéségi arakat, a gazdalkodas szabalyait és szUkségszert’j-
ségeit figyelembe véve - a megépiilt es meglevo éplletek tulajdonosait terhelé kdzos és
egyéb fizetési kotelezettségeket. ................

Az Igazgatosag 2023. februar 13-i Glésén a szabalyzat és a tulajdonosokat terhel6 kotelezett-
ségeket, szlikségszerlségeket figyelembe véve az elmult év szolgaltatasi dijak arvaltozasa-
nak megfeleléen a bérleti dijat 2023. aprilis 01-t6l 7,1%-al megemelte.

»25/C/2023.(11.13.) szdmu hatarozat: Az Igazgatdsag ugy hataroz, hogy 2023. aprilis 1-t6l a
Centenariumi lakodtelep II. (temében kialakitott garazsok bérleti dijat az alabbiak szerint mo-
dositja: A bérleti dijat 9.450.-Ft-rol 10.100-Ft-ra, az épllet felljitasi hozzajarulast pedig
6.300.-Ft-rél 6.700.-Ft-ra emeli. Megbizza az (igyvezetd igazgatdt a valtozasok atvezetésével

III

€s az érintett bérl6k értesitésével.

Karbantartds vonatkozasaban az elmult években a gardzs kapukat Uj HOormann szekciénalt
tipusu taviranyitos kapukra cseréltliik. Ezeket allagmegovas/karbantartas miatt évi két alka-
lommal, tavasszal és 0&sszel az elmualt évekhez hasonléan a garazskapuk tisztita-
sat/karbantartasat elvégezzik.

2.3. Eljarasi Rend

Eplleteink 500.000, - Ft-ot meghaladé felljitdsi munkdinak bonyolitdsdhoz az Eljarasi Rend
elGirdsait betartottuk. 2023. elején, azt az eddigi gyakorlatnak megfeleléen a Feligyel6 Bi-
zottsag ellendrizte, a 2022-es évre vonatkozdan az elbirdasok betartdsat, a tapasztalataikat a
jelentésiikben részletezik.

Nagy érték( felujitdsokra 2022-ben 63 alkalommal kerilt sor, a megkotott szerz6dések 6sz-
szege 96.394.676, - Ft volt, a 200.000, - és 500.000, Ft k6zotti felGjitdasi munkak esetében a
szerz6déskotésekre 61-esetben, 19.241.781, - Ft 6sszegben kertilt sor.

Az Eljarasi Rend hatdlya ala tartozé 2022-évi beszerzések ligyintézése és figyelemmel kiséré-
se soran tapasztalt észrevételeket, kifogasokat, azok aktualitdsa miatt az alabbiakban ismét
megerositjik. Kérjuk elsGsorban a kuldottek és lépcsGhazi megbizottak segitségét, azok
megoldasaban:

> Sok Iépcs6hazban nincs megbizott, vagy olyan személy, aki a karbantartasi, felldjitasi
munkakat figyelemmel kisérné, a hozzajarulé dokumentaciét egyeztetné a tulajdonos-
tarsakkal, ezt altalaban az aktualis felljitasban (pl.: beadzas) legjobban érintett tulaj-
donos vallalja fel,

> Az épit6ipari munkaerdhiany érzédik az ajanlatok beérkezésekor, sok esetben mar a
bevalt cégek sem kildenek ajanlatot, vagy az ajanlat elfogadasa utan a kivitelezésre
3-6 hénap kezdési idépontot adnak meg,

> Az épit6ipari anyagarak, valamint az emelked6 kivitelez6i munkabérek miatti magas
vallalasi 6sszegeket a tulajdonosok gyakran soknak tartjak, nehezen fogadjak el a
munkak jelenlegi piaci értékét,
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> Sok esetben el6fordult, hogy nehéz harom kivitelez6i ajanlatot beszerezni, mivel van
olyan szakipari tevékenység, ahol igen nagy a szakember hiany (pl. kémdlves, hideg-
burkold, villanyszerel6 stb.), ez f6leg a kisebb érték( munkaknal jelentkezik.

> A lakastulajdonosok tobb esetben a szovetkezetre neheztelnek, amiért a homlokzati
hészigetelések és klima telepitések esetében a XVI. Keriilet Epitési Szabalyzata el8ira-
sai szerint kell eljarnunk.

> Kérésilink, hogy a mihelytdl csak abban az esetben kérjenek arajanlatot, ha redlis
esély van a munka elvégzésére, mert az évente bekért, de nem megvaldsulé munkak
miatt a kollégdinknak kevesebb ideje marad egy esetleges siirgbs munka dokumen-
tumainak elkészitésére.

3. Hazgyari épiiletek fiités-melegviz szolgaltatasa
3.1. Kazan feliigyelet, karbantartas

Az Osszefogds Lakdsszovetkezet Centendriumi lakételep II. Gtem hazgyari épiiletek (13 db)
15 telephelyén 13 db Viessmann, valamint 2 db Junkers rendszer Gzemel. A kazan telephe-
lyek Gzemeltetését az Osszefogas Lakasszovetkezet latja el.

A Viessmann kazanok karbantartasat a Kazép Langtechnika Kft. munkatarsai a szerz6désben
meghatarozott mdédon végzik, a munkalatokat 2022-ben is elvégezték.

Az SBT Automatika Kft. a szoftverek karbantartasat, tesztelését, valamint a szliikséges modo-
sitasokat 2022. év folyaman elvégezték. 2022. januar végén a flitési idoszakban egy ismételt
ellendrzés tortént, amely megallapitotta az elektronikai alkatrészek jellemz6 eléregedését.
Ezek az alkatrészek meghibasodasuk utdn nem javithatok, cseréjiket sziikséges elvégezni,
amelyeknek egyre nagyobb koltsége van.

A kazanok nyari karbantartasat, a lakasszovetkezet mihelye a kazanfelligyelet megrendelése
alapjan elvégezte. A munkak tervezett id6épontjara Gtemezés készilt, amelyrdl hirlevél forma-
jaban (2022/13) a lakastulajdonosok tajékoztatast kaptak, valamint minden Iépcs6hazba ki-
figgesztésre kerilt, hogy a szolgaltatasban mikor varhatd lzemeltetési kimaradas a karban-
tartasi id6 alatt.

Kazép Langtechnika Kft. a nyari karbantartds soran felhivta a figyelmet arra, hogy a kazan
telephelyek a koruknak (20 év) megfelel6 allapotban vannak, az elhasznalédas mértéke nem
szamottevd, az idonkénti meghibasodasok jellege és mértéke a gyartdi eldrejelzésekkel 6ssz-
hangban vannak. Azt megallapitani természetesen nem lehet, hogy melyik egységgel mikor
milyen mdszaki probléma fog térténni, ellenben a javitasokhoz a technoldgia, és az esetleges
alkatrészek elérhetGek, értelemszer(ien ezen esetekben szamolni kell akar jelentésebb kiada-
sokkal is.

Fentiekbdl kovetkezben a flités-melegviz dgazatban jelentdésebb karbantartasi koltséget kel-
lett tervezi.

4. Epiiletbiztositas

Az Allianz Hungaria Biztositd Zrt. a 2022. évben a kodz6sségi tulajdont érintdé karokat mara-
déktalanul megtéritette. Legjellemz6bb kartipusok: vizkar, cs6térések, szennyvizcsatorna
dugulasok, Uvegkar, beazas. A kartipusok kdzott megjelent a viharkar is.

2022. évben a bekovetkezett karokrdl készilt kimutatas szerint a karkifizetések 6sszege az
el6z6 évekhez hasonldan alakult. Ez a viszonylag kedvezd karhanyad tette lehetévé, hogy az
éves dij nem emelkedett.

A 2022. évi biztositasi dijak indexaldsa 2023. junius 30-ig van érvényben, ugyanis a biztosi-
tasi évfordulé minden évben julius hd 1. Ebben az évben lejar az Allianz biztositoval 6t évre
kotott szerz6déslink. Az Uj megallapodas érdekében valamennyi nagy biztositétol kérlink
ajanlatot, hogy a legkedvezébbet tudjuk valasztani a kdvetkezd idGszakra.
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5. Tiizvédelem, érintésvédelem, munkavédelem
5.1. Tizvédelem

A Lakasszovetkezetnél a munka és tlizvédelmi feladatokat 2015. oktébere 6ta TrendSys Kft.
latja el.

Feladatai kozé tartozik a LakasszOvetkezet munkavallaldira vonatkozé teljes kor(i munkavé-
delmi feladatainak ellatdasa, mint:

kockazatértékelés készitése, aktualizalasa;

egyéni védbeszkozok meghatarozasa, ellendrzése;

munka és tlizvédelmi oktatdsok megtartasa az alkalmazottak részére;
munkabalesetek kivizsgalasa;

foglalkozas egészségiigyi elbirasok betartasanak ellendérzése;

rendszeres (negyedéves) telephelyi bejaras megtartasa;

gép-lzembehelyezések, valamint fellilvizsgalatok.

VVVVVYYVY

Jelenlegi tlizvédelmi feladatok:

tlizvédelmi szabalyzat készitése, aktualizalasa;

lakdéplletek tlizvédelmi bejarasa és dokumentalasa a lakasszOvetkezet igénye és be-

osztasa szerint;

> tlzvédelmi oktatasok megtartdsa az alkalmazottak részére;

> tlizvédelmi fejlesztésekkel kapcsolatos javaslattétel; - |étesitési, beruhazasi feladatok
tlizvédelmi véleményezése;

> Lakasszovetkezet segitése tlizvédelmi prospektusok, ismeretterjeszté anyagok kiada-
saban;

> a telephelyen, a |épcs6hazakban és a garazsokban taladlhaté tlzcsap és tlizoltd készi-

lékek éves karbantartasa, érvényesitése.

>
>

5.2. Erintésvédelem,

Az Osszefogds Lakdsszovetkezet szerz8dést kotott Miltényi Andor egyéni vallalkozdval a La-
kdsszovetkezet kezelésében |1évé Budapest, XVI. keriilet Centendriumi lakételep, Ond Vezér
lakotelep és az Ostoros-Bobitas uti lakételep éplilet egylittesein végzendd érintésvédelmi-
tzvédelmi szabvanyossagi és villamvédelmi felllvizsgalatokra, valamint ezek alapjan a jegy-
z0konyvek elkészitésére.

A megrendel6 a szerzGdés alairasat kovetéen ltemezést és cimlistat adott a vallalkozdnak,
aki ennek megfeleléen a munkat megkezdte, és az Utemtervnek megfeleléen a méréseket
folyamatosan végzi.

5.3. Munkavédelem (foglalkozas-egészségiigy)

Lakasszovetkezetiink kapcsolata a XVI. kerileti Foglalkozas-egészségligyi szolgalattal folya-
matos. Munkatarsaink a torvényi eldirasoknak megfelel6en évente egy alkalommal kotelez6-
en részt vesznek a munka alkalmassagi vizsgalaton. A karbantartd (izem munkatarsai Gteme-
zetten és folyamatosan megkapjak a sziikséges védooltasokat.

A szovetkezet dolgozdi részére a munka és tlizvédelmi oktatdsok dokumentaltan, minden
évben megtorténnek.

6. SzMSz modositas

103/2022.(X1.21.) szami hatarozat

Az Igazgatésdg 2022. november 21-i ilésén jovahagyta az Osszefogas Lakasszdvetkezet
munkaszervezetének megujitott strukturajat, amelyet az osszefog.hu honlapon a letdltések
meni pont alatt megtekinthetnek.
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7. El6terjesztés a 1163 Budapest, Kerepesi ut 164-174. cimii lakasszovetkezeti épii-
let alapitoi dokumentaciéjanak moédositasrol

Az Osszefogas Lakdsszdvetkezet 1163 Budapest, Kerepesi Ut 164-174. szamu éplletének
(hrsz.: 100075/2) (ingatlan-nyilvantartasi adatok) lakasanak 1/1 aranyu tulajdonosa Kretz
Karoly kéréssel fordult a lakasszOvetkezethez. Nevezett 2014-ben a lakasszovetkezettdl
megvasarolta 800 000 Ft vételarért, a jelzett lakds szomszédsagaban taldlhaté 10,8 nm alap-
teriletd telefonkdzpont megjelélési helyiséget és ennek alapjan azt a lakasaval 6sszenyitot-
ta, egyesitette.

A targyi dontést a klldottgyllés 2014-ben irdsos szavazassal elfogadta, Kretz Karoly azéta a
megndvekedett 53,8 nm alaptertllet utan fizeti a Lakdsszovetkezet részére az lizemeltetési és
fel(jitasi koltséget. A jelzett szerz6désben a Lakasszovetkezet kotelezettséget, vallalt arra,
hogy a kapcsolddo és sziikséges ingatlan-nyilvantartasi eljarast a megnovekedett alapteriile-
tl lakas tekintetében lefolytatja. Kretz Karoly id6kozben elkészittette a megndétt alapterilet(i
lakds ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez sziikséges valtozasi vazrajzot (1. sz. mellék-
let, zaradékolasi ideje: 2022.09.15, ikt. sz.: 7206/1253/2022, és beszerezte a targyban
sziikséges valtozdsok megtérténtét tanusitd hatdsdgi bizonyitvanyt (a XVI. keriileti Onkor-
manyzattdl, ikt. sz.: 1/2229-02/2022, 2. sz. mellékletként csatolva). Ezen a ponton szliksé-
ges a lakasszovetkezet részérdl egy kuldottgylilési dontés a Kerepesi Ut 164-174. szamu épu-
szikséges a kuldottgyllés hozzajarulasa ahhoz, hogy ezt a jelzett telefonkdzpont megjelolés(i
helyiséget Kretz Karoly a lakdsashoz csatolhatta annak megvételét kovetden, ezzel a lakdsa-
nak alapterilete a jelzett 10,8 négyzetméterrel megnétt, és hogy az erre vonatkozé ingatlan-
nyilvantartasi dontés meghozataldhoz a LakdsszOvetkezet véglegesen és visszavonhatatlanul
hozzajarul

Tisztelt Kiildottek!

A fentiekben jelzett valtoztatdsoknak az atvétele sziikséges az épllet alapitéi dokumentacio-
jaban, mely a lakasszovetkezet alapszabalyanak a mellékletét képezi és ilyenképpen az alap-
szabaly moédositasara vonatkozo rendelkezések irdnyaddk ra, konkrétan a jelenlévo kildottek
kétharmadanak a szavazataval lehet mddositani.

Az alapitéi dokumentécidban (ingatlan-nyilvantartasi adatok) szerepld 10,8 m? alapteriileti
diszponibilis helyiség 06sszevonasra kerllt az alapitéi dokumentacidban (ingatlan-
nyilvantartasi adatok) szereplé az éplletben (ingatlan-nyilvantartasi adatok) Kretz Karoly
1163 Budapest, (ingatlan-nyilvantartasi adatok) 1/1 aranyu tulajdonaban allé eredetileg 43
m? alapteriilet(i lakdssal, melynek egyiittes rendeltetése nem valtozik, lakds marad. Az Uj
illet6ség helyrajzi szama megegyezik az eredeti lakas helyrajzi szamaval (100075/2/A/58). A
jelzett (ingatlan-nyilvantartasi adatok) lakassal egyesitésre keril6 diszponibilis helyiség alapi-
té okiratbeli sorszama az egyesitéssel megszUnik.

Az egyesités folytan létrejové lakas hasznos alapteriilete 43 m2-rél, 53,2 m?-re valtozik és
abban az aldbbi helyiségek taldlhatdk: elétér: 5,27 m?, kamra: 0,69 m?, konyha: 5,83 m?,
wc: 0,75 m?, firdd:4,23 m?, kézlekedd: 2,35 m?, szoba: 9,84 m?, szoba: 20,27 m?, valamint
3,95 m? alapteriileti loggia.

Tisztelt Kiildottek!
A fentiek alapjan kérjik, hogy a hatarozati javaslat 9. pontjat a szdéban forgd alapitéi doku-
mentacié mdodositasa targyaban szavazatukkal tdmogatni sziveskedjenek.

8. Egyéb fontosabb informaciok
8.1. A Lakasszovetkezeti Szolgaltaté Haz (1165 Hilda utca 1.)

A Lakasszovetkezet Szolgaltatd Hazanak épitése 1983-ban kezd6dott, amelynek birtokba vé-
telre 1986-ban kerllt sor. A Szolgaltatd Haz a szbvetkezet sajat er6s lebonyolitdsaban, kivite-
lezésben késziilt, a szOvetkezetet tdmogatd vallalatok koézrem(ikodésével. Az elmult kozel
négy évtizedben az épllet adllag megdvasara/hdétechnikai fejlesztésére az atadasat kdvetden a
Lakasszovetkezet keveset koltott. Az elmult években viszont mar egyrészt sirg6s beavatko-
zasokra (tetdfelljitasra) lett szlikség, masrészt pedig szamos egyéb felljitas valt sziikséges-
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sé. Az Igazgatdsag tébbszor foglalkozott az épllet allagaval és ezek eredményeként terv ké-
szllt a megujitasok litemezésére. Mindezeket figyelembe véve az elmul években sziikségessé
valt a nyilaszarék (csak ablakok) cseréje, az udvar burkolatanak a felljitasa, az Olga utcai
bejarati kapu cseréje, valamint a féldszinti és az elsé emeleti vizesblokkok/mosdodk felljitasa.
A beszamoldban felsorolt felGjitdsokat szem el6tt tartva sor kerilt a foldszint és az épllet
oldalszarnyaban a flités megujitasara. 2022. tavaszan a szolgaltatd hazban teljes mértékben
felmondtuk a gazszolgaltatast, amely kdvetkeztében ~10 MFt megtakaritast tudtunk elérni.

2022. oktdber 28-an az Igazgatosag 94/2022.(X.28.) szamu hatarozataban elfogadasra
kerult:

.Az Osszefogas Lakdsszdvetkezet szolgaltatéhdza szaldé elszamoldst napelem rendszerének
megvaldsitasara az EON Energiamegoldasok Kft. altal megkildott szerz6dés és a rendszer
kivitelezést elfogadja. Felhatalmazza az eln6kot a meghatalmazds és a szerz6dés aldirdsara.
Egyben fenntartja maganak a jogot —a sztvetkezet szamara kedvezétlen valtozasok esetén -
a szerzOdést6l valé elallasra”

A rendszer kiépitésétol/finanszirozasatol tovabbi energia kéltség megtakaritast varunk, amely
az épllet-elszamolasban a szOvetkezeti altalanos koltség szolgaltatd hazra vonatkozo (Hilda
utca 1.) rezsi koltségét teszi takarékosabba.

8.2. Az ,,Osszefogas Lakasszovetkezetért” elismerések atadasa
2023. szeptember 01-én a kitlintetések, elismerések ataddsdra a LakdsszOvetkezet megala-

kulasanak 50. évforduldjan, - amelyet a ,,Centenariumi nagy réten”- 6tédik alkalommal meg-
tartott nagyszabasu Szovetkezeti Napon kertltek dtadasra.

Abonyi Janos elndk kdszontdtte a meghivottakat és természetesen azokat a lakasszovetkezeti
tagjainkat, akiknek az elmult években, a k6z6sség érdekében végzett kiemelked6é munkajat
volt hivatott az elnokség megkdszonni.

A LakasszOvetkezetért végzett tobb évtizedes kiemelkedé munkajukért kitlintetéseket, illetve
elismeré okleveleket az alabbi személyek vehettek at:

> Bertalan Jend ,Osszefogds Lakadsszévetkezetért” arany fokozat,

> Szolnoki Istvan, illetve Dr. Hossain Anowar ,Osszefogds Lakdsszdvetkezetért” eziist
fokozat,

> Varga Janos, Kasziba Erika, Kovacsné Puskas Marta, Fekete Attila és Borbélyné Csapo
Piroska az ,Osszefogds Lakasszdvetkezetért” elismerések.

A kitlintetetteknek ezuttal is k6sz6njik a munkajukat, gratulalunk.




Tisztelt Kiildétt Tarsunk!

2022-ben 10 rendes és 2 rendkivlli Ulést tartottunk, amelyen 115 hatarozatot hoztunk, a
dontések zémében egyhangl szavazassal sziilettek.

Az igazgatdsagi llések allandé meghivottja volt a Feliigyel6 Bizottsag elndke valamint a La-
kasszovetkezet jogtanacsosa/lgyvédije.

Az Igazgatésag a 2023. évi Kiildottgylilés megtartasanak datumat

2023. marcius 27-re (hétfon) 18-orara tlzte ki.

A Kildottgy(lés irasos anyagait idében kikuldtik.

Az Igazgatdsag eredményes munkat végzett az elmult évben is, amit most zarszdmadasunk-
ban foglalunk 0ssze. A Lakasszovetkezet munkaszervezete segitette az Igazgatdsag céljainak,
hatarozatainak megvaldsitasat.

A Beszamolo részét képezik a mellékelt tablazatok, elszamolasok és a 2023. évre vonatkozo
tervek. A Iépcs6hazak részére kiadjuk a koltségeikkel, befizetéseikkel kapcsolatos elszamola-
saikat.

Lehet6séget biztositunk minden tagtarsunknak az elszdmoldsok atvizsgalasara, kérdéseik
megvalaszolasara.

A Beszamold megismerését kovetden lehet olyan kérdése, ami magyarazatra szorul, de olyan
javaslat is, amely a tagsag érdekében tovabb hasznosithatd, ezért

Az Igazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag

2023. marcius 20-an (hétfon) 16 oratol - 19 oraig
rendkiviili fogadonapot tart,

mely fogaddnapon az érdekl6doket szeretettel varjuk.

Kérjiuk beszamoldnkat, a Lakasszovetkezet 2022. évi zarszamadasat és a 2023. évi terveket
elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2023. marcius 06.

Igazgatosag
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Hatarozati javaslatok
a 2023. marcius 27-i kiildottgyiiléshez

A Kildottgy(ilés az Igazgatdosag beszamoldjat a lakasszovetkezet ,Zarszamadas indok-
ldsa” cim{ 8. szamu tabla szerint elfogadja.

A Klldottgyllés a Felligyeld Bizottsag jelentését a 2022. évi lakdsszovetkezeti tevé-
kenység ellen6rzésérdl és a zarszamadas fellilvizsgalatardl azzal veszi tudomasul,. hogy
a lakasszovetkezet 2022. évi vagyon és eszkoz-forras oldal végosszegét

1.455.443.222,-Ft

azaz - Egymillidrd-négyszazotvenotmillio—négyszdznegyvenharomezer-
kettészazhuszonkett6 -forintban hatdrozza meg.

A Kildottgylilés a lakasszovetkezet 2023. évi tevékenységére vonatkozoan beterjesztett
terveket, koltségvetéseket elfogadja.

A Klldottgyllés a 2023. évre vonatkozod épllet fenntartasi koltségeket a 9/a, a flités-
melegvizdij koltségeit pedig a 11/a tablazatban foglaltak szerint elfogadja.

A Kuldoéttgydlés a Mlihely 2023. évi tervét 46.000.000,-Ft-ban, a fizikai dolgozdk atlag
létszamat 3-4 f6ben, az Uzemi rezsikoltséget a bér és kozterhe 170 %-aban, a
szOvetkezeti altalanos koltséget a bér és kozterhe 40 %-aban, a tartalékalapot pedig az
arbevétel 5 %-aban hatdrozza meg.

A Kdildottgylilés az ,N” jeli épiulet - Centenarium sétany 16-24. - szolgaltatd
egységeire vonatkozdéan az alabbi Uzemeltetési-felljitasi befizetési kotelezettségeket
hatarozza meg 2023. évre.

XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban
1 (orvosi) 308 700 Ft
2 (CBA) 490 500 Ft
791 | 3 (ex takarék) 111 600 Ft
L 4 (fodrasz) 48 300 Ft
5 (szocialis h.) 99 000 Ft
79/3 6 (6nk.) 57 600 Ft
XVI. Onkormanyzat 6sszesen 1115700 Ft

Magan tulajdon

79/2 HUNGAROSACK Kft 56 100 Ft
79/4 Gyémant patika 139 800 Ft
79/5 BOO BOO diszkont 334 500 Ft
79/6 Szager Ivett 49 200 Ft
7917 Shen Feng Huan 169 500 Ft

A befizetési elGiranyzatot sszesitve a 9. szamu tablazat 25. sora tartalmazza.
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7. A Kuldottkozgy(lilés megerdsiti, hogy a Lakasszovetkezet eleget tett LA
lakasszovetkezetekrol szold 2004. évi CXV. torvény modositdsa” elGirasainak, a
rezsicsokkentés eredményeként képzddott megtakaritdsokrdl szold tajékoztatasi
kotelezettségének.

A Kuldottgyllés tudomasul veszi az éplletfenntartds agazaton a 14. sz. tdblazatban ki-
mutatott rezsi megtakaritasokat, melynek egyittes 6sszege 2013. januar 01. és 2022.
december 31. k6éz6tt 119.774.079,- Ft.

A hazgyari épileteknél a flités-melegviz dgazatnal a rezsicstokkentés a 4. szamu tabla
G, H, I, J soraiban lathatok, melynek végésszege 528.497.846,- Ft.

Minden tulajdonostars boritékban megkapta a lakasara vonatkozé 2013. januar 01. és
2022. december 31. kozotti idoszak rezsi megtakaritdsait kéltségnemenkénti bontas-
ban.

8.  Tisztségvisel6k dijazasa

Az FB az Alapszabaly 5.6.4.5. pontja szerinti felhatalmazasa alapjan az alabbiakat java-
solja a Kuldottgyd(lésnek:

1. A Szovetkezet tisztségvisel6inek éves egyszeri bruttd jutalmat, tiszteletdijat -
amelynek fedezete a 2023. évi koltségvetés 12. ,A” tablazat 8. és 11. soraban
biztositott — az alabbiak szerint javasolja:

az Igazgatdésag elndokének 626000,Ft-ot, a Fellgyeld Bizottsag elnokének
689000Ft-ot, az Igazgatdsag és az FB tagjainak 601000, Ft-ot.

2. A Szovetkezet elnokének havi brutté bére 2023. januar 1-t6l 623000,-Ft
Az elnOkhelyettes tiszteletdijat és juttatasait az Alapszabaly 5.5.2. pontja irja eld.

9. A Kuldottgylilés a LakasszOvetkezet alapszabalyanak mellékletét képezo alapitéi doku-

mentaciét a 1163 Budapest, Kerepesi Ut 164-174. sz. épllet (hrsz.: 100075/2) alapitdi
dokumentacidja vonatkozasaban az alabbiak szerint mddositja az Alapszabaly mddosita-
sara eloirt feltételek betartasaval: Az alapitéi dokumentacidban XIX. sorszam alatt sze-
replé 10,8 m? alapteriilet(i telefonkézpont megnevezésl szdvetkezeti helyiség 2014. ma-
jus 27. napjaval 800.000,-Ft vételarért értékesitésre kerilt. Kretz Karoly (ingatlan-
nyilvantartasi adatok), részére illetéleg 6sszevondasra, egyesitésre kerilt az alapitéi do-
kumentacioban 58. sorszam alatt szerepl6 az éplletben, |épcs6hazban fszt. 2. szam alatt
talalhatd Kretz Karoly (ingatlan-nyilvantartasi adatok) 1/1 aranyu tulajdonaban all6 ere-
detileg 43 m? alapteriileti 100075/2/A/58 helyrajzi szamu lakassal, melynek egyiittes
rendeltetése nem valtozik, lakds marad. Az (j illetéség helyrajzi szama megegyezik az
fszt. 2. alatti eredeti lakas helyrajzi szamaval (100075/2/A/58) és alapteriilete 54 négy-
zetméteresre valtozik. A jelzett, a fszt. 2. sz. alatti lakassal egyesitésre kerll6 telefon-
kézpont megnevezés(i helyiség alapitd okiratbeli sorszama az egyesitéssel megszlinik.
A klldottgydlés egyuttal feltétlendl, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz
is, hogy a fentiekben jelzett valtoztatas (a telefonkdzpont megnevezés(i 10,8 m? alapte-
raletd helyiség a 100075/2/A/58 helyrajzi szamu lakashoz kapcsolasra egyesitésre kertil,
valtozatlanul lakas rendeltetés mellett) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,
illet6leg a fentiekben meghatarozott adasvételi szerzédéshez annak teljesitéséhez a Kul-
dottgydlés feltétlentl véglegesen és visszavonhatatlanul hozzajarul.
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PENZUGYI SZAMVITELI

KIMUTATASOK
Mérleg/részletes -2022. december 31. (1. sz. tablazat)
Mérleg/0sszevont -2022. december 31. (1./a sz. tablazat)

FelGjitasi alap felhasznalasa LTP-vel korrigalt 2022. december 31.
(2. sz. tablazat)

FelGjitasi alap -2022. december 31. (3. sz. tablazat)
A 2022, évi fiités-melegviz koltség és bevétel elszamolasa (4. sz. tablazat)
Bevétel és koltség elszamolas ,A” (5. sz. tablazat)
Bevétel és koltség elszamolas ,B” (6. sz. tablazat)
2022. évi épiiletfenntartasi koltség és bevétel elszamolas (7. sz. tablazat)
Zarszamadas indoklasa 2022. december. 31. (8. sz. tablazat)
2023. évi épiiletfenntartasi koltség és bevétel elbiranyzat (9. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartasi koltség médositasa lIépcsohazanként 2023. aprilis 1-t6l
(9/a. sz. tablazat)

2022. évi Uzemeltetési hiany kimutatasa (10. sz. tablazat)

2023. évi flités-melegviz elszamolas koltség és bevétel eldiranyzata
(11. sz. tablazat)

Fltés-melegvizdij befizetésének alakulasa 2023. aprilis 01-t6l (11/a. sz. tablazat)

Bevétel és koltség eldiranyzat 2023 évre ,A"” (12. sz. tablazat)
Bevétel és koltség eldiranyzat 2023 évre ,B” (13. sz. tablazat)

Az épiiletfenntartas agazatban a rezsi megtakaritasok osszege
2013. januar 1-t6l 2022. december 31-ig (14. sz. tablazat)
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Osszefogas Lakasszovetkezet
1165 Budapest, Hilda utca 1.

Mérleg
2022. december 31.

1/A. jelii tablazat

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

SOrszam Tételsor elnevezése Targyévi adatok

001. Eszkézok (aktivak)

002. A. Befektetett eszk6zok 110 929
003. [. Immaterialis javak 0
004. II. Targyi eszk6zok 97 071
005. 1L Befektetett pénziigyi eszk6zok 13 858
006. B. Forgbeszk6zok 1344 514
007. [. Készletek 8353
008. II. Kovetelések 4188
009. I1I. Ertékpapirok 1146 819
010. IV. Pénzeszk6z0k 185154
011. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0
012. Eszk6z0k (aktivak) Gsszesen 1 455 443
013. Forrasok (passzivak)

014. D. Sajat téke 701 139
015. I. Jegyzett t6ke 193 835
016. II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0
017. III. Toketartalék 406 387
018. IV. Eredménytartalék 0
019. V. Lekotott tartalék 0]
020. VL. Ertékelési tartalék 0
021. VII. Adézott eredmény 100 917
022. E. Céltartalékok 0
023. F. Kotelezettségek 6 125
024. I. Hatrasorolt kotelezettségek 0
025. II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
026. HI. Rovid lejarath kotelezettségek 6125
027. G. Passziv id6beli elhatarolasok 748 179
028. Forrasok (passzivék) 6sszesen 1 455 443
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2. szamu tabla

Lakasszovetkezet
Felujitasi alap felhasznalas LTP-vel korrigalt
2022, december 31.
Epiilet osszeg flpiilet osszeg
jele (Ft) jele (Ft)
A 2 889 360 Bényai E.u.1. 90 368
B 828 756 Bényai E.u.3. 459 987
C 131 300 Egyenes u. 21. 12 539
D 2304 792 Egyenes u. 23. 100 939
E 117 682 Egyenes u. 25. 2 145 298
F 221182 Zalavar u. 4. 560 289
G 339 794 Egyenes u. 18. 714 603
H 9 187 990 Egyenes u. 20. 48 121
I 8 806 033 Egyenes u. 22. 159 771
J 8204 280 Kerepesi ut 164-174. 3 060 992
K 1 862 623 Egyenes u. 16. 2319292
L 3 142 594 Szolnoki ut 2. 1 068 608
N 4977978 Szolnoki ut 3. 597 808
0] 5347 145 Szolnoki 0t 4. 12 358
P 1427353 Cziraky 0t 2-6. 2771787
R 2 803 129 Ond vezér lakoételep
S 3429 653 osszesen: 14 122 760
T 1511276 1015 5900 770
U/1. 2053422 1001 4 508 348
U/2. 9318216 1049 473 452
V/1. 5061 619 1014 879 299
Vi/2. 2533336 1003-1004 507 838
Z/1. 945 837 1047 991 041
Z/2. 2 567 169 1048 2423 349
A/IL 1922 449 1046 589 622
B/IL 13 289 562 1045 402 051
C/IL. 5053 144 1051 1026 308
D/ 3379041 Ostoroes-Bobitas vt ltp.
E/L 6 545 363 Osszesen: 17 702 078
F/IL. 6071273
G/ 7071703
H/II. 1260713
1L 826 893
JI. 473 151
K/IIL 5260514
M/ 10 708 410
N/IL 735 903
opP 4156 880
RS 1174 674
T/IL 2076 092
U/IL 1 047 024
V/IIL. 329 328
Z/ML 970 165
N jelii épiilet UZLETEK 884 997
Centendrium
lakotelep Gsszesen: 153 249 798 31 824 838
EGYUTT OSSZESEN : 185 074 636
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3. szamu tabla

Lakasszévetkezet
FelGjitasi alap
2022. december 31.
Epiilet Osszeg Epiilet oOsszeg
jele jele (Ft)
A 2114 554 Bényai Eu.1. 8 168 037
B 4 040 464 Bényai E.u.3. 8 561 454
C 4745723 Egyenes u. 21. 5212174
D 1284 513 Egyenes u. 23. 8 820 603
E 9371 070 Egyenes u. 25. 4302 340
F 6 760 609 Zalavér u. 4. 829 149
G 14 875 659 Egyenes u. 18. 1757 612
H 12 766 572 Egyenes u. 20. 3757610
I 11 675 563 Egyenes u. 22. 5223 586
J 36 665 794 Kerepesi ut 164-174. 19 947 926
K 13 908 948 Egyenes u. 16. 2334432
L 14 385 781 Szolnoki it 2. 4871930
N 14 091 641 Szolnoki ut 3. 6917 111
0 19 796 948 Szolnoki ut 4. 3764 092
P 18 815 534 Czirdky ut 2-6. 8231956
R 20330209] Ond vezér lakételep
S 24918 727 dsszesen: 92 700 012
T 20 537 968 1015 13 232 875
U/l. 31473 845 1001 29 588 621
177} 10 404 727 1049 8 735 198
V/1. 4421 765 1014 9019 347
v/2. 5 866 304 1003-1004 3401 233
Z/1. 12 131 062 1047 4 586 295
Z/2. 18 874 964 1048 8 266 810
AL 34161 496 1046 8 347 066
B/IL 24 380 549 1045 10 325 734
C/IL. 21 587 710 1051 16 402 244
D/IL 22 189 413] Ostoros-Bébitas iiti Itp.
B/IL 19 744 633 dsszesen: 111 905 423
F/IL 12 571 460
G/IL 27379 154
H/IL 23 441 572
U1 20 099 051
JIL 22 833333
K/IL 23935120
M/IL 29 444 734
N/IL 25416 143
oP 11 214 066
RS 9 933 097
T/IL 10265 111
U/ 9730 298
V/IL 11 127 467
Z/11. 7762 230
N jelii épiilet UZLETEK 8 831775
Centenarium
lakételep dsszesen: 710 307 356 204 605 435
EGYUTT OSSZESEN : 914 912 791
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»OSSZEFOGAS”
Lakasszovetkezet

Agazatok eredmény indokldsa

8. szamu tabla

2022. december 31.

Ft-ban
Feluajitasi elszamolas
2022. évi felujitasi bevételiink 237.740.394.-
2022. évi felujitasi koltségiink 170.769.245 .-
2022. évi tobblet 66.971.149.-

amely tobblet a felvjitasi alap javara keriil elszémoldasra

 Agazati elszamolis
2022. évi bevételiink 403.463.757 .-
2022. évi koltségiink 369.518.030.-
2022. évi tobblet 33.945.727.-

A kimutatott hidny az dgazatok tevékenységeinek eredményeként a kovetkezo:

E piiletfenntartas

2022. évi tényleges bevétel 198.444.599.-
2022. évi tényleges koltség 180.628.859.-
2022. évi tobblet 17.815.740.-
Epiilet-hgellitas

2022. évi tényleges bevétel 140.983.095.-
2022. évi tényleges koltség 136.937.186.-
2022. évi tobblet 4.045.909.-
.Onelszimol6 karbantarté részleg

2022. évi tényleges bevétel 44.202.969.-
2022. évi tényleges koltség 46.633.523.- |
2022. évi hiany (-) 2.430.554.-
Garazs fenntartas

2022. évi tényleges bevétel 9.548.400.-
2022. évi tényleges koltség 1.690.865.-
2022. évi tobblet 7.857.535.-
Egyvéb (agazaton kiviili)

2022. évi bevétel (kamatok, egyéb) 10.284.694.-
2022. évi egyéb raforditas (8-as szla.o.) 3.627.597.- |
2022. évi tobblet 6.657.097.-

A fenti Gsszeg azonos a fékonyvileg elszamolt és ellenérzott bevételi tobblettel. Az egyes
agazatok bevételi tobblete, illetve hidnya a tartalékalap javara, illetve terhére keriilt
elszamolésra. A lakésszovetkezet mérlegének eszkozei és forrasai 1.455.443.222.-Ft azonos
egyiittes Osszeggel egyez6. A lakédsszovetkezet 2022. évi zarszamadéasat a LETESZ

szakért6je, valamint a lakdsszovetkezet Feliigyeld Bizottsaga is feliilvizsgalta.

Az ellendrzés sordn a zdrszdmaddsban feltiintetett adatokat, mind tartalmukat. mind pedic

elszamoldsukat tekintve, rendben 1évének taldltik.

Mérlegiinket, zdrszdmaddsunkat ennek alapjin elfogadds és jovihagyds végett a

Kiildotigyiilés elé terjesztjiik, kérve annak elfogaddsdt.

Budapest, 2023. marcius



9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koltség moédositasa Iépcséhazanként 2023, aprilis 01-t4l.

KO6D |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizdras Eqyéb Vizéras Egyéb
6__|Banyai Elemer u. 3 7 158 0 170 0
7___1Banvai Elemeéru. 1 6 204 384 219 399
8 |Egyenes u. 25 8 166 0__ 181 )
9 _|Egyenes u. 23 9 187 0 199 0
10 |Egyenes u.2 10 8 0 302 0
11 |Zalavaru. 4 11 _275 0 290 0
12 |Egyenes u. 22 12 211 391 223 403
13 |Egyenes u. 20 13 150 0 165 1]
14 Egy_gxenes u. i8 14 165 0 185 0_
15/1 |Kerepesi Ut 164 1 132 312 147 327
15/2 |Kerepesi ut 166 2 156 0 168 0
15/3 |Kerepesi ut 168 3 151 0 163 0
15/4 |Kerepesi ut 170 4 151 0 166 0
15/5 |Kerepesi ut 172 5 142 0 157 0
15/6 |Kerepesi ut 174 6 133 _0 148 0
17 |Egyenes u. 16 1 143 0_ 168 0
18 |Szolnoki u. 4 1 235 415 250 430
19 |Szolnoki u. 3 1 272 0 282 0
20 _|Szolnokiu. 2 1 177 0 187 0
21/1 |Cziraki u. 2 1 177 0 192 0
21/2 |Cziraki u. 4 2 177 0 192 0
21/3 |Czirakiu. 6 3 185 0 200 0
22 |Margit utca 88 A 162 0 182 0
23 |Margit utca 90 — B 156 0 171 0
24 |Margit utca 92 C 177 357 189 369
25 |Margit utca 94 D 163 0 175 0
|26 |Maraqit utca 96 E 161 0 173 0
|27 [Margit utca 98 F 170 0 182 0
28/1 |Csipkes kbéz 1 Gl 147 0 159 0
28/2 |Csipkés koz 2 G2 156 0 168 0
28/3 |Csipkeés kbdz 3 G3 171 0 183 0
28/6 |Csipkes kéz 4 G6 152 0 172 0
28/5 |Csipkés kéz 5 G5 195 0 215 0
28/4 |Csipkeés kéz G4 170 0 185 0
29/1 |Csipkes kéz 7 H1 177 0 189 0
29/2 |Molnar Istvén u. 1 H2+5 205 0 215 0
29/3 |Centenarium stny 14 H3 162 342 172 352
29/4 |Centenarium stny 12 H4 170 0 185 0
30/1 |Centenarium stny 10 I1 160 0 180 0
30/2 |Centendrium stny 8 12 165 0 185 0
30/3 |Centenarium stny 6 I3 157 0 177 0
30/4 |Csipkes kéz 8 14 180 0 200 0
30/5 [Csipkés kb7 9 I5 181 0 191 0
31/1 |Linda tér 1 J/1 195 0 210 0
31/2 |Linda tér 2 J/2 199 0 224 0
31/3 |Linda tér 3 J/3 182 1] 192 0
31/4 |Linda tér 4 J/4 180 0 190 0
31/5 |Linda tér 5 J/5 237 0 249 0
31/6 |Linda tér 6 J/6 158 0 178 0
31/7 |Linda tér 7 J/7 175 0 195 0
31/8 |Linda tér 8 J/8 158 0 173 0
31/9 |Molnar Istvan u. 2 J/9 213 0 223 0
31/10 |Futérézsa utca 65 J/10 165 0_ 185 0
32/1 |Centenarium stny 4 K/1 171 0 191 0
32/2 [Centendrium stny 2 K/2 161 0 181 0

2023.03.08 VR



9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koltség médositasa lépcséhazanként 2023. aprilis 01-tél.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizéras Egyéb Vizéras Eqyéb
32/3 |Olga utca 2 K/3 180 0 190 0
| _32/4 |Marait utca 100 K/4 112 0 132 0
33/1 |Olga utca 10 L/1 164 0 179 0
33/2 |Olga utca 8 L/2 178 0 _ 188 0
33/3 |Olga utca 6 L/3 168 0 178 0
|_33/4 |Olga utca 4 L/4 165 345 190 370
34/1 |Centenarium stny 24 N/1 180 0 200 0
34/2 [Centenarium stny 22 N/2 167 0 187 0
34/3 |Centenarium stny 20 N/3 188 0 208 0
34/4 |Centenarium stny 18 N/4 224 0 244 0
34/5 |Centenarium stny 16 N/5 180 0 192 0
35/1 |Sasvar utca 105 0/1 185 0 195 0
35/2 |Olga utca 28 0/2 228 0 243 0
35/3 [Olga utca 24 0o/3 177 0 192 1]
35/4 |Olga utca 26 0/4 160 0 175 0
35/5 |Olga utca 22 0o/5 210 0 222 0
35/6 |Olga utca 20 0/6 200 0 210 0
35/7 |Olga utca 18 0/7 169 0 181 0
35/8 |Olga utca 16 0/8 152 0 167 0
35/9 |Olga utca 14 0/9 182 0 194 0
35/10 |Olga utca 12 0/10 165 _ 0 175 0
36/1 |Gizella tér 5 P/1 195 0 205 0
36/2 |Gizella tér 6 P/2 181 0 191 0
36/3 |Gizella tér 7 P/3 216 0 236 0
36/4 |Gizella tér 8 P/4 149 0 169 0
36/5 |Gizella tér 9 P/5 147 0 157 0
37/1 |Sasvar utca 103/a R/1 145 0 160 0
37/2 |Sasvar utca 103/b R/2 168 348 178 358
37/3 |Gizella tér 1 R/3 164 0 176 0
37/4 |Gizella tér 2 R/4 212 0 222 0
37/5 |Gizella tér 3 R/5 159 0 179 0
37/6 |Gizella tér 4 R/6 154 0 174 0
38/1 |Futorozsa utca 75 S/1 181 0 201 0
38/2 [Futorozsa utca 73 S/2 166 0 178 0
38/3 [Futordzsa utca 71 S/3 163 343 178 358
38/4 |Futdrdzsa utca 69 S/4 127 0 137 0
38/5 [Futorézsa utca 67 S/5 153 0 178 0
39/1 |[Sasvar utca 99/c T/1 168 0 180 0
39/2 |Sasvar utca 99/a T/2 153 0 178 0
39/3 |Sasvar utca 99/b T/3 191 0 201 0
39/4 |Futérozsa utca 81 T/4 190 0 210 0
39/5 |Futérédzsa utca 79 T/5 171 351 191 371
39/6 |Futérozsa utca 77 T/6 142 0 _167 0
40/1 |Futordzsa utca 68 u/1 140 0 160 0
40/2 |Futdrozsa utca 70 u/1 170 0 190 0
41/1 |Futordzsa utca 72 u/2 256 0 271 0
41/2 |Futérézsa utca 74 u/2 221 0 236 0
42/1 |Futordzsa utca 76 V/1 239 0 251 0
42/2 |Futordzsa utca 78 V/1 206 0 231 0
43/1 |Futdrdzsa utca 80 V/2 176 356 196 376
43/2 |Futdérdzsa utca 82 V/2 226 0 241 0
44/1 |Futordzsa utca 84 Z/1 176 0 191 0
44/2 |Futordzsa utca 86 Zf1 177 0 202 0
45/1 |Futdrdzsa utca 88 Z/2 210 0 230 0
45/2 |Futérdzsa utca 90 Z/2 166 0 176 0
46/1 |Osszefogas stny 2 K/I1/1 154 334 174 354
46/2 |Futordzsa utca 83 K/11/2 151 0 176 0
46/3 |Futdrdzsa utca 85 K/11/3 171 0 181 0
46/4 |Futérézsa utca 87 K/11/4 132 0 147 0
46/5 [Matyasdomb tér 5 K/I11/5 220 0 230 0

2 2023.03.08 VR



9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koéltség médositasa Iépcséhazanként 2023. aprilis 01-t6l.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizéras Eqyéb Vizoras Eqyéb

46/6 |Matyasdomb tér 6 K/11/6 152 0 177 0
46/7 |Matyasdomb tér 7 K/11/7 152 0 172 0
46/8 |Matyasdomb tér 4 K/I1/8 164 0 176 0
46/9 |Matyasdomb tér 3 K/11/9 185 0 200 0
47/1 |Dora tér 1 J/11/1 167 0 179 0
47/2 |Dbra tér 2 J/11/2 172 0 184 0
47/3 |Dora tér 3 J/11/3 159 0 179 0
47/4 |Doéra tér 4 /11/4 159 0 179 0
47/5 |Déra tér 5 J/11/5 151 0 171 0
48/1 |Dora ter 11 MII/1 171 0 178 0
48/2 |Dora tér 10 MII/2 172 0 182 0
48/3 |[Déra tér 9 MII/3 209 0 219 0
48/4 |Déra tér 8 MII/4 173 0 193 0
48/5 |Déra tér 7 MIL/5 164 0 184 0
48/6 |Dora tér 6 MI1/6 205 0 235 0
49/1 |Sasvar utca 112 NII/1 162 0 182 0
49/2 |Sasvar utca 114 NII/2 172 0 182 0
49/3 |Olga utca 30 NII/3 177 0 187 0
49/4 |Olga utca 32 NII/4 150 0 165 0
49/5 [Olga utca 34 NII/S 163 0 183 0
50/1 |Matyasdomb ter 1 FII/1 141 0 156 0
50/2 |Futérozsa utca 89 FII/2 145 0 165 0
50/3 |Futérdzsa utca 91 FII/3 145 325 155 335
50/4 |Futérézsa utca 93 FII/4 181 0 201 0
50/5 |Futorézsa utca 95 FII/5 200 0 220 0
51/1 |[Olga utca 36 111/1 156 0 171 0
51/2 |Olga utca 38 I111/2 172 0 184 0
51/3 |Olga utca 40 111/3 149 329 169 349
52/1 [Budapesti ut 119/e All 165 0 177 0
52/2 |Budapesti ut 119/d AIl 171 0 186 0
52/3 |Budapesti ut 119/c AIl 164 0 176 0
52/4 |Budapesti ut 119/b All 162 0 177 0
52/5 |Budapesti ut 119/a AIl 166 0 178 0
153/1 |Orsika ter 6 BII2 246 0 261 0
153/2 |Orsika tér 5 BII2 174 0 194 0
153/3 [Orsika tér 4 BII2 158 0 170 0
153/4 |Orsika tér 3 BII2 212 0 224 0
53/5 |Orsika ter 2 BII1 133 0 143 0
53/6 |Orsika tér 1 BII1 196 0 208 0
54/1 |Budapesti ut 121/a CII 227 0 242 0
54/2 |Budapesti ut 121/b CII 228 0 243 0
54/3 |Budapesti ut 121/c ClI 207 0 222 0
54/4 |Osszefogas stny 4 CII 168 0 180 0
54/5 szefoqds stny 6 CII 220 0 232 0__
55/1 |Orsika ter 7 EII 225 0 240 0
55/2 |Orsika tér 8 EII 167 347 — 179 359
55/3 |Orsika tér 9 EIl 152 0 172 0
55/4 |Orsika tér 10 EII 156 0 171 0
55/5 |Orsika tér 11 EII 154 0 166 0
56/1 |Osszefogas stny 1 DII1 137 0 147 327
56/2 |Osszefogas stny 3 DII1 154 0 164 0
56/3 |Osszefogas stny 5 DII1 137 0 147 0
156/4 |Osszefogas stny 7 DII2 144 0 159 0
156/5 |Osszefogas stny 9 DII2 166 346 186 366
156/6 [Osszefogds stny 11 DII2 178 0 193 0
57/1 |Rutafa utca 9 HII 154 0 174 0
57/2 |Rutafa utca 11 HII 191 0 211 0
57/3 |Rutafa utca 13 HII 146 0 158 0
57/4 |Rutafa utca 15 HII 165 0 185 0
57/5 |Rutafa utca 17 HII 169 0 184 0
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9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koltség modositasa lIépcséhazanként 2023. aprilis 01-tél.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizoras Egyeb Vizdrés Egyéb |
57/6 |Rutafa utca 19 HII 79 0 86 0
58/1 |Futorozsa utca 116 oP 169 0 181 0
58/2 |Futordzsa utca 118 opP 170 0 _185 0
58/3 |Futorozsa utca 120 oP 167 0 179 0
58/4 |Futordzsa utca 122 oP 153 0 168 0
58/5 |Futordzsa utca 124 opP 158 0 173 0
58/6 |Futordzsa utca 126 oP 235 0 255 0
59/1 |Futdrozsa utca 104 RS 137 0 157 0
59/2 |Futérdzsa utca 106 RS 152 0 172 0
59/3 |Futérézsa utca 108 RS 171 0 191 0
59/4 |Futdrdzsa utca 110 RS 147 0 172 0
59/5 |Futérozsa utca 112 RS 144 0 164 0
59/6 |Futordzsa utca 114 RS 114 0 124 0
60/1 |Futorozsa utca 92 TII 154 0 174 0
60/2 |Futdérézsa utca 94 TII 147 0 167 0
60/3 |Futordzsa utca 96 TII 159 0 174 0
60/4 |Futorozsa utca 98 TII 172 0 184 0
60/5 |Futdérdzsa utca 100 TII 175 0 195 0
60/6 [Futdrozsa utca 102 TII 149 0 _169 0
61/1 |Olga utca 29 UII 163 0 188 0
61/2 |Olga utca 27 UII 173 0 198 0
61/3 |Olga utca 25 Il 113 293 —125 305
61/4 |Olga utca 23 UII 177 0 D2 0
62/1 |Olga utca 21 VII 165 0 180 0
62/2 |Olga utca 19 VII 166 0 176 0
62/3 [Olga utca 17 VII 153 0 173 0
62/4 |0lga utca 15 VII 151 0 161 0
63/1 |Olga utca 37 Z11 157 0 182 0
63/2 |Olga utca 35 Z11 155 0 165 0
63/3 |Olga utca 33 ZI1 161 0 171 0
63/4 |0lga utca 31 ZI1 200 0 212 0
64/1 |Matyasdomb ter 2/a GII 185 0 205 0
64/2 |Matyasdomb tér 2/b GII 194 0 214 0
64/3 |Matyasdomb tér 2/c GII 158 0 168 0
64/4 |Matyasdomb tér 2/d GII 184 0 204 0
64/5 |Matyasdomb tér 2/e GII 192 0 204 0
64/6 [Matvasdomb tér 2/f GII 192 1] 204 0
66/1 _|Oll6 utca 14 1015 135 0 155 0
66/2 |0OIll6 utca 16 1015 123 303 135 315
66/3 |OIll6 utca 18 1015 207 387 222 402
66/4 |0l utca 20 1015 125 0 140 0
72/1 |0Oll6 utca 22 1014 162 342 182 362
72/2 |Oll6 utca 24 1014 108 288 120 300
72/3 |0Oli6 utca 26 1014 85 265 95 275
72/4 |06 utca 28 1014 133 0 158 0
77/1 |Gesztenye u. 2/a 1045 167 0 187 0
77/2 |Gesztenye u. 2/b 1045 133 0 153 0
77/3 lGesztenyve u. 2/c 1045 167 0 179 0
76/1 |Gesztenye u. 4/a 1046 182 0 197 0
76/2 |Gesztenye u. 4/b 1046 166 0 181 0
76/3 |Gesztenye u. 4/c 1046 151 0 166 0
74/1 |Gesztenye u. 6/a 1047 155 335 175 355
74/2 |Gesztenye u. 6/b 1047 160 0 185 0
74/3 |Gesztenve u. 6/c 1047 155 0 180 0
75/1 |Gesztenye u. 8/a 1048 225 0 250 0
75/2 |Gesztenve u. 8/b 1048 200 0 225 0
75/3 |Gesztenve u. 8/c 1048 205 0 230 0
71/1 |Gesztenye u. 10/a 1049 186 0 211 0
71/2 |Gesztenye u. 10/b 1049 152 0 177 0
71/3 |Gesztenye u. 10/c 1049 149 0 164 0

2023.03.08 VR



9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi kéltség médositasa lépcséhazanként 2023, aprilis 01-t6l.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
L Vizoras Eqyéb Vizoras Egyéb
78/1 |Felsomalom u. 2/a 1051 145 0 155 0
78/2 |Felsébmalom u. 2/b 1051 176 0 191 0
78/3 |[Felsémalom u. 2/c 1051 178 0 198 0
78/4 lIFelsémalom u. 2/b 1051 3900 0 4200 0
67/1 |Felsomalom u. 3/a 1001 168 0 183 0
67/2 |Felsémalom u. 3/b 1001 168 0 183 0
67/3 |Felsémalom u. 3/c 1001 171 0 183 0
67/4 |Felsémalom u. 3/d 1001 153 0 165 0
67/5 |Felsémalom u. 3/e 1001 176 0 191 0
67/51 |Felsomalom utca 3/a 7000 0 7700 0
67/12 |Felsbmalom utca 3/a 6300 0 6930 0
67/21 [Felsémalom utca 3/b 7900 0 8690 0
0 |Felsémalom utca 3/b 0 0 0 0
67/71 |Felsémalom utca 3/c 5700 0 6270 0
67/31 |Felsémalom utca 3/c 6800 0 7480 0
67/41 |Felsémalom utca 3/d 5900 0 _6490 0
67/42 |Fels6malom utca 3/d 5200 0 5720 0
67/61 |Felsbmalom utca 3/e 5500 0 6050 0
67/62 |Felsémalom utca 3/e 7600 0 8360 0
73/01 |Vizeses u. 26 5000 6500
73/02 |Vizesés u. 28 5200 6800
73/03 |Vizesés u. 30 5000 6500
73/04 |Vizesés u. 32 5200 6800
73/05 |Vizesés u. 34 5200 6800
73/06 |Vizesés u. 36 5200 6500
73/07 |Vizesés u. 38 5200 6200
73/08 |Vizesés u. 40 5200 6200
73/09 |Vizesés u. 42 5200 6200
73/10 |Vizesés u. 44 5000 6000
73/11 |Vizesés u. 18 5500 8000
73/12 |Vizesés u. 20 5500 7500
73/13 |Vizesés u. 22 5500 6700
73/14 |Vizesés u. _24 5200 6700
79/1 |Centendrium stny orvosi rendels [l 23400 26500
0 Centenarium stny CBA 37500 42000
0 |Centendrium stny Sz?f:;::et 8700 9500
0___|Centenarium stny fodrészat 3500 4200
0 |Centendrium stny ii‘,’\f:::j 7500 8500
0 |Magan tulajdon 0 0 0
79/2 |Centenarium stny  [MUNGAROSACKE 430 4800
79/3 |Centenarium stny XVL Onk. 4500 4900
79/4 |Centenarium stny Gyémant patikall 10600 12000
79/5 |Centendrium stny e [ 26000 28500
79/6 |Centendrium stny Szager Ivett 3800 4200
79/7 |Centendrium stny shenfens I 13000 14500
5 2023.03.08 VR
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UZEMELTETESI HIANY KIMUTATASA

10. szamu tabla

2022. december 31.
. Uzemeltetési Tagi . .
Epiilet hidiny Talfizetés Hatralek | Potbefizetés

Egyenes utca 16. 48 862 Ft 34 827 Ft 22 785 Ft 60 904 Ft
Centenarium sétany 4. 3242 Ft 3410 Ft 51 490 Ft

Centendrium sétany 2. 14 518 Ft 34 943 Ft 360 Ft 49 101 Ft
Olga utca 4. 362 948 Ft 11 865 Ft| 246 530 Ft 128 283 Ft
Futérézsa utca 78. 65 828 Ft 112 287 Ft 75 655 Ft 102 460 Ft
Futérézsa utca 88. 86 507 Ft 17 793 Ft 92 428 Ft 11 872 Ft|
_Futérézsa utca 83. 52 356 Ft 71 230 Ft 8 316 Ft 115 270 Ft
__Ma'tyésdomb tér 7. 47 535 Ft 120 825 Ft 0 Ft 168 360 Ft
_Déra tér 6. 97 284 Ft 105 120 Ft 5 205 Ft 197 199 Ft
Matyasdomb tér 1. 12 962 Ft 54 478 Ft O Ft 67 440 Ft
Olga utca 40. 36 057 Ft 6 640 Ft 29 920 F 12 777 Ft
Futérézsa utca 94. 143 802 Ft 14 705 Ft O Ft 158 507 Ft
Olga utca 27. 71 492 Ft 9 250 Ft 0 Ft 80 742 Ft
Felsémalom utca 3/d TE-MEN 106 187 Ft O Ft 11 800 Ft 94 387 Ft
Felsémalom utca E/a fodrész 20 853 Ft. O Ft 0 Ft 20 853 F_t
Felsémalom utca 3/e képzés 50 501 Ft 0 Ft 2 000 Ft 48 501 Ft
FelsSmalom utca 3/e fogész 73 846 Ft 0 Ft 30 400 Ft 43 446 Ft
Fels6malom utca 3/c baba bolt 33419 Ft O Ft 20 400 Ft 13 019 Ft
Gesztenye utca 10/a 23 652 Ft 0O Ft 17 380 Ft 6 272 Ft
Vizesés utca 26. 13916 Ft 36 530 Ft O Ft 50 446 Ft
Vl'gesés utca 28. 28 236 Ft 11 010 Ft OFt 39 246 Ft
Vizesés utca 30. 12 291 Ft 3230 Ft OFt 15521 Ft
Vizesés utca 32. 29 119 Ft OFt OFt 29 119 Ft
Vizesés utca 34. 21 820 Ft 0 Ft O Ft 21 820 Ft
Vizesés utca 36. 11 021 Ft 0 Ft O Ft 11 021 Ft
Vizesés utca 38. 12 536 Ft 2 850 Ft 0 Ft 15 386 Ft
Vizesés utca 40. 6 986 Ft 15 600 Ft 0 Ft 22 586 Ft
Vizesés utca 42. 12 986 Ft 0 Ft 0 Ft 12 986 Ft
Vizesés utca 44. 19 686 Ft 4 700 Ft 0 Ft 24 386 Ft
Vizesés utca 18. 49 226 Ft OFt 900 Ft 48 326 Ft
Vizesés utca 20. 36 791 Ft 0 Ft| 2 700 Ft 34 091 Ft
Vizesés utca 22. 16 871 Ft 0 Ft 0 Ft 16 871 Ft
Vizesés utca 24. 20 581 Ft 0 Ft| 1600 Ft 18 981 Ft
Gesztenye utca 2/a 63 980 Ft| 44 790 Ft 7 935 Ft 100 835 Ft
_Felsc'imalom utca 2. 129 011 Ft 45 450 Ft 4 500 Ft 169 961 Ft
Gyémant patika 34 996 Ft 30 960 Ft OFt 65 956 Ft|
Boo Boo Diszkont 8 146 Ft 0 Ft 26 000 Ft

Onkormdnyzat Orvosi 9333 Ft 294 Ft 0 Ft 9 627 Ft
Onkormanyzat Takarék 2 971 Ft 95 Ft 0 Ft 3 066 Ft|
Mindosszesen: 1892 354 Ft 792 882 Ft 658 304 Ft 2 089 624 Ft

2023.02.27
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117a szamu tablazat

Fdtés - melegvizdij befizetésének alakuldsa

2023 4prilis 01-tol

jelenleg

tervezett

vdltozas mértéke

C i M 2022 04.01-t61 2023 04.01-16l T
A-1l |BubapesTi 1 119/A/8/C/D/E/ 200 | 360 205 | 365 5 5
B-Il |ORSIKA TER 3/4/5/¢/ 200 | 360 205 | 365 5 5
B-Il |ORsIKATER 1/2 205 | 365 220 | 380 15 15
C-ll e o 2 A/bC 195 | 355 | | 200 | 360 [| 5 | 5
D-Il |6sszEFocAs sTNY 1/3/5 195 | 355 205 | 365 10 | 10
D-1l |6sszerocAs sTNyY 7/9/11 205 | 365 210 | 370 5 5
E-11 [orsika TER 7/8/9/10/11 200 | 360 210 | 370 10 10
G-I [/ Spoms TER 225 | 385 | | 235 | 395 || 10 | 10
H-1l [rutaraurcasminsnsnzne| | 200 | 360 205 | 365 5 5
O-P [FutérOzsA UTCA 200 | 360 205 | 365 5 5
R-S [FutorGZsA utcA 205 | 345 205 | 365 0 0
T-1l |Fut6rSsA UTCA 200 | 360 205 | 365 5 5
U-Il |oLeA utca 23/25/27/29 200 | 340 205 | 365 5| -5
V-l |otca utca 15/17/19/21 200 | 340 205 | 365 5 5
Z-11 |oLca utca 31/33/35/37 200 | 360 205 | 365 5 5

késziilt: 2023.02.27 7:10 Varga R2023 F M.xls kész! UJ AR
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Osszefogas Lakasszévetkezet

14. szamu tabla

Epiiletfenntartas 4gazatban a rezsimegtakaritasok 6sszege 2013. januar 1-t51 2022. december 31-ig

Rezsicsokkentés koézmitipusonként (Ft)
£ 0 Villamos iy o o .
g g Haz Eplilet jele energia Féldgaz Vlz:kf:;zn‘;u V'Zl' kf.)lzr;n’u EHZ!TS::Q'S] Kéménysepréipari Rezsicsokkentés
szolgaltatas
1 001 0022 A 23 889 0 -53 274 34 051 624 890 23064 652 620
2 001 0023 B 18 405 0 8772 3398 416 518 23 064 470 157
3 001 0024 C 14 848 0 19 828 65 482 110 580 25210 235948
4 001 0025 D 21492 of 170 795 76 024 624 890 11532 904 733
5 001 0026 E 34 467 0 -3 501 6 891 624 890 23 064 685 811
6 001 0027 F 21668 0 5722 20 638 613 830 23 064 684 922
7 001 0028 G 42 421 0 -1 661 46 155 1613572 82 433 1782 920
8 001 0029 H 20 845 0 40173 99 563 1513 329 61564 1735474
9 001 0030 | 26 145 0 48 863 107 330 1682774 71949 1937 061
10 | 001 0031 J 98 454 0 108 350 195 427 5 146 508 200715 5 749 454
11 | 001 0032 K 13 809 0 7339 30 466 1431273 72904 1555 791
12 | 001 0033 L 42 270 0 24 399 47 236 1470 970 49 002 1633 877
13 | 001 0034 N 44 399 0 8 301 27 768 2916 078 113027 3109 573|
14 | 001 0035 o} 123 262 0 63 586 159 285 4689 298 180 296 5215727
15 | 001 0036 P 61477 0 17 883 85713 1783 415 86 374 2034 862
16 | 001 0037 R 36 214 0 37 166 100 098 858 898 74 600 1106 976)
17 | 001 0038 S 163 557 0 5617 98 799 2577745 110 642 2956 360
18 | 001 0039 T 113 853 0 63 996 80 886 2 435965 114 893 2 809 593
19 | 001 0040 u1 79 877 0 21782 36 569 1249 780 62 505 1450 513
20 | 001 0041 U2 17 005 0 23 549 33 290 527 193 51 462 652 499
21 | 001 0042 \'4| 14 493 0 4657 24 580 1249 780 57 964 1351474
22 | 001 0043 V2 29 089 0 82078 87 692 939 988 51462 1190 309
23 | 001 0044 21 48 505 0 24 457 33 452 790 790 52 287 949 491
24 | 001 0045 z2 15 323 0 24 059 40 715 1 249 780 48795 1378 672]
Centenarfum . iitem 1125 767 0 752936/ 1541508 37142734 1671872 42 234 817
25 | 002 0046 K-l 106 080 28 700 5011 3190 3 859 661 169 012 4171 654)
26 | 002 0047 Jd 80 382 28 700 12637 -5917 1874 557 74616 2064 975
27 | 002 0048 M-Il 105 212 0 10 680 71127 3058 847 104 366 3350232
28 | 002 | 0049 N-lI 98 630 0 -2 197 -3232 2082929 72216 2248 346
29 | 002 0050 F-1l 32 130 0 -20 228 8 196 2209 130 90 908 23201386
30 | 002 0051 Il 42 231 0 30 430 74 139 1 466 328 56 513 1669 641
31 | 002 0052 A-ll 429 180 0 0 o] 2186776 0 2615 956
32 | 002 0053 B-ll 1 320 480 0 0 0 1874444 0 3194924
33 | 002 0054 (o] 253 441 0 0 0 2186 776 0 2440 217
34 | 002 0055 E-Il 1236 868 0 0 0 2588 738 0 3825 606|
35 | 002 0056 D-li 1472 318 0 0 0 2603 369 0 4075 687
36 | 002 0057 H-Il 1601 757 0 0 0 2283552 0 3885 309
37 | 002 0058 O-P 164 048 0 0 0 1874 444 0 2038 492
38 | 002 | 0059 R-S 153 970 0 0 0 2073524 0 2227 494
39 | 002 0060 T 159 991 0 0 0 3168 308 0 3328 299
40 | 002 0061 U-ll 805 941 0 0 0 1249 780 0 2055721
41 | 002 0062 V-Ii 174 232 0 0 0 1249 780 0 1424012
42 | 002 0063 Z-l 108 346 0 3940 0 1249 780 0 1362 OGGL
43 | 002 0064 G-ll 145 644 0 0 0 2751700 0 2 897 344
44 | 002 0153 B-ll/i2 269 554 4] 2714 0 1562112 0 1828 952
45 | 002 0156 D-lI/2 225 724 0 0 0 3 110 400 0 3 336 124
Centenarium Il. Gtem 8 986 159 57 400 37 559 147 503 46 564 935 567 631 56 361 187
46 | 003 0006 Banyai E. 3. 5244 0 17 432 52 554 443 256 12 605 531 091
47 | 003 0007 Béanyai E. 1. 13741 0 91198 175 572 165 900 11532 457 943
48 | 003 0008 Egyenes u.25. 8018 0 13951 43 207 624 890 11532 701 598|
49 | 003 0009 Egyenes u.23. 7 936 0 5811 21554 165 900 11532 212733
50 | 003 0010 Egyenes u.2l. 22 047 0 16 654 34 285 624 890 11 532 709 408
51 | 003 0011 Zalavar u. 4. 7 252 0 37212 42 061 624 890 11532 722 947
52 | 003 0012 Egyenes u.22. 12137 0 48 872 66 868 624 890 11532 764 299
53 | 003 0013 Egyenes u.20. 5543 0 29 488 82 667 165 900 11532 295 130
54 | 003 0014 Egyenes u.18. 21 899 84518 23316 38 490 624 890 11532 804 645
55 | 003 0015 Kerepesi u.164-174. 39 216 0 0 144 768 2296 378 51894 2532 256
56 | 003 0017 Egyenes u. 16. 0 0 1354 7529 624 890 17 095 650 868
57 | 003 0018 Szolnoki u. 4. 0 0 -5 647 325 624 890 17 095 636 763
58 | 003 0019 Szolnoki u. 3. 20 231 0 4796 11 062 624 890 17 095 678 074)
59 | 003 0020 Szolnoki u. 2. 8 000 0 1361 8035 624 890 25325 667 611
60 | 003 0021 Cazirdky u. 2-6. 17 393 0 3 008 28 052 1249 554 27 948 1 325 955
Ond vezér lakételep 188 657 84 518 288 906 757 029 10 110 898 261313 11691 321
61 | 004 0066 1015. ép: 142 156 0 116 706 277 385 941 833 53 791 1531871
62 | 004 0067 1001. ép. 52 293 0 153 892 393 253 1360 194 98 022 2057 654
63 | 004 0071 1049.ép. 72 351 0 -9 302 5953 579 651 39134 687 787
64 | 004 0072 1014. ép. 93 006 0 81124 160 504 935 379 58 874 1328 887
65 | 004 0073 1003-4 ép. 7957 0 25 252 29 404 0 0 62613
66 | 004 0074 1047. ép. 85 187 0 -1087 -76 170 728 963 39 393 776 276
67 | 004 0075 1048. ép. 76 817 0 -9234 5909 576 833 34921 685 246
68 | 004 0076 1046. ép. 62 501 0 2589 179 747 624 890 36 907 906 634
69 | 004 0077 1045. ép. 78 300 0 9918 17 831 624 890 46 144 777 083
70 | 004 0078 1051. ép. 50 130 0 17 458 16 396 551 973 36 746 672 703
Ostoros-Bébitas ati_ltp. 720 698 0 387 306/ 1010212 6.924 606 443 932 9 486 754
Mindodsszesen: 11 021 281 141918 1466707! 3 456 252 100 743 173 2944 748 119 774 079

2023. februar 15.




Beszamolo

a Feliigyelo Bizottsag munkajarol és
jelentés a 2022. évi lakasszovetkezeti tevékenység

ellenorzésérol és a zarszamadas feliilvizsgalatarol



SSZ&VETKEZET

Feligyelo Bizoﬂsaga 1165 Budapest, Hilda utca 1.

Beszamolo

a Feliigyel6 Bizottsag munkajarol és
jelentés a 2022, évi lakasszovetkezeti tevékenység ellendrzésérdl és a zarszamadais feliilvizsgalatarél

A Feliigyel6 Bizottsag (tovabbiakban FB) beszamol a kiildottgyiilésnek a targyi évben folytatott ellendrzd
tevékenységérdl, valamint a zarszamadas feliilvizsgélatarol. Az FB ebben az évben is a Lakasszovetkezet
(tovabbiakban: Szovetkezet) Alapszabalyaban, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabalyban rogzitett
terilleteken €s modon végezte munkajat. A vizsgalatoknal és ellenérzések soran leszlirt tapasztalatainkkal,
megfogalmazott javaslatainkkal tovabbra is el¢ kivanjuk segiteni a SzoOvetkezet hatékonyabb és
szabélyozottabb miikodését.

Megillapitasainkat €s javaslatainkat vizsgalati jelentésekben valamint az FB iiléseken felvett
jegyz6konyvekben rogzitettiik. Minden alkalommal képviseltettiik magunkat a testiileti iléseken és
tanacskozasokon. Részletes tevékenységiinkrdl az alabbiakban szamolunk be.

1. Vagyongazdailkedis és befektetések ellenérzése, lépceséhazi lakastakarék képzéssel kapcesolatos
helyzet

A Feliigyel6 Bizottsag a munkatervében rogzitettek szerint 2022 decemberében ellendrizte a Szovetkezet
aktudlis vagyongazdalkodasat és befektetéseit, valamint a lépcséhazi lakdstakarék képzéssel kapcesolatos
helyzetet.

A rendelkezésre 4116 dokumentumok vizsgélata alapjan megallapithatd, hogy a vagyongazdalkodasi
tevékenység és a befektetések kezelése a kordbban kialakult gyakorlat szerint az aktualis konzervativ
befektetési lehetéségeknek megfelelden torténik.

A Szovetkezet a pénzeszkozeit tovabbra is az OTP Banknal kinalt lehetéségekbdl koti le.

A pénzeszkdzok tovabbra is a mérsékelt kockazati besorolast az OTP OPTIMA ,, T6kegarantalt
Befektetési Jegyeiben” vannak elhelyezve.

A vizsgalt idépontban (2022.12.05) 1 181 580 071 Ft volt az OPTIMA befektetési jegy allomanya, ez
104 806 706 Ft-al (9,7 % ) haladta meg az elmlt év hasonlé id6szakaban 1évé allomanyt. Ebben az
id6pontban a még nem realizalt hozam tartalom 48 742 006 Ft volt.

Az elmult évben - a novekvé dllomanyérték mellet- az el6z6 évinél magasabb hozamot sikertilt realizalni
ezzel a befektetési formaval.

Az FB tovabbra is javasolja, hogy a Szovetkezet az Alapszabalyaban lefektetett célok megvaldsitdsa
érdekében tovabbra is a konzervativabbnak mondhaté befektetési formdkat alkalmazza, azonban célszerti
lenne mas bankok befektetési lehetdségeit is folyamatosan 6sszehasonlitani az OTP befektetési
lehetdségeivel és a kiilonbdz6 banki koltségelemekkel.

Fentiek érdekében, kérjiik az Igazgatosdgot hogy a témat a 2023-ban ismételten tlizze napirendre.

A Szdvetkezet tulajdonaban allé gardzsok kiadasa az eldirasok szerint térténik.
A vizsgalt id6szakban a Szovetkezet irodahazaban 4 bérlo bérelt helyiséget, amelyekért
havi szinten 6sszesen 251 390 Ft bérleti dijat fizettek a Szovetkezet részére.

Az OTP lakastakarék allomany 2022.november 30-i dllapot szerint 19 863 174 Ft.
Jelenleg 5 1€pcs6haz részére torténik havonta LTP betét leemelése a felujitasi szamlarol.

2. A 2022. évi felijitasi munkak eljarasi szabdlyzat szerinti elvégzésének ellendrzése
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A Feliigyeld Bizottsag a munkatervében rogzitettek szerint attekintette az épiiletek feltjitasi munkaira
vonatkozé " Eljarasi Rend " gyakorlatban torténé alkalmazasat.

A személyes konzultacié és a rendelkezésre bocsatott dokumentumok vizsgalata alapjan az al4dbbiakat
allapitottuk meg:

2022.december 31-ig 63 esetben 500000 Ft-ot meghaladé feltjitasi munkat végeztek el.

Az egyes munkak értéke 0,507 - 5,777 millié forint k6z6tt valtozott.

A megkotott szerzddések Gsszértéke 96 394 676 Ft volt, ez 96,3 %-a az el6z6 évinek.

Munka Eset | Erték (Ft) | Erték megoszlas
%

Homlokzat, tetd, labazat | 13 30 528 928 31,67

¢s panel hézag szigetelés

Ajtd, ablak, korlat csere | 17 30 820 276 31,97

Festés, burkolat javitas, | 29 30 793 073 31,95

vizhal6zat javitds

Egyéb munkik 4 4252 399 441

Osszesen: 63 96 394 676 100,00

Az 500000 Ft-ot meghaladé felujitési munkak alapvetden az Eljarasi Rend el6irdsainak megfeleléen
keriiltek lebonyolit4sra.

Az eljarasi rendben el6irt dokumentumok alkalmazva vannak.

A dontések eldkészitésében a lakokozosségek részt vesznek. Az esetek nagy részében a lakék
ragaszkodnak az altaluk hozott kivitelez6hoz, igy tobb esetben tovabbra sem keriil sor mds ajanlat
bekeérésére. Az elvégzett munkak 78%-ban csak egy ajanlat alapjan dontottek a feldjitas elvégzésérol. A
t6bb ajanlattal rendelkezé munkak esetében nagyrészt az olcsobbat, de t5bb esetben a miiszaki tartalom
miatt a drigabb ajénlatot fogadtak el. A lakételepen elvégzett munkak referencidja tovabbra is déntd
jelentoségli a kivitelezd kivalasztasanal.

Sajnos egyre nehezebb ajanlatot bekémi a kiilonbdzé munkak elvégzésére, valamint a munkak vallalasi
hatérideje is jelent6sen megndvekedett.

A elkésziilt munkéakrél késziil .. Atadas — Atvételi” Jegyz6konyv.

Az €pitési napl6 vezetésében elbrelépés tortént az eléz6 évekhez képest, az elvégzett 13 db 2MFt feletti
munka dokumentaldsara alkalmazték az épitési naplot. Az eljarasi rend II.4.pontja elbirja

"A brutté 2 milli6 Ft feletti felujitasi munkélatok esetében kotelezé elbirni az €pitési napléd vezetését."
A bizottsagi jegyzokonyvek vezetésében jelentds el6relépés tortént az elmailt évben, az - az a kiilénb6z
munkak bizottsagi jovahagyasa szinte kivétel nélkiil megelézi a vallalkozasi szerzédések aldirasat.

3. A 2022. év végi leltirozs és selejtezések ellendrzése

A Feliigyelé Bizottsdg a munkatervében régzitettek szerint attekintette a 2022. év végi selejtezéseket,
valamint az év végi leltarozast 2022. december 31. hataridével.

Személyes konzultaci6 és a rendelkezésre bocsatott dokumentumok vizsgalata alapjan az FB az alibbi
megallapitasokat tette:

Az anyag kategériaban 62.184.- Ft §sszegben (59 féle anyag, 489 tétel) keriilt selejtezésre elhasznalodas
miatt.

A fogyleszkdz kategéridban 15 féle fogybanyag (darabszdm 17), keriilt selejtezésre, amelyek
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlanna valtak. .

Munkaterviink szerint megtortént a leltarozasi jegyzkonyv ellenérzése. Ennek soran tobb tétel meglétét
¢s darabszamat ellendriztlink, a kényveléseket rendben talaltuk, a j egyz6konyv attekinthet6 és pontos. A
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megbizott raktarvezetd — a munkahelyi vezetdje mindsitése szerint — a munkahelyi leirasban rogzitettek
szerint, j01 végzi munkajat.

A leltarozas soran 22.862.- Ft tobblet, illetve 195.232.- Ft hidny mutathat6é ki. A kimutatott hiany egy
atfogd rendezés kovetkezménye, melynek a f6konyvi rendezése megtortént.

A raktarkészlet nyilvantartdsdban, mind a ki- €s bevételezési nyilvantartdsban, illetve a selejtezési
jegyzokonyvben lekonyvelt tételekben minden szabalyszertien torténik.

A raktarban a szokdsos rendet talaltuk, az el6z6 évi jegyz6konyvben megfogalmazottak végrehajtasat
tovabbra is megfontolésra javasoljuk:

- szikség lenne a régi, elhasznalédott ablakok cseréjére,
4. Panaszos iigyek
2022. évben az FB-hez panaszos ligy nem érkezett
5. A 2023. évi tervezési segédlet értékelése

Az FB a kiadott tervezési segédletet megtargyalta. A tervezési segédlet el6készitésében tovabbi eldrelépés
tapasztalhatd az el6z6 évekhez képest, kiilondsen a bérfejlesztésre vonatkozd fejezet keriilt részletesen
kifejtésre.

Az elGkészités soran mar ismert volt, hogy a koziizemi dijak tovabbra sem valtoznak, igy itt nem
sziikséges a dijak emelése. A jelenlegi gazdasagi helyzetet figyelembe véve - beleértve a varhaté inflacio
alakulésat is - a tervezett 16%-os bér emelést elfogadhaténak tartjuk. A ,,Széchenyi Pihendkértya™
szabalyzatban egyértelmiien szabalyozni kell — a mindenkori térvényekkel &sszhangban 1€v6 - juttatas
mértékét és annak valtoztatisi rendszerét, melyet az igazgatdsagnak kell jovdhagynia.

Redlisnak tartjuk a karbantartasi koltségek, valamint a szOvetkezeti altalanos koltségek 15% mértékii
emelését, amely a Szovetkezet stabil miikodését és a kdzteherviselést szolgalja.

Pozitivumként értékeljiik, hogy a miithely arbevételi tervét (44MFt) kismértékben tulteljesitette 2022-ben.
Az tizem havi arbevétel tervezési modszerét tovabbra sem tartjuk megfelelének, miszerint minden
hénapra ugyanaz az arbevétel van tervezve.

Az tizem 2023 évre vonatkozd arbevételi tervét €s a tervezett miiveleti dijakat elfogadhatonak tartjuk.
Amig a miihely miikddési rendszere a jelenlegi rendszerben térténik, addig nem lehet egyértelm
eredmény elvarasokat timasztani a miihellyel szemben, viszont célszerii lenne az elére tervezhetd
munkdkrol évente elézetes tervet késziteni.

A felujitasi alap képzés jelenlegi gyakorlata nem tudja biztositani a sziikséges takarékoskodast a varhaté
feladatok elvégzésére.

A tervezett 86 Ft/m2/h6 alapképzés mar az dllagmegdvasi munkalatokra sem nyujt elegendé fedezetet.
Nem is beszélve a nagyobb volumend- nyilaszaro csere, kéményfelujitas, kiilsé hoszigetelés, esetleg egy
hétechnikai komplex jévébeni kivetelményeknek is megfeleld energiahatékonységi felujitasrol, ilyen
alapképzés mellett a hitelfelvételhez sziiksége Onrész sem rakhatd Gssze.

Felujitasi alap képzést akkor lehet a 1épcsdhdzi 6nkormanyzatokra bizni, ha az mikédik €s tudjak, hogy
milyen feladatok, koltségkifizetések varhatéak a jovoben. Reméljiik az épiiletek allagfelmérése kapesan a
lakokozosségek konkrét tajékoztatast fognak kapni a r4juk vonatkozo feldjitasi feladatokrdl. Jelenlegi
gyakorlat szerint semmi nem sztdnzi a lakokat a takarékoskoddsra, a kiilénbdz6 feltjitasi munkakra valo
felkésziilésre.

Az Igazgatosagi beszamold 2.2 pontjaban foglalkozik a Centenariumi lakételep II. iitemében kialakitott
garazsok bérleti dijanak 2023. évre torténé meghatdrozasaval.
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Az FB megillapitasa szerint a Igazgatésag altal 2023-ra meghatdrozott bérleti dijak nincsenek
Osszhangban a Szovetkezet 2023-ra javasolt valamennyi kéltségelemének valtozasaval ( P1. bérkoltség
16%, karbantartasi koltség és szovetkezeti ltalanos koltség 15%-0s emelése 2023 -ban) sem a
»(arazsbérleti szabélyzat” 4.pontjaban leirtakkal.

A Garézsbérleti szabdlyzat 4. pontja szerint a gardzsbérleti dijak megallapitasanal ,, elsésorban a
fenntartasi és tizemeltetési nkoltségszamitast valamint az inflaciés ratat kell figyelembe venni”. Az
igazgatosag 2023 éprilis 1-t6] az elmult év szolgaltatasi dijainak KSH szerinti véltozasanak mértékével (
7,1%) emelte meg a gardzsbérleti dijakat, ami sem a Lakésszdvetkezet 2023-ra tervezett
koltségelemeinek tervezett emelésével sem a gardzsbérleti szerzédésben foglaltakkal nincs 6sszhangban.
Az FB keéri az Igazgatosagot, hogy a Gardzsbérleti Szabélyzat atfogé feliilvizsgalatat 2023 1. félévében
vegye napirendre.

6. Zarszamadas vizsgilata

A Feliigyelé Bizottsag feliilvizsgalta a Lakésszovetkezet 2022. évi zarszamadésat, és a rendelkezésre
bocsatott dokumentumok alapjan a kévetkezéd megallapitasokat teszi:

» Meérleg vizsgilata

Meérlegsor 2021.év 2022. Viéltozas | Valtozis
év Ft-ban %-ban
A | Befektetett eszk6zok 114454 869| 110929111 -3 525 758 96,92%
1344 514
B | Forgoeszkozdk 1249 575 589 111] 94 938 522 107,60%
C | Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0 0 0,00%
1455 443
ESZKOZOK 1364 030 458 222| 91412764 106,70%
Meérlegsor 2021.év 2022.év Viéltozas | Valtozas
Ft-ban %-ban
D | Sajat t6ke 561 120 329| 600222 870| 39 102 541 106,97%
Mérleg szerinti eredmény 93298 527| 100916 876| 7 618 349 108,17%
E | Céltartalékok -0 0 0 0,00%
F | Kdtelezettségek 15 628 699 6124 587| -9504 112 39,19%
G | Passziv id6beli elhatarolasok 693 982 803 | 748 178 889 | 54 196 086 107,81%
1455 443
FORRASOK 1 364 030 358 222)1 91412864 106,70%

A mérleg f8sszege 91 412 864 Ft-tal, 6,7 %-kal mig az eredmény 7 618 349 Ft-tal, 8,17%-kal nétt az
€l6z6 évhez képest. Ardnyait tekintve a mérlegfédsszeg kozel azonos mértékben, mig a mérleg szerinti

eredmény nagyobb mértékben névekedett 2021. évhez viszonyitva.

e ESZKOZOK
Szamlacsopor Vialtozas Ft- | Valtozas %-
t 2021.év 2022.év ban ban
12 | Ingatlanok 79 197 000| 84 272 000 5 075 000 106,41%
14 [ Egyéb gép, berend., 15230014 12798 897| -2431117 84,04%
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felsz,jarmi
15 | Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0,00%
Egyéb tartésan adott
18 | kolesonok 20027 855| 13858214| -6169 641 69,19%
1| Befektetett eszkozok 114 454 869| 110929111 -3 525758 96,92%
21 | Alapanyagok 6 502 841 7 095 376 592 535 109,11%
22 | Segédanyagok 371178 336 509 -34 669 90,66%
23 | Egyéb anyagok 454 495 375 449 -79 046 82,61%
24 | Fogybeszk6zok 175 198 545 350 370152 311,28%
27 | Arkiilénbdzetek 0 0 0 0,00%
2 | Készletek 7503712 8352 684 848 972 111,31%
31 | Kovetelések vevoktol 2025 449 702311 -1323138 34,67%
Kovetelések tagi
32 | elszdmolasbol 5974 938 3485681 | -2489257 58,34%
Kovetelések
35 [ hitelviszonybol 0 0 0 0,00%
36 | Egyéb kovetelések 0 0 0 0,00%
1146 818
37 Ertékpapirok 1132 838 065 920| 13980 855 101,23%
38 | Pénzeszkozok 101 233 425| 185154 515| 83 921 090 182,90%
Kovetelések,piii 1336161
3| eszkozok AIE 1242071877 427 94 089 550 107,58%
1455 443
ESZKOZOK 1 364 030 458 222| 91412764 106,70%

A mérleg f66sszegének emelkedését eszkdz oldalon elsGsorban a pénzeszkézok zéard egyenl’egének
nagymeértékli — 82,9 %-os — ndvekedése idézte eld, mely 6nmagaban 83 921 090,- Ft-ot jelent. Atlagon
feliili mértékben még a fogydeszkozok allomédnya novekedett, ez viszont Ft-ban kifejezve igen csekély
0sszeg.

Az eszkdz oldal elemeinek zdme csOkkend zard értéket produkalt, az egyes elemeket kiilon-kiilon
megvizsgalva azonban lathatjuk, hogy a csokkenések is és a nOvekedések is pozitiv értékben
befolyasoltdk az eszkozok allomanyanak gyarapodasat. Példaul a vevOkovetelések zard értékének
csokkenése igen pozitiv eredmény, hiszen azt mutatja, hogy a Szovetkezet kintlévéségei nagymértékben
csOkkentek az elozé évhez képest, ugyanakkor az értékpapirok allomanyanak minimalis mértéki — 1,23
%-0s — novekedése pedig 13 980 855 forinttal jarult hozzd a Szovetkezet mérlegf6osszegének
emelkedéséhez.

A Dbérleti dijakbol szarmazé vevoi kovetelések 34,67 %-kal 702311 Ft-ra, a tagi kovetelések
58,34 %-kal, kozel 2,5 millié forinttal csokkentek. Ez a mérlegelem évrdl évre kisebb zard értéket
produkal, mely mutatja a Szovetkezet elkételezettségét a kintlévdségek behajtasanak hatékony kezelése
tekintetében. Mindezek ellenére a vizsgélatra bocsatott nyitott vevoi listaban tovéabbra is taldltunk olyan
partnereket, akiknek 365 napon tili tartozasa van:

o Kiss Gabriella 2017.02.02. fizetési hataridejli szaml4ja 61 815 Ft §sszegben (2158 nap)
e Koszta Zoltan: a szamla fizetési hataridejér6l nincs adat, 2022.évben nyitd tételként szerepel
31520 Ft
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* Radva Katalin: a szdmla fizetési hataridejérsl nincs adat, 2022.évben nyité tételként szerepel
75 000 Ft

Csakigy mint a tavalyi évben, idén ismételten megjegyezziik, hogy a vevikovetelésekre a Szovetkezet
ertekvesztést tovabbra sem szamol el, holott a Szdvetkezet Szamviteli politikdjanak 4. pontja (ezen feliil a
2000.évi C. torvény a Szémvitelrdl: 55. § (1) A vevd, az adés minésitése alapjin az iizleti év
mérlegforduld napjdn fenndllé és a mérlegkészités iddpontjdig pénziigyileg nem rendezett kivetelésnél
(ideértve a hitelintézetekkel, pénziigyi vdllalkozésokkal szembeni koveteléseket, a kblcsénként, az
elGlegként adott osszegeket, 10vdbbd a bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa kozott lévi kovetelésjellegii
tételeket is) értékvesztést kell elszémolni - a mérlegkészités idGpontjdban rendelkezésre GlI6 informécidk
alapjan - a kivetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés vdrhatéan megtérild Osszege kozotti -
veszleségjellegil - killonbizet osszegében, ha ez a kiilonbizet tartésnak mutatkozik és JjelentGs dsszegil) is
eléirja ennek kotelezd voltat. Bar a szamviteli torvény a tartéssag mellett a jelentdségre is hivatkozik,
azonban a FB éllaspontja szerint, a Szovetkezetnek minden kovetelését jelentdsnek kell értékelnie.

e FORRASOK
Valtozas Ft- | Valtozas %-
Szémlacsoport 2021.év 2022 .év ban ban
411 | Jegyzett toke és tékevaltozasok 561 120 329 | 600 222 870 39 102 541 106,97%
413 | Eredménytartalék 0 0 0 0,00%
414 | Lekotott tartalék 0 0 0 0,00%
417 | Ertékelési tartalék 0 0 0 0,00%
41|Sajdt téke 561120329| 600222870 39102541 106,97%
432 | HL.feljitasi hitelek 6 653 600 0| -6653600 0,00%
43 | Hosszuilejarati kitelezettségek 6 653 600 0| -6653600 0,00%
442 | Belfoldi szallitok 2 881 675 1638257| -1243418 56,85%
44| Rovidlejaratu kitelezettségek 2881675 1638257| -1243418 56,85%
461 | Tarsasagi ad6 elszamolasa 2640000f 2913000 273 000 110,34%
462 | Személyi j6vedelemad6 elszdmolasa 989 016 0 -989 016 0,00%
463 | Ktgvetési befizetési kitelezettségek 7093 885| 7731487 637 602 108,99%
464 | Ktgvetési befizetési kot.teljesitése -6 567203 | -7731487| -1164284 117,73%
469 | Helyi addk elszamolasa 48 204 86 970 38 766 180,42%
46 | RL.kitelezettségek adok miatt 4203902 2999970| -1203932 71,36%
471 | Jovedelem elszamolasi szdmla 0 184 227 184 227 0,00%
473 | TB kotelezettség 623 953 -0 -623 953 0,00%
RL.kotelezettség m.vall, tagokkal
476 | szemben 0 55903 55903 0,00%
477 | Egyéb kotelezettség 0 0 0 0,00%
479 | Kiilonféle RL.kotelezettségek 1265 569 1246 230 -19 339 98,47%
47| Egyéb rovidlejdrati kitelezettségek 1889522 1486360 -403 162 78,66%
| 48| Passziv idobeli elhatdroldsok 693 982 803 | 748 178 889| 54 196 086 107,81%
Meérleg szerinti eredmény (adozds
49 | elotti) 93 298 527| 100 916 876 7 618 349 108,17%
1364 030 1455 443
FORRASOK 358 222| 91412 864 106,70%
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Forrds oldalon kiugré novekedés, illetve csékkenés nem fordult elé egyik jelent6sebb vagyonelem
esetében sem. A Szovetkezet hosszi lejarati hitelallomanya megsziint, révid lejaratu kotelezettségei
jellemzden az addkbol és egyéb kotelezettségekbodl all, szallitdi kotelezettségei nem lejart fizetési
hatéridejiiek.

A bevételek és a kiadasok Osszegében sincs jelentds valtozas az el6z6 évhez viszonyitva, mind a
bevételek, mind a kiad4sok kozel azonos aranyban, 8 %-kal névekedtek.

Valtozas Ft- | Valtozas %-
Megnevezés 2021.év 2022.év ban ban
Bevételek 592262 353 | 641 204 151| 48 941 798 108,26%
Kiadasok 498 963 826 | 540 287 275| 41323 449 108,28%
| Egyenleg 93 298 527 | 100916 876 7 618 349 108,17%
A mérleg szerinti eredmény — a kordbbi évekhez hasonléan — pozitiv mértékben véltozott,
7 618 349 Ft-tal, 8,17 %-kal nott.
A mérleg szerinti eredmény levezetését a kvetkezo6 tablazat tartalmazza:
Valtozas Ft- | Valtozés %-
Szamlacsoport 2021.év 2022.év ban ban
51 | Anyagkdltség 131 765 597 | 136 866 438| 5100 841 103,87%
52 | Igénybevett szolgt.értéke 29615107 31304 506 1 689 399 105,70%
53 | Egyéb szolgaltatiasok 68017517 79068691 11051174 116,25%
54 | Bérkoltség 84774744 96694210 11919466 114,06%
55 [ Szem.jell.egyéb kifiz. 13920 720| 14468 843 548 123 103,94%
56 | Bérjarulékok 6737 156| 7204805 467 649 106,94%
57 | Ertékcstkkenési leiras 160 639361 | 171 052 185| 10412 824 106,48%
58 [ Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0
5| Koltségnemek 495470 202 | 536 659 678| 41189476 108,31%
62 | Onelszdmol6 részleg alt.koltségei 18 661400| 21632797 2971397 115,92%
66 | K6zponti iranyitas koltségei 3 897 785 0] -3897785 0,00%
68 | Garancidlis javitasi koltségek 89 887 137 134 47 247 152,56%
6 | Altaldnos kiltségek 22649072 21769931 -879 141 96,12%
71 | Uzemelt.fenntartasi kéltségek 293020131 | 319256910| 26236779 108,95%
72 | Onelszamol6 részleg koltségei 2453554] 4865213 2411 659 198,29%
73 | Onelszamol6 részleg kéltségei 13773750 19998379| 6224629 145,19%
77 | Felujitas 163 573 795| 170769 245| 7195450 104,40%
7 | Tevékenység koltégei 472 821230| 514 889 747 | 42 068 517 108,90%
81 | Anyagjellegli raforditasok 7 169 172 370 165 201 2404,38%
86 | Egyéb raforditasok 3486355| 3455227 -31 128 99,11%
8| Rdforditisok 3493524 3627597 134 073 103,84%
91 | Uzemeltetés, fenntartas arbevétele 548 609 420 | 580964 814| 32355394 105,90%
92 | Szolgéltatis bevétele 3724016 6 845 798 3121782 183,83%
93 | Sajat karbantart.felujitas bevétele 27685663 | 37357171 9671 508 134,93%
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96 | Egyéb bevételek 3131 653 1763482 -1368171 56,31%
97 | Pénziigyi miiveletek bevétele 9111601| 14272886| 5161285 156,65%
9 | Bevételek 592262 353 | 641204 151| 48 941 798 108,26%
Mérleg szerinti eredmény 93 298 527| 100 916 876 7 618 349 108,17%

> A hatralékok Gsszege 2021. 12. 31-én 17 030 648,- Ft volt, 2022. 12. 31-én 15292 200,- Ft, mely
1738 448,- Ft-os cstkkenést jelent. A kintlévéségek Osszege €vr6l évre folyamatosan csokken, a
Szovetkezet minden rendelkezésére 4116 eszkdzzel igyekszik ezeket a tartozasokat behajtani.

> A Szbvetkezet 2022. 12. 31-én 175 017 432 db OPTIMA értékpapirral rendelkezett, mely befektetés
2022. 12. 314 kdnyvszerinti értéke 1146 818 920,- Ft, piaci értéke
1177 578 676,53,- Ft.

» A zirszamadas dokumentumaiban feltiintetett szamadatok és a f6konyvi kivonat adatai megegyeznek.
A bevételek meghaladtak a koltségek, raforditasok Osszegét, a gazdalkodds eredménye pozitiv
egyenlegii.

A fentickben ismertetett megéllapitasok és tényadatok alapjan a Feliigyel§ Bizottsdg javasolja a
Kildéttgyiilésnek a zarszamadés elfogadésat.

7.Tisztségviselok dijazasa
Az FB az Alapszabély 5.6.4.5. pontja szerinti felhatalmazas alapjan az aldbbiakat javasolja a
Kiildottgytilésnek:

1. A Szovetkezet tisztségviseldinek éves egyszeri brutté jutalmat, tiszteletdijat- amelynek fedezete
a 2023. évi koltségvetés 12. ,,A” tablazat 8. és 11. sordban biztositott- az alabbiak szerint
javasolja;

az Igazgatésag elndkének 626 000Ft-ot, a Feliigyeld Bizottsdg clndkének 689 000Ft-ot, az
Igazgatdsag és az FB tagjainak 601000 Ft-ot.

2. A Szdvetkezet elndkének havi brutté bére 2023. januar 1-t61 623 000 Ft.
Az elndkhelyettes tiszteletdijat és juttatasait az Alapszabaly 5.5.2. pontja irja el6.

8.A kiildottgyiilés elé keriils el6terjesztések vizsgidlata

Az Alapszabédly 5.6.4.2 pontja alapjén " a FeliigyelG Bizottsdg koteles a killdotigyiilés elé keril
elbterjesztéseket megvizsgdini és ezzel kapesolatos dllaspontjat a kiildottgyiilésen ismertetni."

- A Kiildéttgyiilés hatirozati javaslatiban szereplé 1- 9. pontban szereplé hatirozati
javaslatokkal az FB egyetért és azokat elfogadasra javasolja.

Budapest, 2023. mércius 07.

"Osszefogas" Lak4sszdvetkezet
Feliigyel6 Bizottsiga



