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Napirend

1. Az Igazgatésag beszamoldja a lakdsszovetkezet 2021. évi tevékenységérdl,
zarszamadasarol, a 2022. évi tervekrdl.

2. A Felligyel6 Bizottség jelentése a 2021. évi lakdsszdvetkezeti tevékenység
ellendrzésérél és a Zarszamadas feliilvizsgalatarél.

3. Az Alapszabaly 5.5.1. és 5.6.1. pontjainak médositasa.

4. Hatarozathozatal.

A Beszamolét Lakasszovetkezetiink Igazgatdsdga a Kildottek részére készitette. A Beszamoldban
kozreadjuk mindazokat az adatokat, informacidkat, amelyek Lakdsszdvetkezetiink 2021, évi
tevékenységét jellemezték, illetve leirtuk azokat a legfontosabb tervadatokat, amelyeket 2022-ben a
Lakasszovetkezet Igazgatdsaga célként megfogalmaz.

Kérjuk T. Kiildétteinket, hogy a kiadvényt tanulmdnyozzak, annak érdekében, hogy a Kiildéttkdzgy(ilésiink
eredményes munkat végezhessen. Amennyiben az anyaggal kapcsolatosan kérdéseik lennének, az elmult
évek gyakorlatdnak megfelelen mddjuk van az Igazgatdsdg tagjaival, illetve a Lakésszévetkezet
munkatarsaival konzultalni.

A Beszémol6 teljes anyagdt a honlapunkon ( www.osszefoa.hu ) is - a Kiildottgy(ilést kévetéen -
megtaldlhatjak, az minden érdekiddé lakétarsunk szaméra hozzéférhetd lesz.



Az Igazgatosag beszamoléja a lakdsszovetkezet 2021, évi tevékenységérol,
zarszamadasarol és a 2022. évi tervekrél

Tisztelt Kiildott TArsunk!

Az Igazgatésag munkajara 2021-ben is ranyomta a bélyegét a koronavirus jarvany. Erre azon-
ban — a 2020. évi tapasztalatokat figyelembe véve — mér felkésziilten tudtunk reagdlni.
Uléseinek egy részét (az Alapszabalyban rogzitettek szerint) a 120/2020.(11.10.) Igazgatosagi
hatarozattal elfogadott, a Lakésszovetkezet miikddésére vonatkozd dtmeneti szabalyozas sze-
rint terveztiik és szerveztiik:

- Az Igazgatdsdg az iiléseit online médszerrel szervezi, dontéseit és hatdrozatait online szavazdssal
hozza meg.

- Az Igazgatdsdag az online mikidés idészakaban elsésorban g lakdsszovetkezet alapvetd mitkodését,
a tulajdonosok alapveté érdekeit, valamint a székhdzat, a nagy értékii beszerzéseket, és a létszdmot
érintd kérdéseket tizi napirendjére.

- A veszélyhelyzet varhat6 felolddsdt kivetéen az Igazgatdsdg visszatér a személyes részvétellel tar-
tando iilésezési modra.

A személyes részvétellel tartott iiléseken az aktualis, rendeletekben megfogalmazott biztonsg-

gi intézkedések (maszkviselés, kézfert6tlenités, szocidlis tavolsagtartas, 1étszamkorlat, terem

fert6tlenitése, szelldztetés) betartiséra kiemelt figyelmet forditottunk. 2021-ben 10 iilést tar-
tottunk és 99 hatdrozatot hoztunk.

Az igazgat6sagi tilések allandé meghivottja a Feliigyeld Bizottsig elnske és a lakasszovetke-

zet jogtandcsosa/iigyvédije. A sajat munkakoriikhéz tartoz6 napirendek targyaldsan4l a munka-

tarsak is meghivast kaptak az iilésre.

Minden {ilés utols6 el6tti napirendi pontja Az elnok, elnokhelyettes és az ugyvezetd igazgato

beszdmoldja az elfzé igazgatdsdgi iilés ota tortént fontos eseményekrél. Az utols6 napirendi

pont pedig a Kérdések, bejelentések.

Az igazgatdsag iilésein 2021-ben az alibbi kérdésekkel foelalkozott:

1. Az Igazgat6sag 2021, . félévi tiléstervének elfogadasa.

Javaslat a 2020. évi melegviz dij elszémolés elfogadasara.

A 2021. évre vonatkozé koltségvetés készitéséhez a tervezési utmutatd, és a zar-

szamado kiildottgyiilésre valo felkésziilés titemtervének elfogadasa.

4. Téjékoztatdé a zarszamadas folyé munkalatairdl, az év végi leltir eredményeinek is-
mertetése.

5. Az Onelszémolé Karbantarté Uzem 2020. évi eredményének ismertetése, a 2021. év

eléirdnyzatanak meghatirozasa.

Az Uzem bevételi elGirdnyzatinak meghatdrozdsdndl nem szdmoltunk a Jarvanyhelyzet okozta

t6bb honapos korldtozasokkal, amelyek kivetkeztében bizonyos munkdkat nem lehetett elvé-

gezni. Ez valdszinii megakaddlyozta a bevétel; tery teljesitését.

A zarszamadds beterjesztése, a 2021, évi koltségvetés megtargyal4sa.

7. Az lIgazgat6sag kiildsttgyiilési beszamoldja szoveges részének és szamszaki tablazata-
inak elfogadasa.
A jarvamyiigyi korldtozdsok miatt a szokdsos mdrcius végi kildongyiilést csak a veszélyhelyzet
Jelolddsdt kéveten — jinius 28-ra tudtuk osszehivni. A pandémia ellenére a Jelenlegi kiildott
manddtummal rendelkez6k nagy része Jelen volt.

8. A zarszamado kiildsttgyiilés elékészitésével kapcsolatos feladatok megbeszélése.

9. Feladatterv a 1épcséhézi megbizotti hilézat kiegészitésére.

10. A zarszamado kiildsttgyiilés tapasztalatainak értékelése.
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11. A Feliigyel$ Bizottsag tevékenységének ismertetése, a bejelentett tigyek kivizsgéla-

sdnak tapasztalatai.

12. Déntés az ,,Osszefogds Lakésszovetkezetért” kitlintetések odaitélésérsl.

A kitiintetéseket — a Szivetkezeti Nap jarvanyhelyzet okozta elmaraddsa miatt- ebben az évben
is egy sziik kirii rendezvényen az Igazgatdsdg és a FeliigyelG Bizottsdg tagjainak jelenlétében
adtuk dat az érintetteknet.

13. Az irodahaz fiités korszerlisitésének tapasztalatai. Tovabbi feladatok meghatérozasa.
14. Beszamol6 a lakdsszivetkezet vagyongazdalkodasi és befektetési tevékenységérdl. A

jovébeni feladatok meghatarozasa.
A témat 2022. elsé félévében tiizziik napirendre, mivel jelenleg csak a biztonsdgos OTP
Optima Befektetési Alapban tarijuk a lakdsszovetkezet pénzét,

15. Téjékoztat6 a fiités-melegviz szolgaltatas nyari karbantartési munkalatairdl, illetve a

kazanok téli felkészitésérdl,

16. Az Igazgat6sag 2021. I1. féléves tlésrendjének megyvitatasa, elfogadésa.
17. T4jékoztat6 a 2021. év 1. féléves gazdalkodasrol, a lakasszovetkezet pénziigyi helyze-

térol.

18. A jarvényligyi veszélyhelyzettel Osszefliggd, az elndk, elnskhelyettes és az ligyvezetd

igazgat6 altal hozott intézkedések jovéahagyasa.

19. Javaslat a pénziigyi tervezési szabalyzatra. A szabalyzat elfogadésa. 4 témdt a Feliigye-

I6 Bizottsdg és az Igazgatésdag egy tagjdnak kezdeményezésére tiiztiik napirendre. Az elfoga-
dott szabdlyzat — a korébbi években Jol bevalt gyakorlatra épitve - tartalmazza a tervezés elve-
it, tartalmi kérdéseit és idérend; titemezését Meghatdrozza tovabbd a beszdmoloban kételezd
Jelleggel megjelenitends tabldzatokat és az egyes feladatok feleléseit.

20. A lépcséhazi megbizotti rendszer miiksdésének tapasztalatai, a kovetkezd id6szak ez-

21.

zel kapcsolatos feladatai. 4 téma két alkalommal szerepelt az Igazgatésag napirendjén, Je-
lenlegi ismereteink alapjdn a lépcséhdzak 38 %-ban nincs dsszekdtd, azaz lépcsShdzi meghi-
zott. Végsd dontés még nem sziiletett, de az Igazgatosdg amellett foglalt dlidst, hogy lakogyii-
léseken potoljuk a hidnyzé megbizottakat. Felvetéditt a megbizottak munkdjdnak évi egyszeri
elismerése (év végén). Hasonloképp tamogatast kapott egy gondnoki rendszer kiépitése is a
megbizottakkal nem rendelkezé 1épcséhdzakban,

Az Osszefogas Lakésszovetkezet megalakulasa 50. évfordulés programjainak megvi-
tatdsa. 2022-ben lesz 50 éves a lakdsszivetkezer. EbbSI az alkalombdl egy nagyszabdsii Szé-
vetkezeti Napot terveziink rendezni a Centendriumi Lakdtelep II. iitemében 16vé parkban. Ki-
adndnk tovibbd egy kényvet a lakdsszovetkezet 50 & es torténetérdl, valamint ugyanezt egy
kidllitis keretében is bemutatnank. A végleges dontést februdrban hozzuk meg.

22. Beszamol6 a lakasszovetkezet kozos koltség kintlévbségének helyzetérdl, a hatraléko-

sokkal kapcsolatos eljérasokrl. Tovdbb csékkent a lakik tartozdsa. A tavalyi beszdmoldhoz
képest mintegy kétmillié forinttal.

23. Tajékoztat6 a tiizvédelmi, érintésvédelmi és munkavédelmi helyzetr6l.
24. Az Allianz Hungéria Biztositoval kotott modositott szerz0des 2020-2021. évi tapaszta-

latai, a karesemények dsszetételének elemzése.

25. Szébeli téjékoztato a kiildsttek 1étszamanak alakulisarol.
26. Az Igazgatésag 2022. évi 1. féléves iilésterve,
27. Az alapos atgondolas és megvitatis érdekében egyes kiemelt témakoroket két alka-

Az Ig

lommal is napirendjére tlizte az igazgatdsag, hogy a lehetd legtobb szempontot figye-
lembe vevé, a lakék érdekeit leginkabb szolgalé, életszerti dontések sziilethessenek.
Ilyenek voltak tobbek kozott:
A lépcsShdzi megbizotti rendszer mikidésének tapasztalatai, a kivetkezd id6szak ezzel kap-
csolatos feladatai.
Javaslat a pénziigyi tervezési szabdlyzatra.
Az Igazgatdsag féléves iiléstervei.

azgatosag munk4jarol folyamatos tdjékoztatast adtunk. Ezt nagyrészt online médon tet-

tik meg. Legfontosabb eszkézeink a Hirlevél, ami t6bb mint ezer lakétarsunkhoz jut el. En-
nek keretében valamennyi dontést megismerhetnek az érintettek. Ugyancsak elolvashatjik
ezeket a lakdsszovetkezet honlapjan.



Az Igazgatdsig tagjai és a munkaszervezet kozott jo az egyiittmiikodés. Ez volt az alapja,
hogy 2021-ben is sikeriilt biztositani a lakésszovetkezet zavartalan mitksdését,

Mindennek alapjan a 2021. évre is elmondhaté, hogy az Igazgatésag a vonatkozo térvények-
nek, rendeleteknek, az Alapszabily és a Szervezeti és Miik6dési Szabélyzat eléirdsainak ele-
get téve végezte munkajat.

A))  Gazdilkodis

A.1. A gazdilkodas eredménye

A Beszamol6 mellékleteiben a lakdsszivetkezet gazdalkodaséara vonatkoz6 minden fontosabb
adat szerepel. A kiildsttek és a lépcs6hézi megbizottak a tablazatokban megtalalhatjak épiile-
teik bevételeit, koltségeit, a feltjitasi alapjuk alakuldsat. A lépes6hazak gazdalkodasi mutatoi
t6bbségében a terveknek megfelelden alakultak.

A Lakésszovetkezet gazdalkodasat kiemelten jellemz§ adatok, mind a feldjitas teriiletén, mind
az egyes agazatokon beliil a 8. szdmii tdblizatban lathatdk.

Ennek megfelelden az épiilet fenntart4si agazat tobblete az alabbiak szerint alakult:

* 2020. december 31-ig a tibblet: 52.062.816.- Ft
e 2021. évi névekedés 26.852.004.- Ft
o 2021. december 31-ig a tébblet: 78.914.820. -Ft

Ugyanez a kimutatas az épiilet hé ellatas dgazatra:

® 2020. december 31-ig a tSbblet: 52.236.198.- Ft
e 2021. évi névekedés: 5.803.182.- Ft
e 2021. december 31-ig_tobblet: 58.039.380.- Ft

A korabbi évek bevalt gyakorlatanak megfelelden foglalkoztunk a lakésszovetkezet pénzesz-
kozeinek kezelésével.

Ennek sorén els6dleges szempont a biztonsag, valamint a hozam optimalizélasa volt. Ezeknek
a feltételeknek megfelelen a befektetésiink az alabbiak szerint alakul:

* OTP Optima Alap, 2021. évi nyilvantartott (beszerzési) értéke:  1.132.83 8.065,- Ft
valos értéke:  1.136.495.93 7,- Ft

Meggllapithat6, hogy a lakdsszovetkezet muilt évi gazdélkodéasa eredményes volt.
A Feliigyel§ Bizottsdg és a kiils6 szakérté a zarszdmadds dokumentumait Seliilvizsgdita, az
abban feltiintetett adatokat és elszdmoldsuk szabalyszeriiségét rendben taldlta.

A.2. OTP Lakis Takarék Pénztar

Az épiiletek/lépcsShdzak szamdra Lakdsszovetkezetiinknél 2013 6ta nyilt lehetéség LTP szer-
z0dések megkotésére. Ezzel g lehetdséggel 2018. év végéig 17 lépcséhdz élt. Az 1996. évi
CXIII. szdmii t6rvény szerint az dllami tamogatds éves mértéke az adott megtakaritdsi évben a
szerzddés alapjdn betétként elhelyezett Gsszeg harminc szazaléka, legfeliebb azonban megta-
karitdsi évenként hetvenezer Jforint lehetett.



A Magyar Kozlony 2018, évi 161. szémdban Jelent meg a torvény médositdsérél sz6l6 hivata-
los tdjékoztatds, mely szerint az 1996. évi 10rvény modositisaval a lakdstakarék pénztdri dl-
lami tdmogatds oktbber 17.-ével megsziint. Ez azt is jelentette, hogy a 2018. évi LXIII. torvény
hatdlybalépését megeldzden kotott lakds elé-takarékossdgi szerzédés meglakaritdsi idejének
meghosszabbitdsa esetén az dllami tamogatds a meghosszabbitott megtakaritdsi idére mdr
nem illeti meg a lakds-elétakarékoskoddt

2020. oktéber 30.-dval az Egyenes utca 21. szamii épiilet megtakaritdsa is lejart, a lépcséhdz
a kiutalt Gsszeget felhaszndlta.

Jelenleg még 6 LTP szerzdés él, a betétek utaldsét az OTP LTP szdmldjdra Jolyamatosan
teljesitjiik. A 6 LTP szerz6dés koziil négy 2022-ben, egy 2023-ban, egy szerzédés pedig 2026-

ban fog lejdarni.

A.3. Pilyazatok

2021. évben — a Lakasszdvetkezeteket tamogaté — palyazatok kifrdséra nem keriilt sor.

A 4. Rezsicsokkentés

Téjékoztatjuk az (")sszefogés Lakasszovet Tulajdonosait, hogy lakésszivetkezetiink 2013 éta
hidnytalanul eleget tett a rezsicsokkentéssel kapcsolatos térvényi el8irdsoknak.

A 2013. évi CCXXXIL. Torvény elbirasai szerint minden honap 15. napjdig, legaldbb 45 nap
idbtartamra kifiiggesztettiik, |, meghatdrozott formdban és tartalommal - irdsban, figyelemfel-
kelt6 és a fogyasztdk dltal Jol ldthaté médon elhelyezett hirdetmény 1itjan a lakdsszovetkezet
tulajdondban dllo épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdond-
ban dll6 lakdsokon és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségeken beliil nem mérheté koziizemi
szolgdltatisok dijai vonatkozdsdban a rezsicsokkentések eredményeként a lakdsszdvetkezetek
tekintetében jelentkezd megtakaritdsokar koltség nemenkénti bontdsban”.

Emlékeztetjiik a tulajdonos tarsakat a rezsicsokkentés lakdsszévetkezetiinkre vonathozé értel-
mezésével: ,Lakotelepeinken a 3222 lakasbol 2466 egyedi fiitéses lakés esetében az ott lakék
a rezsicsokkentés hatdsét szinte teljes mértékben azonnal ¢rzékelik, hiszen kozvetlen szerzg-
déses kapcsolatuk van a szolgaltat6 cégekkel. A hdzgyari épiiletek 756 lakésanak tulajdonosai
elsésorban a giz drénak cstkkenése miatt, a fités-melegvizdij befizetésén keresztiil kapnak

tajékoztatast a rezsicsdkkentésrdl és érezhetik annak hatdsat.”

A tombfijtéssel rendelkezé épiiletek lakdsait érinté rezsi megtakaritds osszege 2013. janudr 1.
és 2021. december 31. kozotti idészakban 271.861.475,-Ft volt. Részletesen az adatok 4.
szamu tabla G., H., I és J. soraiban lathatok, épiiletenként és koltség nemenként.
Lakotelepeink 3222 lak4séra vonatkozoan, az épiiletfenntartas teriiletén, a 14. szamu tébla
mutatja be épiiletenként a rezsicsékkentés penziigyi hatdsat, a megtakaritisokat, Osszesen
118.048.830,-Ft ennél az agazatnal a rezsicsokkentés eredménye 2013. januar 01. és 2021,
december 31-¢ kozott.

A.S. Hatralékosokkal kapesolatos iigyintézés

A lakdsszivetkezet kozos koltség behajtdsdra irdnyuls tevékenységérdl iigyvéd ur a 2021. no-
vember 18-dn megtartott igazgatosdgi tilésen szémolt be.

Megallapitotta, hogy a lakdsszévetkezet az elmult évben is érvényesitette a Jelmeriilt és nem
teljesitett kizds kiltség targyi kiveteléseit a tagokkal, nem tag tulajdonosokkal szemben.



A Lakasszévetkezet kintlévéségének jelentds Osszegét a "nagytartozdk” okozzak. 2018. szep-
tember 30-4n a 30 nagytartozé fennall6 tartozasa: 18 244 345.-Ft volt. 20109, szeptember 30-
an (26 £6 tartozasa) ugyanez a szam 18 209 036.-Ft volt, mig 2020. szeptember 30-val (21 16
tartozasa) ez az érték 15 616 375.-Ft-ra csokkent. 2021. szeptember 30-4n (13 3 tartozasa)
ugyanez a szam mér csak 12 174 133.-Ft volt. A tendencia egyértelmiien pozitiv.

A nagytartozok esetében minden kivetelésbdl Jogerds fizetési meghagyas lesz, abbdl pedig
veégrehajtds. Ezeknek az iigyeknek jelentds része egy-két-harom éves tavlatban eredményes
lehet, de sajnos a Lakésszovetkezettsl lényegében fiiggetleniil, 4ltala befolyasolhatatlanul az
intézkedés akér hosszabb idében sem hozhat eredményt.

A végrehajtasi eljarasok eredményessége, javulo statusza, azzal egylitt, hogy j6 néhany nagy-
tartozonal a végrehajtas nem sikeres, egycrtelmtien meglatszik a behajtasi statisztikdban, A
meg le nem zérult Gigyekben is rendkiviil nagy bizonyossaggal allithatd, hogy a kdvetelés ér-
vényesitése jogi értelemben eredményes lesz, a végrehajtési eljarasok megindulnak, a végre-
hajté elvégzi a feladatat.

Mara tulajdonképpen oda jutott a helyzet, hogy minden tartozas fizetési meghagyésos eljaras-
ban érvényesitésre keriilt, a kapcsolodd végrehajtasok mindenkingl folyamatban vannak. E
tekintetben is a Lakésszovetkezet adminisztricidja, eljarasrendje 1ényegében eredményes,
mert minden érintett személynél minden kdvetelés — altalaban relative rovid, ésszerti idén
beliil - érvényesitésre keriilt, illetve a koribban sziineteld eljarasokban is megtortént a fizetési
meghagyésok benyujtasa. Mivel ebben a nagyobb tartozoi kérben az elmult évek tapasztalatai
alapjan lényegében nem fordulnak elé ellentmondésok, vitatasok, a fizetési meghagyasok
jogerds6dnek, és ennek alapjan a végrehajtasi eljaras meginditisira is minden esetben sor
kertil, és a végrehajtoval valo egyiittmiik6dés, kapcsolattartas is kifogastalannak mondhato,

A COVID helyzet miatt, megjegyezziik, hogy a mindenki 4ltal ismert, mind a vilaggazdasag-
ban, mind a nemzetgazdasdgban kialakult komoly recesszié vélhetéen negativ hatassal Iehet a
lakédsszovetkezeti kintlévéségek alakuldsara is. Egyel6re ebbél szerencsére nemhogy semmit
sem érzékeliink, de azt tapasztaljuk, hogy pl. a hitelmoratériumnak, meg annak a koériilmény-
nek, hogy a tulajdonosok tébbet voltak otthon a silyosan COVID-dal terhelt id6szakokban,
inkabb az lett a kovetkezménye, hogy a lakasszovetkezeti kotelezettségeiket a tulajdonosok
nagyobb aranyban és fegyelmezettebben teljesitették, mint ezt megel6zéen.

Kimutatds az Osszefogas Lakasszovetkezet fités-melegviz szolgaltatas tartozasairol
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A.6. Kozos koltség

A k6z06s kéltség modositasa — konkrétan emelése — minden évben az épitGanyagok véltozasa,
valamint az infléciés adatok miatt is esedékes. Ez az egyik sarkalatos feladata a Lakésszovet-
kezetiinknek is. A kdzos koltség emelése szamos tényezd fliggvénye, de legtobb esetben ezek
a tényezok az emelést erdsitik. A magyarazatok megelézése érdekében Lakdsszévetkezetiink
az évek soran tobb alkalommal is elkészitette a kézds koltség elemeinek tdblazatst (a leg-
utébbi 2018/17-es szdmon talalhato), illetve a kdzos koltség alakuldsénak magyarazataul
szolgél6 2019/10-es szamu tajékoztatonkat.

A 2022. évi médositdsok magyarazatiul megfogalmazhato, hogy a mult évben az inflacids
rata a kordbbi évekhez képest megemelkedett, kdvetkezésképpen az anyagdrak, a lakasok 4rai,
azok feltjitasdnak kéltségei jelentésen megvaltoztak. Ez befolyasolta a biztositasi dijak mo-
dositds4t az épitéanyagok valtozdsét, valamint az inflicié névekedését tényét. A kozos kolt-
ség megéllapitasanal tekintettel kell lenni a lakasokba szerelt vizmérSk és fémérék mutatott
crtekeire, az el6z6 évi l1épcséhazi gazdalkodasok eredményére.

Lakésszovetkezetiink munkaszervezete készséggel adnak magyarézatot mind a 262 Iépcsdhaz
képviseletében eljaré tulajdonostars megkeresése esetén a tényszerti kérdésekre.

A 2022, évi kozs koltség tervezése az Igazgatésag 2022. januar 11-i hatérozata alapjan ké-
szlilt. A tervezési segédlet figyelembe vette az ¢piiletek/lépcs6hazak egyéni szoké-
sait/fogyasztasait, gazdalkodasait és a 2022. évi nyité egyenlegeket.

Fentieket figyelembe véve 2022. aprilis 01-t61:

33 Iépcsdhaznal nem kell az ¢piilet-fenntartasi koltségeken modositani,
109 lépeséhaznal 5-10 Ft/m?,

111 lépesdhézndl 12-20 Fym?,

9 lépesdhaznal 25 < Ft/m*-rel kell emelni a befizetést.

A felujitasi alap névelésének érdekében 68 lépcs6haz kozossége tartésan magasabb emelésrdl
dontott. A kozos koltség elemzése kapcsdn megéllapithaté — miutén a felujitasi alapképzés
Osszege ez évben 79.-Ft/m? és az ingatlan biztositds dsszege 2021. Julius 01-t61 valtozatlanul
16.-Ft/m* havonta —, hogy ez a két tétel tovabbra is a kozds koltség befizetésnek 4tlagosan
~60%-4t teszi ki.
Az épiilet fenntartési kéltség 2021, évi koltség és bevétel elszamolasét a 7. szami tablazat, a
2022. évi koltség és bevétel elSiranyzatot a 9. szam tiblazat tartalmazza,
A lépcsdhazankénti részletezés a 9/a. szamt tablazatban talalhato,
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A.7. Fiités-melegviz koltség

A fiités-melegviz szolgaltatas koltségét dontben (78%-ban), a giz, elektromos aram, valamint
a viz-csatornadij hatdrozza meg.

A tombfiitéssel rendelkezd éplletek 2022. aprilis 1-t61 atlagosan 205.-Ft/m’ flités, illetve 925.-
Ft/m’ meleg viz dijat fizetnek. Abban az esetben, ha valakinek a ftés-melegviz koltsége nem
a fentiek szerint alakult, az abbol ad6dik, hogy a sajat meleg viz felhasznéldsa, vagy épiiletiik
fiitési szokasa, illetve az ¢piilet vizfogyasztisa az atlagtol eltéréen alakult.

Az épliletek 2021. évi fiités és meleg viz koltség és bevétel elszamolasit a 4. szamu tablazat, a
2022. évi koltség és bevétel eléirdnyzatat a 11. szam1 tablazat tartalmazza. A 2022, 4prilis 1-
t8] bevezetendd megemelt fizetési javaslat épiiletenkénti bontésa a 11/a. széma tablazatban
talalhato.

Ezuttal is megemlitjiik, hogy a 2002-ben telepitett Viessmann kazénok allapota koranak meg-
felelé allapotban van, iizemeltetésiik enndl fogva jelentésebb javitast igényel, amely el6ta-
karékossagra biztatja az ott laké tulajdonosokat.

B.) Epiiletfenntartis

B.1. Karbantartas

Az lizem 4rbevétele a 2021-es évre 44 millio Ft-ban lett el6iranyozva, melyet a lakdsszovet-
kezeti lakoépiiletekben végzett munkaval kellett teljesiteni. A tényleges arbevétel — a tavaszi
jarvényhelyzet miatti t5bb hetes leallas kovetkeztében — 2021-ben 31.488.785.-Ft lett.
Uzemiink 1étszama 2 £ lakatosbél, 1 f6 viz- kdzponti fiités szerelsbsl, 1 6 raktarosbol, és 1
16 betanitott segédmunkasbél 4ll. Kiilsds villany- és kaputelefon szerelével dolgoztatunk, aki-

nek munkadijként az tizem részére meghatérozott rezsi éradijat szdmolunk el.

A karbantart6 iizem 2021, évi teljesitésének adatait az alabbi tablazatban fo glaljuk 6ssze.

[ Megrendelés Ft/év alkalom |  Megrendelés Ft/év [ alkalom
Felujitasi munkak | 13.430.042,- | 71 | Garazs karbantartas 772.807.- 6
Szolgéltatés tagoknak | 3.724.017,- 95 | Uzem karbantartss | 49.604,- 4
Lépesthazi karbantar- | 11.059.875,- | 467 | Igazgatési karbantar. 389.620,- 8
tas tas
Kazan karbantartas 1.966.097,- 44 Garancialis meg- 96.723,- 4

rendelés J

2021-ban a szolgéltatas rezsi oradija 8.000,-Ft/6ra és 6.000,-Ft/fél 6ra volt.

A karbantarté iizem felkésziiltségét meghaladé fenntartési, karbantartdsi és hibaelharitasi
munkdkat kiilsé kivitelez6k megbizasdval (velik vald szerz0déskotéssel) végeztettiik. Ezek az
alabbiak:

e tetOszigetelések (részleges, teljes) megrendelése,

* lépcsdhazi nyildszarck, ajtok, ablakok cseréje,

* hideg-meleg burkolésok, festési-mazol4si munkak,
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* livegezési munkak,

* vakolatjavitisok, panelhézag szigetelések (feltaskdsodott baleset- és €letveszélyes
vakolatok eltavolitdsa),

* homlokzati hészigetelések, labazatszigetelések,
gazvezeték felujitasi munkdk,
thzvédelmi feliilvizsgalatok, érintésvédelmi- thzvédelmi hidnyossagok kijavitésa,
megsziintetése,

* villimvédelmi rendszerek javitasi munkii.

A felujitds els6sorban a viz-csatorna és elektromos hélézatokra, tetdszigetelésekre kell, hogy
iranyitsa a figyelmet, de hasonléan fontos az épiiletek hé technikai 4llapotanak javitasa.

Azt kérjiik a kiildsttekt6l, 1épesdhazi megbizottaktol, hogy ezekrdl feltétleniil tajékoztassak a
kémyezetiiket, kiemelten az uj tulajdonosokat!

B.2. Eljarisi Rend

Epiileteink 500.000,-Ft-ot meghaladé feltjitasi munkdinak bonyolitdséhoz az Eljarasi Rend
elbirdsait betartottuk. Eletbeléptetésének a célja, hogy a lakasszovetkezet kezelésében 1&v
épliletek és a szolgaltatd haz fenntartési, felujitési munkélatait, a gazdasagossag és a koltség-
hatékonysag mellett, az atlathatosag is jellemezze. Célja a lakok6zosségek kiaddsainak éssze-
riisitése, a lakohazak felnjitasi alapja felhasznalasanak az eddig alkalmazott gyakorlat szerinti
atlathatov tétele és ellendrizhetdsége, a beszerzések sorén a verseny tisztasdganak a biztosi-
tasa.

Nagy értékil felijitasokra 2021-ben 64 alkalommal keriilt sor, a megkotitt szerzédések Gssze-
ge 100.058.924,-Ft volt.

Az Eljarasi Rend hatalya al4 tartoz6 2021. évi beszerzések ligyintézése és figyelemmel kiséré-
se sordn tapasztalt észrevételeket, kifogasokat, azok aktualitisa miatt az aldbbiakban 1Smét
megerdsitjiik. Kérjiikk elsésorban a kiildstiek &s lépcséhazi megbizottak segitéségét, azok
megoldasdban:

> Sok lépcs6hazban nincs megbizott, olyan személy, aki a karbantartasi, feltjitasi mun-
kékat figyelemmel kisérné, a hozzajarulé dokumentéciot egyeztetn¢ a lakétarsakkal,

> Az épitbipari munkaerShidny érzédik az ajanlatok beérkezésekor, sok esetben mar a
bevilt cégek sem kiildenek ajanlatot, vagy az ajanlat elfogaddsa utan a kivitelezésre 3-
6 hénap kezdési idépontot adnak meg,

> Az épitSipari anyagarak, valamint az emelked6 munkabérek miatti magas véllalasi
Osszegeket a tulajdonosok gyakran soknak tartjak, nincsenek tisztiban a munkak je-
lenlegi piaci értékével,

» Sok esetben lehetetlen harom kivitelezéi ajanlatot beszerezni, van olyan szakipar,
ahol igen nagy a szakember hidny (pl. kémiives, hidegburkolo),

C.) Hizgyiri épiiletek fiités-melegviz szolgiltatasa
C.1. Kazan feliigyelet, karbantartds
Az Osszefogés Lakasszovetkezet Centenariumi lakotelep II. iitem hazgyari épiiletek (13 db)

15 telephelyén 13 db Viessmann, valamint 2 db Junkers rendszer iizemel, A kazan telephe-
lyek Gizemeltetését az Osszefogés Lakasszévetkezet latja el.



A Viessmann kazanok karbantartasat a Kazép Langtechnika Kft. munkatarsai a szerzédésben
meghatérozott médon végzik, a munkalatokat 2021-ban is elvégezték.

Az SBT Automatika Kft. a szoftverek karbantartését, tesztelését, valamint a sziikséges modo-
sitdsokat 2021. év folyaman elvegezték. 2021. janudr végén a fiitési id6szakban egy ismételt
ellenérzés tortént, amely megallapitotta az elektronikai alkatrészek jellemzd eloregedését.
Ezek az alkatrészek meghibasoddsuk utdn nem Javithatok, cseréjilket sziikséges elvégezni,
amelyeknek egyre nagyobb koltsége van.

A kazénok nyari karbantartisa, a tematika szerint folyt. A munkak tervezett idépontjara iite-
mez¢és késziilt, amelyrél hirlevél forméjaban (2021/14) a lakastulajdonosok tajékoztatast kap-
tak, valamint minden lépcséhazba kifliggesztésre keriilt, hogy a szolgaltatdsban mikor vérhaté
lizemeltetési kimaradds a karbantartési id6 alatt.

Kazép Langtechnika kft. a nyéri karbantartds soran tajékoztatast adott a hazgyari épiiletek
fiités-melegvizszolgaltatasat biztosito kazanok, bojlerek as Weisthaupt gazégok allapotardl:
»A berendezések a koruknak (kozel 20 ¢v) megfelel$ allapotban vannak, az elhasznalddas
mértéke nem szamottevo, az idénkénti meghibasodasok jellege és mértéke a gyartdi elGrejel-
zésekkel Gsszhangban vannak. Természetesen pontosabban megallapitani nem lehet, melyik
berendezéssel milyen miiszaki probléma fog térténni, viszont a javitisokhoz a technolégia, és
az esetleges alkatrészek elérhet6ek, értelemszeriien ezen esetekben szamolni kell akar jelenté-
sebb kiadasokkal is.”

Fentiekbdl kévetkezden a fiitési dgazatban jelentdsebb karbantartasi koltséget kell a j6viben
eléirdnyozni.

D.) Epiiletbiztositis

Az Allianz Hungéria Biztosité Zrt. —vel az év soran is a kapcsolatunk kiegyenstilyozott volt,

a kozosségi tulajdont érintd kirok, csétirések (vizvezeték, szennyvizcsatorna, osszefolyok), és
tivegkdrok (bejdrati portdl ajtok, lépcséhdzi vildgité ablakok, erkély iivegek) rendezése zékke-
némentesen toriént.

A Biztosité kérésiinkre megkiildte a 2021. julius 1-t6] bekdvetkezett karokrél késziilt hivata-
los kimutatast, amely egyértelmtien bizonyitotta, hogy a karkifizetés Osszege jelents mérték-
ben csokkent. Az Allianz tajékoztatisa szerint a karrendezési koltség csokkenésének valoszi-
nti okai, hogy nagy kér nem volt a kimutatott id6szakban, a jarvanyhelyzet alatt csékkent a
kéargyakorisag, és az alkalmazott 40 ezer forintos onrész Osszességében sokat csdkkentett a
kifizetéseknél.

A Biztositéval 2022. januarban 4ttekintettiik a kialakult helyzetet. A Biztosité a dijcsékkenté-
si javaslat és az indexalds megsziintetésére vonatkozo javaslatunk helyett egyszeri tzletpoliti-
kai engedményre tett ajanlatot. Ennek megfelel6en a biztositasi dijak ez évben sem valtoztak.
Az Igazgatisdg tudomdsul vette a 2022. évi biztositdsi dijak indexdldsdt, és elfogadta az Alli-
anz Hungdria biztosito egyszeri iizletpolitikai engedményére vonatkozo ajanlatdr.

E.) Tazvédelem, érintésvédelem, munkavédelem
> Tizvédelem

A Lakésszovetkezetnél a TrendSys Kft. a munka és tizvédelmi feladatokat 2015. oktébere Gta
latja el.

Feladatai k6zé tartozik a Lakésszovetkezet munkavallal6ira vonatkozé teljes korii munkavé-
delmi feladatainak ellatasa, mint: kockézatértékelés készitése, aktualizalasa; « egyéni védos-
eszk6zok meghatarozasa, ellenérzése; » munka és tiizvédelmi oktatdsok megtartasa az alkal-
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mazottak részére; » munkabalesetek kivizsgélasa; » foglalkozas egeészségligyi elbirasok betar-
tasanak ellenGrzése; ¢ rendszeres (negyedéves) telephelyi bejaras megtartisa; * gép-
uzembehelyezések — feliilvizsgalatok.

Jelenlegi tiizvédelmi feladatai a TrendSys Kft-nek: e tlizvédelmi szabélyzat készitése, aktua-
lizalasa; « lakéépiiletek tiizvédelmi bejérasa és dokumentaldsa a lakdsszovetkezet igénye és
beosztasa szerint; * tiizvédelmi oktatdsok megtartasa az alkalmazottak részére;  tizvédelmi
fejlesztésekkel kapcsolatos javaslattétel; « létesitési, beruhdzasi feladatok tlzvédelmi vélemé-
nyezése; » Lakédsszivetkezet segitése tlizvédelmi prospektusok, ismeretterjeszt6 anyagok kia-
désaban; « a telephelyen, a lépcsShézakban €s a garazsokban talalhato tizoltd késziilékek éves
karbantartasa, mely a vilagméretii koronavirus Jarvany miatt 2021.-ben (a vezetdi déntésnek
megfelelden) elmaradt.

> Erintésvédelem,

Az Osszefogas Lakasszovetkezet 2020-ban szerz6dést kotott egy vallalkozéval (Miltényi An-
dor ev.) a Lakésszdvetkezet kezelésében 16vé Budapest XVI. keriilet Centenariumi lakételep,
Ond Vezér lakoételep és az Ostoros-Bobitds tti lakoételep épiilet egyiittesein végzendd érintés-
védelmi-tiizvédelmi szabvéanyossagi €s villamvédelmi feliilvizsgalatokra, valamint ezek alap-
jan a jegyzékonyvek elkészitésére.

A megrendeld a szerz8dés alirédsat kévetben iitemezést &s cimlistat adott a vallalkozénak, aki
ennek megfeleléen a munkat megkezdte, és ezt a feladatot dokumentélva az Ond Vezér lako-
telepen és a Centenariumi lakételep L.-es iitemében 1&vé cpiileteken mér elvégezte. A vizsga-
latok az el6z6 jegyzokonyvek lejarati id6pontjaival Osszhangban késziilnek, melynek alapjan
a munkalatok féléves bontasban, vérhatéan 2022. masodik félévében befejezédnek.

» Munkavédelmi helyzet (foglalkozas-egészségiigy)

Lakasszovetkezetiink kapcsolata a XVI. keriileti F oglalkozas-egészségiigyi szolgélattal fo-
lyamatos. Munkatarsaink részt vesznek minden évben az alkalmassagi vizsgélaton. A karban-
tart6 lizem munkatarsai iitemezetten és folyamatosan megkapjak a sziikséges véddoltasokat.
A Covid 19 virus megjelenése 6ta a lakasszdvetkezet erre a feladatra kijel5lt munkatarsa tele-
fonon és e-mailen folyamatosan kapcsolatban van a foglalkozas-egészségiigyi szolgalat féor-
VOs asszonyaval.

F.) Alapszabaly és SzZMSz médositis

Az Alapszabaly médositdsa nem indokolt, ezért az eléterjesztés valtoztatist nem tartalmaz.
Az SzMSz moédositésa, elsdsorban a mellékletek aktualizalasa miatt megtortént, azt az Igazga-
tosag elfogadta.

G.) Egyéb fontosabb informaciék
G.1. A Lakdsszovetkezeti Szolgaltaté Haz

A Lakésszovetkezet Szolgaltaté Hazanak cpitése 1983-ban kezd6dott és a birtokba vételre
1986-ban keriilt sor. A Szolgaltaté Haz hézilagos kivitelezésben késziilt, a lakasszdvetkeze-
tiinket tdimogat6 vallalatok kdzremiikddésével,

A 36 éves épiiletre az atadasat kévetden a Lakasszovetkezet keveset koltott. Az elmilt évek-
ben viszont mér egyrészt siirgds beavatkozasokra (tetdfelujitasra) lett sziikség, masrészt pedig
szamos feltjitds valt sziikségessé. Az Igazgat6sag tobbszor foglalkozott az épiilet allagival és
ezek eredményeként terv késziilt a megujitasok litemezésére.
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Fontossa valt a nyilaszark (csak ablakok) cseréje, az udvar burkolaténak a felujitasa, az Olga
utcai bejérati kapu cseréje, valamint a foldszinti és az elsé emeleti vizesblokkok felujitésa.

A beszdmol6ban felsorolt feltjitisokat szem elbit tartva sor keriilt az épiilet els6 emeletén a
fiités korszertisitésére, illetve a mult évben folytatva az egységesitést megtortént a foldszint és
az épiilet oldalszarnyéban is a fiités megujitasa.

A mult évben az épiilet vakolata t5bb helyen megbomlott, a veszély elharitasat kivetden fon-
tos lesz az egész épiilet feliilvizsgalata.

G.2. Az ,,(")sszefogés Lakasszovetkezetért” elismerések staddsa

2021. évben a pandémiés helyzet miatt a lakasszdvetkezeti kitiintetések, elismerések 4taddsara
szeptember 21.-én keriilt sor. A korlatozott szimu meghivott el6tt a hatodik alkalommal meg-
tartott Ginnepelyes dtaddson vették 4t a kitiintetettek az elismeréseket.

Abonyi Janos elndk kdszéntotte a meghivottakat és természetesen azokat a lakasszévetkezeti
tagjainkat, akiknek az elmult években, a koz6sség érdekében végzett kiemelkeds munkajat
volt hivatott az elndkség megkdszonni.

A Lakasszovetkezetért végzett tobb évtizedes kiemelkedé munkajaért az »Osszefogas Lakas-
szGvetkezetért” kitiintetd cfm arany fokozatat Lendl Janos, az eziist fokozatat Németh Mik-
16sné vehette 4t. Az ,,(")sszefogés Lakasszovetkezetért” elismeréseket Bassola Géza, Boronkay
Ferencné, Csanady Judit és Gyurita KAlmanné kapta.

A kitlintetetteknek ezuttal is koszonjiik a munkajukat, gratuldlunk.

Tisztelt Kiilditt Tarsunk!

A 2020-as év utdn sajndlatosan a 2021. év is a COVID-19 virus okozta Jjarvanyhelyzet miatt
nem volt zavartalan.

Az Igazgat6sag - az elfogadott munkaterve alapjan - 2021-ben 10 alkalommal {ilésezett (ezen
beliil 3 alkalommal online szervezésben) és Gsszesen 99 hatdrozatot hozott. A COVID-19
virus okozta jarvanyhelyzet altal kikényszeritett ij miikodési médot, az online iilésezést,
2021-ben is sziikséges volt alkalmazni. Az online igazgatosagi iilések is minden esetben haté-
rozatképesek voltak. A dontések z6mében egyhangu szavazéssal sziilettek.

Az lgazgatdsag a 2021, évi Kiildottgylilés megtartisdnak datumat 2021. marcius 29-re tiizte
ki, de a meghirdetett Kiildsttgytilést el kellett halasztani. A Kiildéttgyiilés irdsos anyagait id6-
ben kikiildtiik, azok érvényesek maradtak a junius 28-4n megtartott Kiildottgytlésen is. A
Lakésszovetkezet folyamatos miikédésének fenntartssa ¢rdekében donthetett az Igazgatdsag,
kiildottgytilési hataskorben, a Kildottgyiilési elbterjesztések elfogadasarol, amit végiil is a
juniusi Kiildéttgyiilés megerésitett. A Lak4sszovetkezet mitkddése nem 4llt meg, az Igazgaté-
sag €s a munkatarsak, bar nehezebb koriilmények kozétt, de végezhették a feladataikat.
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A Lakéssz6vetkezet munkatérsai az Alapszabélyban rogzitett elvarasok szerint végezték a
munkdjukat. A fertézésveszély csskkentése ¢rdekében bevezetett szigorn eldirdsoknak ko-
szonhetben is az igazgatésag tagjai és a munkatérsak koziil komolyabb megbetegedésre, kér-
hazi 4polasra nem keriilt sor.

Az Igazgatésdg eredményes munkdt végzett az elmult évben is, amit most zdrszamaddsunkban
Joglalunk Gssze. A lakésszévetkezet munkaszervezete segitette az Igazgatésag céljainak, hatd-
rozatainak megvaldsitdsdt.

A Beszamolo részét képezik a mellékelt tablazatok, elszamoldsok és a 2022, évre vonatkozd
tervek. A lépcséhdzak részére kiadjuk a koltségeikkel, befizetéseikkel kapcsolatos elszdmols-
saikat.

Lehetdséget biztositunk minden tagtdrsunknak az elszdmoldsok dtvizsgdldsdra, kérdéseik
megvdlaszoldsdra.

Beszamolonk dtolvasdsa utdn lehet olyan kérdése, ami magyardzatra szorul, de olyan javasilat
is, amely a tagsdag érdekében tovibb hasznosithato, ezért

Igazgatésigunk és Feliigyelé Bizottsigunk testiilete

2022. mdrcius 21-én (hétfon) [
16 oratol - 19 ordig
Rendkiviili fogadonapot tart,
mely fogaddnapon az érdekiédéket szeretettel vdrjuk.

Kerjik beszamolonkat, a Lakasszovetkezet 2021, ¢évi zarszdmadasat és a 2022, évi terveket
elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2022. mdrcius 01.

Igazgatosag
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TISZTELT IGAZGATOSAG

Szovetkezetiink életében 2022. majusiban ismét tisztségviseld valasztds kovetkezik.
Tekintettel arra, hogy a jelenlegi tisztségvisel6k (igazgatésdgi tagok) kozott hidnyoljuk a
szOvetkezetiink elmult 50 évében megismert hozzaillast, szakmai gyakorlatot. Javasoljuk,
hogy ne zijuk ki az arra alkalmas munkavéllalék koziil felkészilt tag/tagok
megvalaszthatosdgat ezért az aldbbiak szerint az alapszabaly médositasat javasoljuk.

3.5.1.

A kiildéttgyiilés - 5 éves idétartamra 7 tagu Igazgatésigot vilaszt. Az Igazgatosag tagjava
csak a szovetkezet tagja valaszthaté. Az lgazgatosag eindkévé, elnskhelyetteséve, (Beyvezetd
igazgatévé javaslat ez az szmsz-be keriiljon) csak felséfoki végzettséggel rendelkezé személy

A saoaotihcd o a0 = T Lo al-A Ao TP T T TPNTPC 54

FEHEEatO8; E—<agjs LTSRS

munkavéardésre-irdnsulé-opydébopviszenvban oz kizarja, hogy a tobb éves minimum 10. év
szakmai gyakorlattal rendelkezé alkalmazott szakmailag segitse a szovetkezet munkajat.)
Amennyiben az Igazgatésig tagjainak idékozi megvalasztasa valik szikségessé, az id6kozi
valasztista a tisztségviselok megvalasztisdra vonatkozé szabélyokat kell megfeleléen
alkalmazni. Az idékdzben megvalasztott Igazgatésigi tagok mandatuma az Igazgatdsag
eredeti mandétumidejének végéig tart.

3.6.1.

A killdottgytilés a tagok sorabdl titkos szavazassal - 5 cvre- 3 tagu Feliigyelé Bizottsagot, s a
bizottsag tagjaibol — kiilon szavazassal -- elndkdt valaszt,

A Feliigyel6 Bizottsag elntke és tagja nem lehet az igazgatésag elndke, elndkhelyettese és tagja,
valamint ezen személyek hozzatartozdja. (Ptk. 3:26.§ (2))
A Feliigyel$ Bizottsagi elnoki és tagi megbizas a tisztség elfogadasival jon létre. (Ptk. 3:26.§

)
A Feltigyel6 Bizottsag elndke és tagja a tevékenységét személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:26.§ (3))

A Feliigyel6 Bizottsag az igazgatosagtol fiiggetleniil tevékenykedik és tevékenysége soran
nem utasithaté. Ptk. 3:26.§ (3))

A Feliigyel6 Bizottsag dontéseit szOtobbséggel hozza, szavazategyenlOség esetén az elndk

Szavazata dént. —‘v-—;-'-.»v=—=»~.~;--v.—:-;f—;»ﬁ-;——-.—:—:—:;—-:—~:—--e-»;~—+=_»‘.—‘:=—:—i-i-:——-?-;v- COZO-SZEHISHS
valassthaté~meg: (tekintette] arra, hogy ez az igazgatosigban sem kovetelmény, valamint

egyre nehezebb ennek a feltételnek eleget tenni.) Amennyiben a Feliigyelé Bizottsag
tagjainak id6kézi megvélasztasa valik sziikségessé, az id6kozi valasztisra a tisztségviselok
megvalasztdsdra vonatkozé szabdlyokat kell megfelelden alkalmazni. Az idékézben
megvalasztott Feliigyeld Bizottsagi tagok mandituma a Feliigyels Bizottsag eredeti
mandatumidejének végéig tart.

Tisztelettel
Budapest, 2022, mércius 03.



»OSSZEFOGAS?” Lakisszovetkezet
1165 Budapest, Hilda utca 1.

1.

Hatarozati javaslatok
a 2022. évi kiildottgyiiléshez

A Kildottgyiilés az Igazgatosdg beszdmoldjat a lakasszovetkezet ,Zérszdmadss
indokldsa” cimd 8. szamu t4bla szerint elfogadja.

A Kiildottgytilés a Feliigyeld Bizottsag jelentését a 2021. évi lakasszévetkezeti
tevékenység ellen6rzésérél és a zarszamadas felillvizsgalatarél azzal veszi tudomasul,
hogy a lakésszovetkezet 2021. évi vagyon és eszkdz-forras oldal végosszegét

1.364.030.458.-Ft
azaz — Egymilliard haromszézhatvannégymillié harmincezer négyszazdtvennyolc
forintban hatérozza meg.

A Kildottgylilés a lakasszovetkezet 2022. évi tevékenységére vonatkozdan
beterjesztett terveket, koltségvetéseket elfogadja.

A Kiildottgytilés a 2022. évre vonatkoz6 épiilet fenntartasi koltségeket a 9/a, a fiités-
melegvizdij koltségeit pedig a 11/a tiblazatban foglaltak szerint elfogadja.

A Kiildottgyiilés az Onelszamolé karbantarté iizem 2022. évi tervét 44.000.000.-Ft-
ban, a fizikai dolgozok étlag 1étszamat 4/5 f8ben, az lizemi rezsikulcsot 170 %-ban, a
szOvetkezeti dltalanos koltséget 40 %-ban, a tartalékalapot 5 %-ban hatérozza meg.

A Kuldéttgytilés az ,N” jelii épiilet — Centenarium sétany 16-24. — szolgaltatd
egységeire vonatkozéan az aldbbi ilizemeltetési-felijitasi befizetési kotelezettségeket
hatarozza meg 2022, évre.

XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban

1 280 200 Ft

2 445 500 Ft

791 | § 3 103 800 Ft
2 4 42 000 Ft

5 94 500 Ft

79/3 6 54 000 Ft
XVI. Onkormanyzat 6sszesen 1020 000 Ft

Magan tulajdon

79/2 HUNGAROSACK Kift 51 600 Ft
79/4 Gyémant patika 126 000 Ft
79/5 BOO BOO diszkont 309 000 Ft
79/6 Szager lvett 45 600 Ft
79/7 Shen Feng Huan 156 000 Ft

A befizetési eldirdnyzatot részleteiben a 9. szamu tabldzat 25. sora tartalmazza.



7.

10.

A Kildottkozgyllés meger6siti, hogy a Lakéasszovetkezet eleget tett LA
lakéasszovetkezetekr6l szolé 2004. évi CXV. t6rvény modositisa” elbirdsainak, a
rezsicsOkkentés eredményeként képzGdott megtakaritasokrél szolé tajékoztatasi
kotelezettségének.

A Kuldottgytilés tudomasul veszi az épiiletfenntartds dgazaton a 14. sz. tablazatban
kimutatott rezsi megtakaritdsokat, melynek egyiittes 6sszege 2013. januar 01. és
2021. december 31. kozott 118.048.830.- Ft.

A hazgyari éplileteknél a fiités-melegviz dgazatndl a rezsicsokkentés a 4. szamu tabla
G, H, I, J soraiban lathatok, melynek végosszege 271.861.475.- Ft.

Minden tulajdonostérs boritékban megkapta a lakasara vonatkozé 2013. januar 01. és
2021. december 31. kozotti idszak rezsi megtakaritdsait koltségnemenkénti bontas-
ban.

A kuldasttgyiilés a Feliigyeld Bizottsdg javaslatara (Alapszabaly 5.6.4.5. pontja) — a
tisztségviselOk évi egyszeri jutalmat, tiszteletdijat, melynek fedezete a 2022. évi kolt-
segvetés 12. ,A” tdblazat 8. és 11. sordban biztositott — az alibbiak szerint fogadja el:

> az Igazgatosig elndkének 540.000.-Ft-ot, a Feliigyel6 Bizottsdg elndkének
594.000.- Ft-ot, az Igazgatosig és a Feliigyelé Bizottsag tagjainak 518.000.-
Ft-ot.
> A lakéasszovetkezet elnokének havi brutt6 bére 2022. januar 1-t81 47.000 Ft-al
emelkedik.
» Az elndkhelyettes tiszteletdijat és juttatdsait az Alapszabaly 5.5.2. pontja irja
eld.
A kiildottgyiilés megbizza az IgazgatOsagot a 2022. majus 30-i Vezetéségvalaszto
Kiildottgyiilés eldkészitésének feladataval.

A Kuldéttgytilés az Alapszabély 5.5.1. és 5.6.1. pontjait az alabbiak szerint médositja:

5.5.1.

A kiildottgytilés - 5 éves idotartamra 7 tagi Igazgat6sagot valaszt. Az Igazgatosag tag]ava csak a sz0-
vetkezet tagja vélaszthaté. Az Igazgatosag elndkévé, elndkhelyettesévé, (Sayvezeté-isans: atéw4 javaslat

ez az szmsz-be keruljon) csak felsdfoku Vegzettséggel rendelkezo szemely valaszthaté meg (%Lga%—

szévethkezettelmunkavis ban—vagy-munkavépadsre-iriny éb .ezklzar_]ahogy
a tﬁbb éves minimum 10 év szakma1 gyakorlattal rendelkezd alkalmazott szakmaﬂag segitse a szGvet-
kezet munkajat.) Amennyiben az lgazgatosdg tagjainak idokozi megvélasztasa valik sziikségessé, az
idékozi valasztasra a tisztségviselok megvalasztasira vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkal-
mazni. Az id6kozben megvélasztott Igazgatosagi tagok manddtuma az Igazgat6sag eredeti manddtum-
idejének végéig tart.

5.6.1.

A kiildottgyiilés a tagok sordbol titkos szavazassal - 5 évre- 3 tagi Feliigyeld Bizottsagot, s a bizottsag
tagjaibol — kiilén szavazassal -- elnokét valaszt.

A Feliigyel Bizotisg elntke és tagja nem lehet az igazgatésig elndke, elskhelyettese és tagja, valamint ezen
személyek hozzatartozdja. (Ptk. 3:26.§ (2))

A Feliigyel6 Bizottsagi elndki ¢s tagi megbizés a tisztség elfogadasaval jon létre. (Ptk. 3:26.§ (4))

A Feliigyel6 Bizottsag elndke és tagja a tevékenységét személyesen koteles ellatni, (Ptk. 3:26.§ (3))

A Feliigyelé Bizottsag az igazgatésagtol fiiggetleniil tevékenykedik és tevékenysége soran nem utasit-
haté. Ptk. 3:26.§ (3))

A Feluigyel6 Bizottsag dontéseit sz6tobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata
dont.



erbgyero—oizoHsag-tagjava-¢ese SofoxU=vegzetisépa SHESHEZO—SFEME dlaszthato-mee. (tekin-
tettel arra, hogy ez az igazgatosagban sem kovetelmény, valamint egyre nehezebb ennek a feltételnek
eleget tenni.) Amennyiben a Feliigyel$ Bizottsag tagjainak id6kozi megvélasztisa valik szilkségessé, az
id6kozi vélasztasra a tisztségviselok megvalasztisara vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkal-
mazni. Az idékdzben megvalasztott Feliigyeld Bizottsagi tagok mandétuma a Feliigyeld Bizottsag ere-
deti mandatumidejének végéig tart.
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Osszefogas Lakasszovetkezet
1165 Budapest, Hilda utca 1.

Mérleg

2021. december 31.

1/A. jelii téblazat

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

sorszam Tételsor elnevezése Targyévi adatok

001. Eszkozok (aktivak)

002. A. Befektetett eszk6z0k 114 455
003. I. Immaterialis javak 0
004. II. Targyi eszk6zok 94 427
00s. ITI. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 20028
006. B. Forgbeszk6zok 1249 575
007. L. Készletek 7 504
008. II. Kovetelések 8 000
009. III. Ertékpapirok 1132 838
010. IV. Pénzeszk6zok 101 233
011. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0
012.  |Eszkdzok (aktivék) Gsszesen 1 364 030
013. Forrasok (passzivak)

014. D. Sajat téke 654418
015. L. Jegyzett téke 193 835
016. II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0
017. HI. Téketartalék 367 284
018. IV. Eredménytartalék 0
019. V. Lekotott tartalék 0
020. VL. Ertékelési tartalék 0
021. VII. Adézott eredmény 93 299,
022. E. Céltartalékok 0
023. F. Kételezettségek 15 629
024. I. Hatrasorolt kotelezettségek 0
025. II. Hossz1 lejérath kitelezettségek 6 654
026. III. R&vid lejarath kotelezettségek 8 975
027. G. Passziv id6beli elhatdrolasok 693 983
028. Forrasok (passzivak) 6sszesen 1364 030
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2. szamu tabla

Lakasszovetkezet
Feldjitasi alap felhasznalas LTP-vel korrigalt
2021. december 31.
Epﬁlet osszeg Epiilet Osszeg
jele (Ft) jele (Ft)
A 216 993 Béanyai E.u.1. 225 524
B 332279 Bényai E.u.3. 12 244
C 344 169 Egyenes u. 21. 687 577
D 703 919 Egyenes u. 23. 12 244
E 116 926 Egyenes u. 25. 921 979
F 344 979 Zalavér u. 4. 10 500 013
G 2589230 Egyenes u. 18. 11 347
H 2718 590 Egyenes u. 20. 382187
I 1754 961 Egyenes u. 22. 385913
J 2 874 409 Kerepesi ut 164-174. 2 982 990
K 528 681 Egyenes u. 16. 116 446
L 744 227 Szolnoki 1t 2. 193 510
N 6 708 897 Szolnoki 1t 3. 90 067
0 18 365 955 Szolnoki 1t 4. 319 537
P 3119 102 Cziraky t 2-6. 5467 853
R 1329619 Ond vezér lakételep
S 667 488 dsszesen: 22 309 431
T 3268 431 1015 87 787
U/1. 786 843 1001 4 864 485
U”2. 2 897 095 1049 209 611
V/1. 1 444 603 1014 6 482 701
V72. 5157616 1003-1004 118 372
7. 262 034 1047 1109 961
Z/2. 4104 593| 1048 1881256
A/ML 7 765 482 1046 188 451
B/IL 6 830313 1045 11017
CMl. 1824 791 1051 248 073
D/L 5769 074| Ostoros-Bébitas uti ltp.
B/ 1974 141 Osszesen: 15201 714
F/IL. 8725 484
G/IL. 8336 668
H/IL 1412302
118 1447 568
J/L 704 285
K/IL 5941 569
M/IL 3 081 751
N/IIL 360 750
OP 849 530
RS 1790 746
T/L 2719973
U/ 3783 848
V/IL 1014 062
Z/M. 1372108
N jelii épiilet UZLETEK 114 372
Centendrium
lakételep dsszesen: 127 200 456 37511 145
EGYUTT OSSZESEN : 164 711 601
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3. szamu tabla

Lakasszévetkezet
Feldjitasi alap
2021. december 31.
Epiilet dsszeg Epiilet Osszeg
jele jele (Ft)
A 4 042 839 Bényai E.u.1. 7 143 181
B 3510783 Bényai E.u.3. 7 841 975
C 3902284 Egyenes u. 21. 3001 048
D 2 684 043 Egyenes u. 23. 7374 983
E 8 444 945 Egyenes u. 25. 5220 940
F 6 024 355 Zalavér u. 4. -1 058 116
G 11 346 261 Egyenes u. 18. 1397121
H 15 846 977 Egyenes u. 20. 2 824 932
I 15 478 714 Egyenes u. 22. 4197 663
J 33766 717 Kerepesi Gt 164-174. 18 438 858
K 12 609 074 Egyenes u. 16. 3715977
L 13 597 746 Szolnoki ut 2. 4 783 368
N 14 727 891 Szolnoki ut 3. 5288254
O 15 425 055 Szolnoki 1t 4. 2174 160
P 14 480 351 Czirdky 1t 2-6. 8 405 502
R 18 956 500]  Ond vezér lakételep
S 22 941 007 Osszesen: 80 749 846
T 15 834 582 1015 16 446 143
U/1. 28 314 094 1001 29951 073
u/2. 14 507 207 1049 7 949 780
V/1. 6 988 143 1014 7 259 445
V72, 2200 822 1003-1004 3 476 438
Z/N, 10 812 591 1047 4 407 604
Z/2. 17 397 166 1048 8 587 617
A/LL 27 817 601 1046 7 703 934
B/IL 28 856 365 1045 9455693
C/IL 19 657 089 1051 15571 928
D/IL. 18 029 706] Ostoros-Bébitas 1iti Itp.
E/IL 21 829 352 Osszesen: 110 809 655
F/L 13 977 865
G/IL 26 639 170
H/L 20 782 469
I/ 17 495 154
/I 19 887 586
K/ 20 196 591
M/IL 31 698 689
N/II. 22 426 849
Qp 12 399 961
RS 8 602 288
T/ 9574191
U/IL 8733 617
VL 9371915
7/, 6314 476
N jelii épiilet UZLETEK 8092 126
Centendrium
lakotelep dsszesen: 666 223 207 191 559 501
EGYUTT OSSZESEN : 857 782 708
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»OSSZEFOGAS”
Lakasszovetkezet

Agazatok eredmény indoklasa

8. szamu tabla

2021. december 31.
Ft-ban
Felujitasi elszamolas
2021. évi felujitasi bevételiink 217.769.781 .-
2021. évi felujitasi koltségiink 163.573.695.-
2021. évi tébblet 54.196.086.-
amely tobblet a felujitasi alap javara keriil elszdmolasra
| Agazati elszamol4s
2021. évi bevételiink 374.492.572.-
2021. évi koltségiink 335.390.031.-
2021, évi tobblet 39.102.541.-

A kimutatott hidny az agazatok tevékenységeinek eredményeként a kivetkezé:

Epiiletfenntartis

2021. évi tényleges bevétel 185.373.725.-
2021. évi tényleges koltség 158.521.721.-
2021. évi tobblet 26.852.004.-
Epiilet-hellitas
2021. évi tényleges bevétel 138.254.835.-
2021. évi tényleges koltség 132.451.653.-
2021. évi tobblet 5.803.182.-
.Onelsz4mol6 karbantarté részleg
2021. évi tényleges bevétel 31.409.679.-
2021. évi tényleges koltség 34.978.591.-
2021. évi hidny (-) 3.568.912.-
Garazs fenntartas
2021. évi tényleges bevétel 9.040.201.-
2021. évi tényleges koltség 5.944.542 -
2021. évi tobblet 3.095.659.-
| Egyéb (agazaton kiviili)
2021. évi bevétel (kamatok, egyéb) 10.414.132.-
2021. évi egyéb raforditas (8-as szla.o.) 3.493.524.-
2021. évi tobblet 6.920.608.-

A fenti Osszeg azonos a fokonyvileg elszamolt és ellendrzott bevételi tobblettel. Az egyes
agazatok bevételi tobblete, a tartalékalap javara, keriilt elszdmolasra. A lakasszovetkezet
mérlegének eszkozei és forrdsai 1.364.030.458.-Ft azonos egyiittes 6sszeggel egyezd. A
lakasszdvetkezet 2021, évi zarszamadasat a LETESZ szakértdje, valamint a lakasszovetkezet

Feliigyel6 Bizottsaga is feliilvizsgélta.

Az ellendrzés sordn a zdrszdmaddsban feltiintetett adatokat, mind tartalmukat, mind pedie

elszamoldsukat tekintve, rendben lévének taldltdk.

Mérlegiinket, zdrszdmaddsunkat ennek alapjdn elfogadis és jovihagyds végett a

Kiildougyiilés elé terjesztjiik, kérve annak elfogaddsit.

Budapest, 2022. marcius 08.
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9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koltség médositasa Iépcs6hazanként 2022. aprilis 01-tél.

KOD  |Cim Ep/iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizdras Eqgyéb Vizérds Eqyéb
6 |Banyal Elemér u_3 7 151 0_ 158 0
/___|Banyai Elemer u. 1 6 179 359 204 384
8 |Eayenes u. 25 8 151 _0 166 0
9 __|Egvenes u. 23 9 180 0 187 0
10 __|Egyenes u.21 _10 275 0 282 0
11 |Zalavaru. 4 11 270 0 275 0
12 |Egyenes u. 22 12 206 386 211 391
13 |Egyenes u. 20 13 145 0 150 0
14 |Egyenes u. 18 14 145 0 165 0
15/1 |Kerepesi Ut 164 1 125 305 132 312
15/2 |Kerepesi Gt 166 2 156 0 156 0
15/3 |Kerepesi ut 168 3 146 0 151 0
15/4 [Kerepesi ut 170 4 146 0 151 0
15/5 |Kerepesi ut 172 5 127 0 142 0
15/6 |Kerepesi ut 174 6 121 0 133 0
17 |Egyvenesu. 16 1 131 0 143 0
18 |Szolnoki u. 4 1 230 410 235 415
19 |Szoinoki u. 3 1 267 0 272 0
20 |Szolnokiu. 2 1 165 0 177 0
21/1 |Czirdki u, 2 1_ 167 0 177 0
21/2 |Czirdki u. 4 2 162 1] 177 g
21/3 Czira' Ki U. 6 3 170 0 185
22 __|Margit utca 88 A 147 0162 0
23 [Marqit utca 90 _B 146 0 156 0
24 _|Maraqit utca 92 C 170 350 177 357
2> _Margit utca 94 D_ 148 0 163 0
26 _[Marqit utca 96 E 161 0 161 0
27 __IMargit utca 98 E 165 0 170 0
28/1 |Csipkes kbz 1 Gl 137 0 147 0
28/2 |Csipkes kéz 2 G2 151 0 _156 0
28/3 |Csipkés koéz 3 G3 166 1] 171 0
28/6 |Csipkés koz 4 G6 137 0 152 0
28/5 |Csipkés kbéz 5 G5 185 0 195 0
28/4 |Csipkés kéz 6 G4 160 0 170 0
29/1 |Csipkés kdz 7 H1 170 0 177 0
29/2 |Molnédr Istvdn u. 1 H2+5 200 0_ 205 0
29/3 |Centenarium stny 14 H3 157 337 162 342
29/4 |Centenarium stny 12 H4 160 0_ 170 0
30/1 |Centenarium stny 10 I1 145 0 160 0
30/2 |Centenarium sthy 8 12 _150 0 165 0]
30/3 Centenanum stny 6 13 145 0 157 0
30/4 |Csipkés koz 8 4 165 0 180 0
30/5 ICsipkés kéz 9 5 181 0 181 0
31/1 Lmﬁa inda ter 1___ /1 180 0 195 0
31/2 |Linda tér2 J/2 187 0 199 0
31/3 |Linda tér 3 J/3 182 0 182 0
31/4 |Linda tér 4 J/4 180 0 180 0
31/5 |Linda tér 5 J/5 211 0 223 0
31/6 |Lindatér6 _ J/6 148 0 158 0
31/7 |Linda tér 7 _ J/7 160 0 175 0
31/8 |Linda tér 8 1/8 148 0 158 0
31/9 [Molnar Istvan u. 2 J/9 206 0 213 0
31/10 [Futdrdzsa utca 65 J/10 155 0 165 0
32/1 |Centenarium stny 4 K/1 156 0 171 0
32/2 |Centendrium stny 2 K/2 146 0 161 0
32/3 |0Olga utca 2 K/3 170 0 180 0
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9/a szami tablaza

Az épiilet fenntartasi kéltség médositasa lépcséhazanként 2022. aprilis 01-tl.

KOD  |Cim Ep/iph Jelenlegi befizetés Ft/m?2 Uj befizetés Ft/m2
Vizéras Egyéb Vizoras Egyéb
|_32/4 IMargit utca 100 K/4 97 0 112 0
33/1 |Olga utca 10 /1 152 0 164 0
33/2 |Olga utca 8 L/2 171 0 178 0
33/3 |Olga utca 6 L/3 162 0 168 0
33/4 |Olga utca 4 L/4 140 320 165 345
34/1 |Centenarium stny 24 N/1 168 0 180 0
34/2 |Centenarium stny 22 N/2 155 0 167 0]
34/3 [Centenarium stny 20 N/3 151 0 _163 0
34/4 |Centenarium stny 18 N/4 194 0 __209 0
34/5 |Centendrium stny 16 N/5 165 0 180 0
35/1 |Sasvar utca 105 0/1 180 0] 185 0
35/2 |Olga utca 28 0/2 193 0 213 0
35/3 |Olga utca 24 0/3 165 0 177 0
35/4 |Olga utca 26 O/4 150 0 160 0
35/5 |Olga utca 22 0/5 200 0 210 0
35/6 |Olga utca 20 o/6 190 0 200 D
35/7 |Olga utca 18 0/7 162 0 169 0
35/8 |Olga utca 16 0/8 142 0 — 152 0
35/9 |Olga utca 14 0/9 177 0 182 0
35/10 |Olga utca 12 0/10 160 0 165 0
36/1 |Gizella tér 5 P/1 183 0 195 0
36/2 |Gizella tér 6 P/2 171 0 181 0
36/3 |Gizella tér 7 P/3 209 0 216 0
36/4 |Gizella tér 8 P/4 137 0 149 0
36/5 |Gizella tér P/5 142 0 147 0
37/1 |[Sasvar utca 103/a R/1 138 0 145 0
37/2 |Sasvar utca 103/b R/2_ 161 341 168 348
37/3 |Gizella tér 1 R/3 157 0 164 0
37/4 |Gizella tér 2 R/4 205 0 212 0
37/5 |Gizella tér 3 R/S5 147 0 159 0
37 Gizella tér 4 _ R/6 142 0 154 |
38/1 [Futorozsa utca 75 S/1 169 0 181 0
38/2 |Futdrdzsa utca 73 S/2 156 0 166 0
38/3 |Futdrdzsa utca 71 S/3 151 331 163 343
38/4 |Futdrdzsa utca 69 S/4 127 0 127 0
38/5 |Futordzsa utca 67 S/5 138 0 153 0
39/1 |Sasvar utca 99/c T/1 163 0 168 0
39/2 |Sasvar utca 99/a T/2 143 0 153 0
39/3 [Sasvar utca 99/b T/3 191 0 191 0
39/4 |Futérdzsa utca 81 T/4 186 0 190 0
39/5 |Futdrbzsa utca 79 T/5 131 311 131 311
39/6 |Futdrozsa utca 77 T1/6 127 0 142 0
40/1 |Futorozsa utca 68 u/1 140 0 140 0
40/2 IFutdordzsa utca 70 U/l 155 0 17 0
41/1 [Futorozsa utca 72 u/2 246 0 256 0
41/2 [Futérdzsa utca 74 u/2 221 0 221 0
42/1 |Futorozsa utca 76 V/1 260 0 272 0
42/2 |Futordzsa utca 78 V/1 191 0 206 0
43/1 |Futorozsa utca 80 V/2 161 341 176 356
43/2 |Futérdzsa utca 82 V/2 211 0 226 0
44/1 |Futorozsa utca 84 Z/1 166 0 176 0
44/2 |Futérdzsa utca 86 Z/1 162 0 177 0
45/1 |Futérdzsa utca 88 Z/2 165 0 177 0
45/2 |Futérdzsa utca 90 Z/2 156 0 166 0
46/1 |Osszefogas stny 2 K/11/1 142 322 154 334
46/2 |Futérdzsa utca 83 K/I1/2 126 0 151 0
46/3 |Futérbézsa utca 85 K/I11/3 171 0 171 0
46/4 |Futdrézsa utca 87 K/II/4 122 0 132 0
46/5 |Matyasdomb tér 5 K/11/5 213 0 220 0
46/6 |Matyasdomb tér 6 K/I1/6 140 0 152 0
46/7 |Matyasdomb tér 7 K/I1/7 127 0 152 0
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9/a szam tablazat

Az épiilet fenntartasi kbltség médositasa Iépcséhazanként 2022. aprilis 01-tél.

KOD  |cim Ep/iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizoras Egyéb Vizéras Egyéb

46/8 |Matyasdomb tér 4 K/11/8 157 0 164 0
46/9_|Maty3sdomb tér 3 K/11/9 130 0 150 0
47/1 |Ddra ter 1 I/TI/1 152 0 167 0
47/2 |Dora tér 2 J/11/2 157 0 172 0
47/3 [Dora tér 3 J/11/3 144 0 159 0
47/4 |Dora tér 4 J/11/4 144 0 159 g
47/5 |Dora tér 5 J/11/5 139 0 151

48/1 |Dora ter 11 MII/1 164 0 171 0
48/2 |Déra tér 10 MII/2 167 0 172 0
48/3 |Dora tér 9 MIl/3 204 0 209 0
48/4 |Dora tér 8 MI1/4 153 0 173 0
48/5 |Ddra tér 7 MII/5 152 0 164 0
48/6 |Déra tér 6 MII/6 190 0 205 0
49/1 |[Sasvar utca 112 NII/1 147 D 162 0
49/2 |[Sasvar utca 114 NII/2 165 0 172 0
49/3 |Olga utca 30 NII/3 170 0 177 0
49/4 |Olga utca 32 NII/4 143 0 150 0
49/5 |Olga utca 34 NII/5 156 0 163 0
50/1 [Matyasdomb tér 1 FII/1 136 0 141 0
50/2_|Futdrdzsa utca 89 FIi/2 133 0 145 0
50/3 |Futorézsa utca 91 FIi/3 140 320 145 325
50/4 |Futorozsa utca 93 FI1/4 156 0 181 0
50/5 [Futdrozsa utca 95 FII/5 | 190 0 200 0
51/1 [Olga utca 36 111/1 149 0 156 0
51/2 |[Olga utca 38 111/2 165 0 172 0
51/3 |Olga utca 40 111/3 137 317 149 329
52/1 |Budapesti ut 119/e All 153 0 165 0
52/2 [Budapesti ut 119/d All 159 0 171 0]
52/3 |Budapesti ut 119/c AIl 152 0 164 0
52/4 |Budapesti Ut 119/b AIl 157 0 162 0
52/5 |Budapesti ut 119/a AII 159 0 166 o |
153/1 |Orsika tér 6 BI12 239 0 246 0
153/2 |Orsika tér 5 BII2 162 0 174 0
153/3 |Orsika tér 4 BII? 151 0 158 0
153/4 |Orsika tér 3 BII2 156 0 156 0
53/5 |[Orsika ter 2 BII1 133 0 133 0]
53/6 |Orsika tér 1 BII1 186 0 196 0
54/1 |Budapesti ut 121/a CII 227 0 227 0
54/2 |Budapesti ut 121/b CII 228 0 228 0
54/3 |Budapesti ut 121/c CII 207 0 207 0
54/4 |Osszefogds stny 4 Cl1 168 0 168 0
24/5 |0sszefogas stny 6 CII 205 0 220 0
55/1 |Orsika ter 7 EII 210 0 225 0
55/2 |Orsika tér 8 EIl 160 340 167 347
55/3 [Orsika tér 9 EII 140 0 —152 0
55/4 |Orsika tér 10 EII 146 0 156 0
55/5 |Orsika tér 11 _Ell 142 0 154 0
56/1 |Osszefogas stny 1 DII1 137 0 137 0
56/2 |Osszefogas stny 3 DII1 154 0 154 0
56/3 |Osszefogas stny 5 DII1 137 0 137 0
156/4 |Osszefoqas stny 7 DII2 137 0 144 0
156/5 |Osszefogas stny 9 DII2 166 346 166 346
156/6 |Osszefogds stny 11 DII2 171 _0 178 0
57/1 [Rutafa utca 9 HII 139 0 154 0
57/2 |Rutafa utca 11 HII 139 0 154 0
57/3 |Rutafa utca 13 HII 139 0 i46 0
57/4 |Rutafa utca 15 HII 153 0 165 0
57/5 |Rutafa utca 17 HII 162 0 169 0
57/6 |Rutafa utca 19 HII 72 0 79 0
58/1 |Futorozsa utca 116 OP 162 0 169 0
58/2 [Futordzsa utca 118 OoP 158 0 170 0
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9/a szamu tablaza

Az épiilet fenntartasi kéltség médositasa lépcséhazanként 2022. aprilis 01-tSl.

KOD |Cim Ep/Iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
Vizoras Egyéb Vizorés Egyéb
58/3 |Futérdzsa utca 120 OoP 157 0 167 0
58/4 |Futdrdzsa utca 122 oP 143 0 153 0
58/5 |Futdrdzsa utca 124 OoP 148 0 158 1]
28/6 |Futérdzsa utca 126 _op 223 0 235 0
59/1 |Futorozsa utca 104 RS 127 0 137 0
59/2 |Futordzsa utca 106 RS 152 0 152 0
59/3 |Futbrézsa utca 108 RS 156 0 171 0
59/4 |[Futérézsa utca 110 RS 132 0 147 0
59/5 |Futdrdzsa utca 112 RS 132 0 144 0
29/6 |Futérdzsa utca 114 RS 107 0 _114 0
60/1 |Futorozsa utca 92 TI1 142 0 154 0
60/2 |Futérdzsa utca 94 TII 132 0 147 0
60/3 |Futordzsa utca 96 TII 152 0 159 0
60/4 |Futdrozsa utca 98 TII 162 0 172 0
60/5 |Futordzsa utca 100 TII 165 0 175 0
60/6 |Futérézsa utca 102 T 137 0 149 0
61/1 |Olga utca 29 U 148 0 163 0
61/2 |0Olga utca 27 UII 158 0 173 0
61/3 [Olga utca 25 UII 106 286 13 293
61/4 |Olga utca 23 UI1 162 0 177 0
62/1 |Olga utca 21 VI 153 0 165 0
62/2 |Olga utca 19 VII 159 0 166 0
62/3 |Olga utca 17 VII 138 0 153 0
62/4 |0Olga utca 15 V1] 151 0 151 0
63/1 |Olga utca 37 ZI] 142 0 157 0
63/2 |Olga utca 35 ZI1 148 0 155 0
63/3 |Olga utca 33 ZII 156 0 _161 0
63/4 |Olga utca 31 Z1] 200 0 200 0
64/1 |Matyasdomb tér 2/a GII 173 0 185 0
64/2 |Matyasdomb tér 2/b GII 179 0 194 0
64/3 |Matyasdomb tér 2/c GII 151 0 158 0]
64/4 |Matyasdomb tér 2/d GII 172 0 184 0
64/5 |Matyasdomb tér 2/e GII 182 0 192 0
64/6 |Matydsdomb tér 2/f GII _182 0 192 0
66/1 |[Olio utca 14 1015 123 0 135 0
66/2 |Oll6 utca 16 1015 113 293 123 303
66/3 |OlI6 utca 18 1015 168 348 207 387
66/4 [OlI6 utca 20 1015 120 0 12 0
72/1 |Ollo utca 22 1014 147 327 162 342
72/2 |Ollé utca 24 1014 101 281 108 288
72/3 |Ollé utca 26 1014 80 260 85 265
72/4_|0ll6 utca 28 1014 123 0 133 0
77/1 |Gesztenye u. 2/a 1045 147 0 167 0
77/2 |Gesztenye u. 2/b 1045 121 0] 133 0
Z7/3 |Gesztenve u. 2/c 1045 152 0 167 0
76/1 |Gesztenve u. 4/a 1046 162 0 182 0
76/2 |Gesztenye u. 4/b 1046 151 0] 166 0
76/3 |Gesztenve u. 4/c 1046 136 0 151 0
74/1 |Gesztenye u. 6/a 1047 130 310 _155 335
74/2 |Gesztenye u. 6/b 1047 140 0 _160 0
74/3 lGesztenye u. 6/c 1047 135 0 155 0
75/1 |Gesztenye u. 8/a 1048 210 0 225 0
75/2 |Gesztenve u. 8/b 1048 185 0 200 0
Z2/3 lGesztenve u. 8/c 1048 190 0 205 0
71/1 |Gesztenye u. 10/a 1049 161 0 186 0
71/2 |Gesztenye u. 10/b 1049 132 0 152 0
71/3 |Gesztenve u. 10/c 1049 137 0 149 0
78/1 |Felsomalom u. 2/a 1051 140 0 145 0
78/2 |Felsémalom u. 2/b 1051 171 0 176 0
78/3 |Felsémalom u. 2/c 1051 166 0 178 0
78/4 |Felsémalom u. 2/b 1051 3700 0 3900 0
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9/a szamu tablazat

Az épiilet fenntartasi koéltség médositasa Iépcs6hazanként 2022. aprilis 01-tdl.

KOD |cim Ep/iph Jelenlegi befizetés Ft/m2 Uj befizetés Ft/m2
- Vizoras Egyéb Vizéras Egyéb
67/1 |Felsémalom u. 3/a 1001 161 0 168 0
67/2 |Felsémalom u. 3/b 1001 161 0 168 0
67/3 |Felsémalom u. 3/c 1001 161 0 _171 0
67/4 |Felsémalom u. 3/d 1001 146 0 153 0
67/5 |Felsémalom u. 3/e 1001 161 0 176 0
67/51 |Felsomalom utca 3/a 6600 0 7000 0
67/12 |Felsomalom utca 3/a 6100 0 6300 0
67/21 |Felsémalom utca 3/b 7600 0 7900 0
0__ |Felsbmalom utca 3/b 0 0 0 0
67/71 |Felsomalom utca 3/c 5100 0 5700 0
67/31 [Felsbmalom utca 3/c 6600 0 6800 0
67/41 |Felsémalom utca 3/d 5350 0 5900 0
67/42 |Felsémalom utca 3/d 5000 0 5200 0
67/61 |Felsémalom utca 3/e 4950 0 5500 0
67/62 |[Felsémalom utca 3/e 7000 0 7600 0
73/01 |Vizesés u, 26 4500 5000
73/02 |Vizesés u, 28 4900 5200
73/03 |Vizesés u. 30 4900 5000
73/04 |Vizesés u. 32 4900 5200
73/05 |Vizesés u, _ 34 4900 5200
73/06 |Vizesés u._ 36 4900 5200
73/07 |Vizesés u. _ 38 4900 5200
73/08 |Vizesés u, _ 40 4700 5200
73/09 |Vizesés u. 42 4900 5200
73/10 |Vizesés u. 44 4700 5000
73/11 |Vizesés u. 18 5300 5500
73/12 |Vizesés u. 20 5200 5500
73/13 |Vizesés u. 22 5200 5500
73/14 |Vizesés u. _24 4900 5200
79/1 |Centenarium stny orvosi rendels || 23200 23400
0 ___|Centendrium stny CBA 36000 37500
0 |Centenérium stny ok I 8500 8700
0___|Centenarium stny fodrészat 3500 3500
0 |Centendrium stny zze?::::: 9000 7500
0 IMagdn tulajdon 0 0 1]
79/2 |Centenarium stny HUNG’:(F;OSACK 4300 4300
79/3 |Centenarium stny XVI., Onk. 4500 4500
79/4 |Centendrium stny Gyémént patikall 10200 10600
79/5 [Centenérium stny o oo I 25000 26000
79/6 [Centendrium stny Széger Ivett 3800 3800
79/7 |Centendrium stny shenrens 11 13000 13000

2022.03.02 VR



OSSZEFOGAS 10. szdma tabla

Lakasszovetkezet . 2021. évi
Uzemeltetési hiany
kimutatasa
Epiilet Uzemeltetési Tagi
cime hidny (Ft) Thlfizetés (Ft) Hétralék (Ft)

Egyenes utca 18. 71911 24295 1 060
Margit utca 94. 61 740 39 883 30490
Linda tér 7. 4 565 49 943 10
Futérézsa utca 65. 17 302 14 583 17 850
Centenariumi sétany 2. | 74 414 32618 10 860
Olga utca 4. 350 549 10 065 98 500
Olga utca 28. 90 258 26 149 16 620
Futorézsa utca 77. 41725 1 19 695
Futérézsa utca 86. 61 571 81198 19 051
Futdrézsa utca 83. 322579 56 845 43 638
Matyasdomb tér 7. 541418 133 790 0
Maétyasdomb tér 3. 125510 44 016 15 045
Dbra tér 8. 100 053 31 560 15270
Futérozsa utca 93. 388 733 76 915 2 580
Futérézsa utca 94. 123770 14 705 0
Olga utca 29, 40 108 10110 0
Olga utca 27. 128 539 19 670 18 190
Olga utca 23. 39 005 36 025 0
Olga utca 37. 4762 60 409 29 094
Ol16 utca 18. 16 465 20353 20320
Felsémalom u. 3/D. TE-MEN tizlet 41793 0 5650
Felsmalom u. 3/A. Uzlet 13 416 6 600 0
Felsémalom u. 3/E. Uzlet 30610 0 2500
Felsémalom u. 3/E. tizlet 54 771 0 0
Felsémalom u. 3/C. iizlet 23798 0 20 400
Gesztenye utca 10/A. 146 628 13915 0
Gesztenye utca 10/B. 19 248 21 697 85 500
Vizesés utca 26. 4130 28 512 0
Vizesés utca 28. 13 976 9710 0
Vizesés utca 32. 14 937 0 0
Vizesés utca 34. 7638 0 0
Vizesés utca 40. 7304 0 0
Vizesés utca 44. 2 604 4700 0
Vizesés utca 18. 61 025 9 900 0
Vizesés utca 20. 23 009 0 0
Vizesés utca 22. 5789 0 0
Vizesés utca 24. 4378 0 100
Gesztenye utca 6/A. 159 721 3121 6 890
Gesztenye utca 6/C. 4872 945 10 550
Gesztenye utca 4/A. 292 554 29 825 0
Gesztenye utca 2/A. 155 939 14 405 8410
Felsémalom utca 2. Teremgarazs 183 122 26 250 29 500
Gyémént Patika "N" jeli épiilet 18 279 29 760 )

Minddsszesen: 3894518 982 473 527773
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11/a szdm t4dbldzat

Fités - melegvizdij befizetésének alakuldsa

2022 aprilis 01-13l

jelerieg tervezett valtozds merieke
CiM 2021 040146l 2022 04016l

A-1l [BupapEesT G 119/a/8/C/D/E/ 195 | 355 200 | 360 5 | 5
B-Il [oRsia TER 3/4/5/6/ 200 | 340 200 | 360 0 0
B-Il [orsikater1/2 205 | 345 205 | 365 0 0
C-ll [Seomoais a/b/C 190 (350 | | 195 [ 355 || 5 | 5
D-1l |8sszeroGAs stny 1/3/5 190 | 350 195 | 355 5 5
D-1l [6sszeroGAs sty 7/9/11 200 | 360 205 | 365 5 5
E-1l [orsika TEr 7/8/9/10/11 190 | 350 | | 200 | 360 10 [ 10
G-II [y AehSooms IéR 220 | 380 | | 225 | 385 || 5 | 5
H-Il [ruraravtcasninsnsnine| | 195 | 355 200 | 360 5 5
O-P |FurorSzsa utca 200 | 360 | | 200 | 360 0 0
R-S [Fur6rGIsA utCA 205 | 345 205 | 345 0 0
T-Il |FurorGzsa urca 200 | 360 | [ 200 | 360 0 0
U-Il [oteA utca 23/25/27/29 200 | 360 200 | 360 0 0
V-1l [oica utca 15/17/19/21 200 | 3460 200 | 340 0 0
Z-11 |oLca utca 31/33/35/37 200 | 360 200 | 340 0 0

késziilt: 2022.02.16 13:00 Varga R2022 F M.xls kész! UJ AR
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Osszefogas Lakasszovetkezet

14. szamf tabla

Epiiletfenntarts agazatban a rezsimegtakaritisok Gsszege 2013. januar 1-t61 2021. december 31-ig

Rezsicsbkkentés

kézmitipusonként

(Ft)

E ) Villamos . ) o
E ﬁ Haz Epiilet jele energia V|:I|.k?zmu Y',Z,:'lk?,zml” g;:g]a:::;si Kéménysepréipari Rezsicsbkkentés
3 X egyeteme.s cs A?I'ORNA viz KBzszolgaltatas kdzszolgéltatés | éplletenként dsszesen
szolgaltatas
1 001 | 0022 A 21938 15 042 -42 960 558 530 23 064 575 614
2 001 0023 B 17 032 3815 -4 372 286 23 064 416 193
3 001 0024 c 13 870 15297 62 329 66 348 25210
4 001 0025 D 19 786 134 600 59 851 558 530 11532
5 001 0026 E 32 469 7 263 2404 558 530 23 064
6 001 0027 F 20473 1230 8637 547 470 23 064
7 001 0028 G 181 103 -7 047 132 330 1436 644 82 433
8 001 0029 H 107 099 24 496 87 374 1336 377 61 564
9 001 0030 I 128 071 32 953 96 287 1489 142 71949
10 | 001 0031 J 469 021 67 285 310 198 4 604 576 200 715
11 | 001 0032 K 64 659 -6 871 57 658 1259 851 72 904
12 | 001 0033 L 178 038 -15 674 67 486 1249774 49 002
13 | 001 0034 N 191 496 -14 627 13 861 2 606 406 113 027
14 | 001 0035 (o} 577 882 4448 168 228 4180 558 180 296
15 | 001 0036 P 264 449 16 153 83752 1529 039 86 374
16 | 001 0037 R 169 827 22718 89 643 637714 74 600
17 | 001 0038 S 194 437 2543 64 909 2240 437 110 642
18 | 001 0039 T 226 570 20917 138 378 2104 165 114 893
19 | 001 0040 Ut 127 950 11150 29 850 1117 060 62 505
20 | o001 0041 vz 175616 8592 24 422 400 003 51 462
21 1 001 0042 Vi 66 579 4070 23735 1117 060 57 964
22 | 001 0043 V2 51613 23932 53 209 851524 51 462
23 | 001 0044 21 75795 5 851 22078 658 070 52 287|
24 | 001 0045 Z2 B5 326 -725 25 720 1117 060 48 795
Centen_{gium . iitem 3461 099 386 511 1579 375 32 597 154 1671872
25 | 002 0046 K-ii 414 938 6 327 3451 4002 731 169 012 4 596 459
26 | 002 0047 - 128 582 4032 -11 195 1675 489 74616 1871524
27 | 002 0048 M-ll 225687 23 601 78 426 2738123 104 366 3170 203
28 | 002 0049 N-It 291 756 6 147 1394 1861733 72216 2 233 246
29 | 002 0050 F-ll 147 079 -10 012 13 660 1976 882 90 908 2218 517
30 | 002 0051 I3l 117 042 10 210 62 075 1311492 56 513 1557 332
31 | 002 0052 Al 630 690 0 0 1954 652 0 2585 242
32 | 002 0053 B-ll 1720 058 0 0| 1675 388 0 3 395 446)
33 | 002 0054 C-ll 729 405 0 0 1954 552 0 2683 957
34 | 002 0055 E-ll 1548 178 0 0 2327 006 0 3875 184
35 | 002 0056 D-lt 1653 026 0 0 2326 905 0 3979 931
36 | 002 0057 H-I 654 849 0 0 2047 640 0 2702 489
37 | 002 0058 O-P 1120 219 0 0 1658 800 0 2779019
38 | 002 0059 R-S 1071894 0 0 1940 828 0 3012722
39 | 002 0060 T 955 207 0 0 2969 252 0 3924 459
40 | 002 0061 u-it 1295779 0 0 1117 060 0 2412 839
41 | 002 0062 V-I 1068 459 0 0 1117 060 0 2185 519
42 | 002 0063 Z-l 210905 0 0 1117 060 0 1327 965
43 | 002 | 0064 G-ll 409 873 0 0 2464 180 0 2874053
44 | 002 0153 B-ll/2 386 279 2714 0 1396 224 0 1779 789
45 | 002 0156 D-11/2 596 443 0 ] 2 778 624 0 3 375 067,
Centendrium Il. iitem 15 376 348 37 591 147 811 42 411 581 567 631 58 540 962
46 | 003 0006 Bényai E. 3. 28 176 20 187 51508 399 024 12 605 511 500
47 | 003 0007 Bényai E. 1. 45178 41571 147 867 99 540 11532 345 688
48 | 003 0008 Egyenes u.25. 32775 16 603 39 096 558 530 11532
49 | 003 0009 Egyenes u.23. 35 585 2971| 19 391 99 540 11532
50 | oG3 0610 Egyenes u.2l. 76 672 11652 30 858 558 530 11532
51 | 003 0011 Zalavér u. 4. 34613 10 736 41711 558 530 115632
52 | 003 0012 Egyenes u.22. 48 849 28 975 59 112 558 630 11532
53 | 003 0013 Egyenes u.20. 26 437 27 068 78 743 99 540 11532
54 | 003 0014 Egyenes u.18. 21588 20 607 36 394 558 530 11532
55 | 003 0015 Kerepesi u.164-174. 158 785 27792 133276 2053 102 51894
56 | 003 0017 Egyenes u. 16. 0 5084 9 458 558 530 17 095
57 | 003 0018 Szolnoki u. 4. 0 -5 926 -150 558 530 17 095
58 | 003 0019 Szolnoki u. 3. 20 231 8817 13 165 558 530 17 095
59 | 003 0020 Szolnoki u. 2. 36 509 2374 8378 558 530 25325
60 | 003 0021 Czirdky u. 2-6. 71 656 88 26 091 1116 858 27 948
Ond vezér lakételep 637 054 218 599 694 898 8 894 374 261 313
61 | 004 0066 1015. ép. 265 339 66 107 247 309 842 305 53 791
62 | 004 0067 1001. ép. 202 158 66 625 342 009 1216 434 98 022
63 | 004 0071 1049.6p. 86 568 -10 895 4893 524 367 39134
64 | 004 0072 1014. ép. 167 332 51288 142816 837 694 58 874
65 | 004 0073 1003. ép. 7 506 13 936 24 103 0 0
66 | 004 0074 1047. ép. 127 006 2986 -73 600 651 551 39 393
67 | 004 0075 1048. ép. 70 936 -10814 4857 521 549 34 921
68 | 004 0076 1046. ép. 111 442 -7 046 173 682 558 530 36 907
69 | 004 0077 1045. ép. 72 283 7329 16 068 558 530 46 144
70 | 004 0078 1051. ép. 258 134, 11353 12 328 496 689 36 746
Ostoros-Baébitas dti itp. 1368 704 190 869 894 465 6 207 649 443 932
Mind 5s%_e5en: 20 843 205 8335701 3316 549 90 110 758 2944 748 118 048 830'




Tartalomjegyzék

Beszamol6 a lakasszovetkezet Igazgatosaganak 2021. évi tevékenységérdl, a
2022. évi tervekrol.
- Az igazgatésighoz beadott irdsbeli inditvany az Alapszabaly
modositasara.
- Hatarozati javaslatok.
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