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Készittette: Schvab Ferenc
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Alltaldnos adatok
Cim: Ond Vezér Lakételep, 1163. Budapest, Egyenes utca 22. Hrsz: 100002/1

Epités/ birtokbavétel idépontja: 1976.
Alapteriilet: 277 m2.



Szintek szama: 6, (1 szerelGpince, 1 foldszint + 4 emelet).
Lakasok szama: 19.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetdszerkezet

A tet6 vizszigetelése poliészterbetétes modifikalt-bitumenes nehézlemez, Kb: 5-6 éves, kordnak megfeleld
allapotban van. Felujitasa egyelére nem iddszerii. Funkciodjat el tudja latni.

Felépitménvek

A tetdn 6 db szell6zo6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, az allapotuk a fugak
hidnyossagait eltekintve megfeleld, ezek karbantartésa javasolt. A fiistgaz elvezetd rendszerek 12-éve
Multikamin- Furanflex technolégiaval felujitasra keriiltek. A felépitmények oldalan a tégla néhany helyen
mar elkezdett porladni, a fuga sok helyen hidnyos. A tovabbi karok megel6zése érdekében javasolt a
kémények teljes feliileten t6rténé vakolasa.



Kiilsd vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kdporozott koranak megfeleld allapoti. Helyenként a természetes ¢piiletmozgas
kovetkeztében, foleg az ontdtt beton koszorak kdrnyékén repedések jelentek meg.

Labazat

Az épiilet 1abazata repedezett és helyenként elvalt a faltdl, javitdsa esetlegesen a szigetelése idGszerti.



Szolgalati jarda
A szolgalati jarda megfelel6 allapotd, biztonsagos kozlekedésre alkalmas.

Fdébejirat lépcsé
A fdbejérathoz vezetd ,,viacolor” burkolat épp, biztonsigos kdzlekedésre alkalmas.

A f6lépcsd megsiillyedt javitdsa mar megtortént.



Bejarati ajtok
A belsd, 1épcséhazba vezetd ajté cseréje aluminium szerkezetiire 2017.-ben megtértént, allapota megfeleld.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Fermax tipust, karbantartdsa rendszeresen megtorténik, 4llapota megfeleld.



Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években megtortént, allapotuk megfeleld, a 1épcsdhazi megbizott részére
érkezett killdemények kiilon, a fobejarat mellett elhelyezett taroloba keriilhetnek elhelyezésre.

Belsd nvildszarék. sorolt szerkezetek g

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, llapotuk megfeleld, azonban néhany helyen
befolyhat az es6viz tomitésiik, mazolasuk és karbantartasuk sziikséges.



Kizos tarolék. kukatdrolék

A lépcs6hazban 1évé tarold kukamoso helyiségek allapota a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatdsara
alkalmasak.

Lépcséhazi burkolatok. korlat

A lépcséhazban 1év6 burkolatok folytonosak, hiany csak a fali csempével burkolt részeken talalhatd. Az
aljzat eredeti, az épitéskor lerakott ,,metlaki” lapokbdl keriilt kialakitasra. A fali csempe nagyrészt még az
eredeti, azonban t6bb helyen javitas nyomai lathatbak. A korlatok allapota és rdgzitése biztonsagosnak
mondhato.




Lépcsdhazi falak allapota

A lépcsShazban a csempeburkolat feletti, szabadon 18vé falfelilletek (az elmilt években elmaradt) festése
id6szert.



Aramellitss

Az épiilet ramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, dnallo villanyodra biztositja. A villanyora elhelyezésére
1étesitett szekrényeket, t6bb helyen tarolasra hasznaljak, ezek rendeltetésszer(i hasznalatara fel kell hivni a
lakéastulajdonosok figyelmét. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megéallapitott
hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kabeltévé. belsé elektromos szerelvények

Az épiiletbe kamera, illetve riaszt6 rendszer nem keriilt kiépitésre. A kabeltévé szolgaltatast a Matav
biztositja. A felmérés iddpontjaban ,,logd”, hibadsan miikodé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor
nem volt. A belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi flités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lak6egységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozd vezeték tomorré tétele 2009.-ben megtortént. A viznyomo csd valamint a csapadékviz elvezetd
rendszer részben mar feltjitasra keriilt, azonban a teljes hal6zat még nem, ezek feljitasa id6szer(,
egyiddsek az épiilettel. A vezetékek mar elérték a beépitéskor tervezett élettartamukat, meghibasodasuk
barmikor eléfordulhat.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolds az ingatlan el6tti kozteriileten, az Egyenes utcaban
lehetséges.

Pince



Az épiiletben tarolopince Iétesitésére nem keriilt sor, a kialakitott helyiségekben (szereldpince) kizarolag a
kdzmii vezetékek hozzaférhetdsége van biztositva. A lakastulajdonosok felesleges és egyéb targyainak
elhelyezésére csak a f6ldszinti kozos tarolokban van lehetdség.

Az 6sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos tertiletekre
vonatkozo6 megdllapitdsokat tartalmazza.
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9. szamu melléklet

Allagfelmérés
Epiilet cime:
[Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak Kelot Dél Nyugat | Megjegyzés
WKﬂMvakolat Atka  |kbpor/ter{M JK F (M K F (MK F ([M/K F
fm,m2  |hdszig. [~ '
Oldatfal kdpor/ter{h@ KF (MKF (MKF(MKEF
fmm2 _ |hGszig | B i
Lébazat va.kolt MK F (MK F (MK F MK F
fm,m2 fricskéit
Szolgélati jarda Beton / Aszfalt MKF (MKF MKF (MKF
fm,m2 - i I =
Tot6 Folillet |bitumenegM K F (IM)K F (M K F ([M K F
fm,m2 palaszor, T
Attika lemez M) K F M K F (MK F (M KF
fm,m2 |bitumenes i
Pala szines MKF MKF |[MKF |[MKF
fm,m2 matt
Ceerép |beton MKF [MKF MKF [MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF MKF [MKF
fm,m2
|Fébejérat Lépesd |(M K F Tetd tartozékal M K F
Ajto (M KF Tetd kiblivé K F
Elbteté (M K F Tetd feiépitmény M K F
Hitso baejarat Lépcsd M K F Kazdnhaz szerk. M K F
Ajté MK F Szeilbz6 felépitm. ﬂ _l\./_l.l K F
Elbtets MKF db.
Oldal bejérat Lépcsé | M K F Kémény labazat M/K F
Ajto M K F do. [~
Eiftoté M K F Kémény old.feifllet (M K F
Kuka tarolé Ajt6 (M K F db. |~
Csempe (MK F 1Kémény fedSlap (| M K F
m2 db.
Festés |(M K F Viilamharité M/K F
m2 Antenna | Epsiet | Magan
Kdzds téroldk Uveg feltilatek
Kdzds throldk fsz. [Nagy [(M/ K F Lépcs6hazi ablakok M/ K F
Kicsl M/ K F db.
Pincel tarolok Jobbold.|(W K F Kopolit feltilet MKF
Balold. [(M K F db.
Kdzépsé || W K F Kuka térolé ablak |M K F
Tarolé ablak, ablak keret (M KF db.
LépcsShaz ablak fém szerk. | MK/ F Kazds tarolé ablak (M K| F
Lépcsbhdz belsd részei Kozds tar.kop. MK F
Csempe | M K F [Lh.vilag. [ M(K)F db.
m2 Pince ablak/szell6z6|M ) K F
Festés | M K F [Kills§vil.| M(KIF db.
m2
Koridt | M K F [Lémpa | MK F |Kaputelefon kp.ber.(|M| K F
fm db Postalada (M K F
Repadés | Vakolat (M K F
fm m2 Féaloszté berend. \[M) K F
Garézs ajté, kilaréd M K F Gézvezetdk (M K F
2Zépornyeld M K F Viznyomo vezeték ([M) K F
Kérnyezet MK F Szennyviz vezeték (|M) K F
Betdk jelentése: M = Megfoleld, K = Karbantartés, F = Felujitds
-
A felmérést készitették

Datum:



