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Készittette: Schvab Ferenc : =



Alltaldnos adatok

Cim: Centendriumi Lakételep II. {item, 1165. Budapest, Rutafa utca 9. Hrsz 107100/21
Epités/ birtokbavéte] idSpontja:1987.

Lakasok alapterdilete: 682,00 m2.

Ko6z6s helyiségek alapteriilete: 135 m2.

Szereldszint/pince alapteriilete: 173,00 m2.

Lakasok szama:10.

Szerkezet tipusa: el6re gyartott vasbeton

Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,lapos teté”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2016.-ban a teté szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki 4llapotban van. Feldjitdsa egyelére nem idészerii.

Felépitménvek

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kornyezeti hatasoktol védve a 1épes6hazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfeleldének mondhat6. A kdzponti elszivok feldjitasara
2022,-ben sor kertilt.

Kiilsé vakolat

Az ¢piilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenként a
termeszetes ¢piiletmozgas és elhasznélodas kovetkeztében a dilatécids hézagok tdmitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6zo racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgélata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan a Rutafa utca feldl a gardzsok szintjén, a ,,g6dor” feldl, a tarolok magassagaban
keriilt 1abazat kialakitasra.




Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapott, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kizlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartdsa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fdbejarat 1épcséd

A f8bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsd feltijitdsa 2023-ban megtortént, dllapota kozlekedesre
alkalmas. Kialakitisa csak a Rutafa utca feldl tortént meg, a hatsé ,,godor™ fel6li bejaratnal nincs
szintkiilonbseg.

Iﬂeiérati ajté
A belsd, 1épcs6hazba a Rutafa utca feldli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, ,,hats6” bejaraton
lehet bejutni. Cseréjére 2023-ban sor keriilt.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon a bejarati oldalon keriilt kialakitisra. Codefon tipusi, karbantartasa, sziikség szerinti javitasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladdk

A postaladak a 1épcséhaz hatso bejaratanal a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmilt években nem tortént
meg, allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhatd.



Belso nvilaszardk, sorolt szerkezetek

A 1épcsohazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az es6viztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban levd
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozis tarolok, kukatarolék

A 1épcséhazban kiilon kukatérolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara a
Rutafa utcéban elhelyezett kiilon , kukatérolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kdzvetlenil végzi a
szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciojuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a
1épcsdhaz alaksori részén taroljak.
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Lépeséhazi burkolatok, korlat

A 1épcs@hazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.
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Lépcsohazi falak dllapota

A lépcsShazban a falburkolatok festése mar iddszerti, a természetes elhaszndlodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogadé helyiségben az ELMU Altal elhelyezett
kapcsolészekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6ndll6 villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsigtechnikai feliilvizsgalatai altal megéllapitott hianyossagokat a felmeérés nem
tartalmazza. A villanyérak utani halozat karbantartasarol a lakéastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemil késziilékek biztositjdk. A gaz csatlakozd
vezeték tomorré tétele még nem tdrtént meg. A lakdsokban csak a tlizhelyek ellatasdhoz szitkséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitisa idészerti, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.
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Kamerarendszer, kdbeltévé, belsd elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logé”, hibadsan milkéds elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Garazs

A 1épcséhazban gardzs a Rutafa utcai alaksori (utca) szinten keriilt kialakitésra, ezek hasznalatira bérleti
szerz6déssel tébbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolds az ingatlan el6tt s mogott a
kozteriileti parkolokban lehetséges.
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Pince

Az épiiletben tarolé pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetésége, az dramfogado helyiség valamint a
lakastulajdonosok magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, €s csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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Batiik ialmuu:@z Slogielald, K = Katbantartés, F = Folljiths

Ditum:  COZhe 22, 0f.
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A felmarest késaitetiok
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