Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Rutafa utca 17.
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Készittette: Schvab Ferenc ; =



Alltalanos adatok
Cim: Centenariumi Lakotelep II. iitem, 1165. Budapest, Rutafa utca 17. Hrsz 107100/21

Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.
Lakasok alapteriilete: 616,00 m2.

Koz6s helyiségek alapteriilete: 135,00 m2.
Szereldszint/pince alapteriilete: 173,00 m2.
Lakasok szama:10.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2012.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelel6 milszaki allapotban van. Feltjitasa egyelére nem idOszer(l.

Felépitmények

A tet6n 2 db szell5z6 felépitmény, valamint a kornyezeti hatasoktdl védve a lépcshazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbél késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenkent a
természetes épiiletmozgas és elhasznalddas kdvetkeztében a dilatdcios hézagok tomitéanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan a Rutafa utca feldl a garazsok szintjén, a ,,godor” feldl, a tarolok magassagaban
keriilt 1abazat kialakitasra.
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Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfelelé allapott, biztonsagos kdzlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem tdrténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fébejarat 1épcsod

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcs6 feljitasa 2019-ben megtortént, allapota kozlekedésre
alkalmas. Kialakitasa csak a Rutafa utca fel6l tortént meg, a hatso ,,g0dor” feldli bejaratnal nincs
szintkiilonbség.

I@eiérati ajto
A belsd, 1épcséhazba a Rutafa utca feldli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év0, ,,hatsé” bejaraton
lehet bejutni. Az ajto cseréje 2019-ben megtortént.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon a bejérati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartésa, sziikség szerinti javitisa
rendszeresen megtdrténik, allapota megfelelo.




Postaladak

A postaladak a lépcséhaz hatso bejaratanal a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmiilt években nem tortént
meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Bels6é nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje 2019-ben megtdrtént. Allapotuk megfeleld, azonban néhany helyen
befolyhat az es6viztdmitésiik, karbantartésuk javasolt. A lakdsokban 1év6 nyildszarok cseréjérdl a
lakéstulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kizis tarolok, kukatarolok

A 1épcséhazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara a
Rutafa utcaban elhelyezett kiilon ,kukatarolok” épiiltek, melyekbél az FKF Zrt. kdzvetleniil végzi a
szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasira alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a
lépcs6haz alaksori részén taroljak.

Lépcsdhazi burkolatok, korlit

A 1épesBhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbél és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok éllapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.







Lépcsohazi falak allapota

A lépcsShazban a falburkolatok festése mar id8szerti, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogad6 helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsolészekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6néllo villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villany6rak utani haldzat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakdsokban kozponti flités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetdn elhelyezett, kozponti giziizemil késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtortént. A lakasokban csak a tlizhelyek ellitésdhoz sziikseges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomoévezeték teljes feltjitasa idészerii, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belso elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logd”, hibasan mitk6dé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden miikodott.

Garazs

A 1épcséhéazban garazs a Rutafa utcai alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara berleti
szerzbdéssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan eldtt és mogott a
kozteriileti parkolokban lehetseges
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Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor 1épcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kdzmii vezetékek hozzaférhetdsége, az dramfogadd helyiség valamint a
lakastulajdonosok magantulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az 5sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év8, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozo6 megallapitasokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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8, szdmii meltéklet
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A felmérést készitették
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