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Osszefogis Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utea 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Rutafa utca 11.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc  --- ===



Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Rutafa utca 11. Hrsz 107100/21
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 618,00 m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 135,00 m2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 170,00 m2.

Lakasok szama:10.

Szerkezet tipusa: el6re gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tet6 kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2017.-ben a tet szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki allapotban van. Feldjitasa egyelére nem iddszerd.

Felépitménvek

A tetén 2 db szelléz6 felépitmény, valamint a kdrnyezeti hatasoktol védve a 1épcsohazi [égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyértott vasbeton elemekb6l késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalddas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszelldz6 racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

A 1épcsdhaz oldalfalan a Rutafa utca feldl a gardzsok szintjén, a ,,godor” feldl, a tdrolok magassagaban
keriilt 1abazat kialakitasra.




Szolgilati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kézlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
névényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fébejarat 1épcséd

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felujitasa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas. Kialakitisa csak a Rutafa utca fel6l tértént meg, a hatsé ,,g6dor” feléli bejaratnal
nincs szintkiilonbség.

Be'|érati ajtoé

A belsd, Iépcséhazba a Rutafa utca feloli fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1évo, ,,hits0” bejaraton
lehet bejutni.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon a bejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipust, karbantartasa, sziikség szerinti javitasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.
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Postaladak

A postaladak a lépcséhaz hatso bejaratanal a f5ldszinten talalhatéak, cseréjiik az elmult években nem tortént
meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Belso nyilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépcsoéhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év6
nyilaszarok cseréjérol a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kizés tarelok, kukatarolok

A lépcséhazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék térolasara a
Rutafa utcéban elhelyezett kiildn , kukatarolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kdzvetleniil végzi a
szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciojuk ellatdsara alkalmasak. A szelektiv tartdlyokat a
1épcsdhaz alaksori részén taroljak.




Lépcsohazi burkolatok, korlat
A 1épcséhazban 1évé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhatd.










Lépesohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mar id6szerd, a természetes elhasznalédds, és a koltozesek miatt a
falfeliilet helyenként foltos.

12



Aramellitas

Az épiilet aramellatasat, a f6ldszinten az aramfogado helyiségben az ELMU éltal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nall6 villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megéllapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyorék utani halézat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kozponti fiités keriilt kialakitasra, az chhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A lakasokban csak a tiizhelyek ellatasahoz szikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet rendszer, a belsé csapadékviz elvezetes, valamint a viz-
nyomévezeték teljes felGijitisa idészerti, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kibeltévé, belso elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kéabeltévé szolgéltatist a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logé”, hibasan milkddé elektromos szerelvény, kapesolé konnektor nem volt. A
belso vilagitas rendeltetésének megfelelden miikodott.
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Garazs

A 1épesBhazban garazs a Rutafa utcai alaksori (utca) szinten keriilt kialakitdsra, ezek hasznélatéra bérleti
szerzbdéssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolds az ingatlan elott és mogott a

kozteriileti parkoldkban lehetséges.
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Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor 1épcsdhazi része melletti két oldalon kertilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetdsége, az dramfogadé helyiség valamint a
lakéastulajdonosok magéntulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kzos tertiletekre
vonatkozo megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szdmd meliékiet

Epdlet cima: @f‘&‘, XUj_ m Ak

[Hiba elhelyezkedése dgtaj szer. Kivitel Eszak | Kelet D&l | Nyugat
Kilis§ vakolat Attika  (kbpor/ter{@) K F [KDK F M)K P [k F
fen,m2 hdszig.
Oldatfal |kSporfter{P K F 1oF K F MK F (MK F
fmm2 _|hdsig’
Libazat lvakolt KF KF IDKF (D KF
fm,m2 fracskitt
Szolgalati farda Beton / Aszfalt [QI(F bn;bxﬂﬂxr
fm,m2 |
Totd Feliilot |bitumen KF (MKF T_‘; KF K F
fm,m2 palas26r.
At llemez M KF M KF MKF [MKEF
fm,m2___|bitumenes]
Pala sines M KF [MKF MKF |MKF
fm,m2 matt
Cserép fbeton M KF [MKF | KF M KEF
fm,m2 éh
Zsindaly MKF MKF MKF [MKF
fm,m2
Fébejarat Lépcsé |87 K ¢ Tets tartozéiai M/K F
Alts KF Tats kibivo MKF
Estets [0 k F Tetd folépitmény |M K F
|Hatso bejarat LépcsS | (W) K F Kazinhéz szerk. MKF
Ajto gk F Szeliszl feléptm. (M K F
Eiftots | K F db.
Oldal bofdrat LépcsS | M K F Kémény labazet |M K F
Ajto MKF db.
Etots | M k F Kéménry oll.felllst |M K F
Kuka tirolé Ajto (% K F 1 db.
Csompe |\81 K Wmmmmp MK F
m2 db.
Festés [(M x F Villimharito M)k F
m2 Antenna | EpGiet | Magin
Kb2is threldk |Uveg feliiletek
Kbz0s throlok fez. [Nagy | Wh K F Iupceéhmmakok@x F
Kiesi M KF | db. |
Pincel trolok Jobbold| M k F 1Kopolit fetiist WK F
Balold. | M K | db.
KozbpsS | M K F |Kuka tarols ablak | K £
Tarolé ablak, ablak kerat MK F db.
Lépcsbhiaz ablak témszerk. | M K F |KBz8s térolo abiak K F
B
LépcsShiz belss részol K825 tr.bop. K F
Ceamps | @K F [Lhvilig. | M K F db.
m2 |Pince ablai/szelitzslM K F
Vesﬁs | WK F [Kilssvil.| M K F db.
m2
Kot | |3 K F |Lampa | M K F Kaputslefon kp.bor, [V) K F
fm db Postalada K F
Repedss | Vakolat | M X F
fm m2 Feloszts berand. (M) K F |
Garizs ajtd, kijard KF Gizvezeték (V) & F
Zapormyeld K F Viznyomo vezeték %’ KPS
Komyazet K F Szenfyviz vezetdk K F

Betlk elontsse: (#)= Magfolols, K = Karbantartés, F = Felijitis

vsum: 22 L 07. 0F.

=

A felmérést készitették
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