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Készittette: Schvab Ferenc



Alltalanos adatok
Cim: Centenariumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Orsika tér 7. Hrsz 107100/20

Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.
Lakasok alapteriilete: 545,00m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 157,00 m2.
SzerelGszint/pince alapteriilete: 177,00 m2.
Lakasok szdma:8

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetdszerkezet

A tet kialakitisa ,Japos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2017.-ben a tetd szigetelése
javitdsra, cserélésre keriilt. Megfelel miiszaki allapotban van. Feldjitasa egyelére nem id&szerdl.

Felépitménvek

A tetén 2 db szellézd felépitmény, valamint a kérnyezeti hatdsoktol védve a 1épes6hazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato. A csapadékviz elvezetd rendszer,
valamint a kozponti elszivok feltjitasara még nem kertilt sor.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodés kovetkeztében a dilatacids hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt. A 1épcséhaz homlokzati hdszigetelése 2016-ban részlegesen elkésziilt.




Labazat

A 1épcsdhaz oldalfalan az utca felél a garizsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassagdban keriilt labazat
kialakitasra.




Szolealati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapott, biztonsigos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem tdrténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.

Fobeijarat lépcsd

A f8bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a lépcs6 feltjitdsa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Iﬂeiérati ajto
A belsd, 1épesGhazba az Orsika tér feldli f6bejaraton, valamint az alaksori szinten 1€v6 ,hats¢” bejaraton
lehet bejutni. Cseréjiikre 2012-ben kertilt sor.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kézpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Tesla és Codefon tipust, karbantartésuk,
sziikség szerinti javitasuk rendszeresen megtt')rténik allapotuk megfeleld.

N " ‘l
"‘J {c‘ \f'r

564




-y
I | SLATMARIGZARGAN -
2 AOSMVATI sE Ml

3 MAINAL
4 WARTON
T HALOCSM
| ovaueYes
7 veRap iy oo
1 ReGann

Postaladak
A postaladak a lépcséhazban az Olga utca feldl a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult €években nem

tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Belsd nyilaszarok, sorolt szerkezetek

A 1épcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidSsek az epiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esdviztémitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban 1év6
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.

Kozos tarolék, kukatarolék

A 1épcsbhazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tiroldsara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiildn ,kukatarolok™ épiiltek, melyekb6l az FKF Zrt. kozvetleniil
végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciojuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartilyokat
a lépcs6haz alaksori részén taroljak.




Lépcséhazi burkolatok, korlat

A lépcshazban 16vé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok llapota és rogzitése biztonsagosnak mondhaté.
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Lépcsohazi falak idllapota

A 1épcsBhazban a falburkolatok festése mar id6szer(, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogadd helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatdsat a szinten elhelyezett, 6nalld villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsglatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyérak utdni hil6zat karbantartasardl a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikscges energiat, valamint a
melegviz szolgéltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozd
vezeték tomorré tétele 2017.-ben megtortént. A lakasokban csak a tiizhelyek ellitdsahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitdsa iddszerii, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.




Kamerarendszer. kiabeltévé, belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logé™, hibasan miikdo elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfelelden miikodott.

Garazs

A lépcsShézban garazs - 4db — az alaksori (utca) szinten kertilt kialakitasra, ezek hasznalatdra bérleti
szerz6déssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolds az ingatlan el6tt €s mellett
1év§ kozteriileti parkoloban lehetséges.
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Pince

Az épiiletben térolo6 pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcsohazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetGsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarol4sa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, s csak a nyitva
1évo, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitdsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérs lap
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