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Alltaldnos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep I1. iitem, 1165. Budapest, Orsika tér 6. Hrsz 107100/16
Epités/ birtokbavétel idSpontja: 1987

Lakasok alapteriilete: 545,00m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 157,00m2.

Szerel6szint/pince alapteriilete: 177,00 m2.

Lakésok szama:8.

Szerkezet tipusa: el6re gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tetd kialakitdsa ,,lapos tet6”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2022.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelel8 miiszaki allapotban van. Feljitisa egyelére nem iddszerti.

Felépitménvek

A tetén 2 db szell5z6 felépitmény, valamint a komyezeti hatasoktol védve a 1épesShazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, dllapotuk megfelelének mondhat6. A csapadékviz elvezetd rendszer,
valamint a kdzponti elszivok felGjitasdra még nem tortént meg.

Kiilsé vakeolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapot. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalédas kévetkeztében a dilatacios hézagok tomitGanyagai hianyosak. A
fodémszelldzé racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovibbi vizsgilata, karbantartisa
javasolt. A 1épcs6haz homlokzati hiszigetelése 2019 -ben részlegesen elkésziilt.
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Labazat

A lépcséhaz oldalfalan az utca feldl a gardzsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassagaban keriilt 14bazat
kialakitdsra.

Szolgalati jdrda

A szolgalati jarda megfeleld allapot, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az epiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
névényzet karbantartdsa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fébeidrat lépesoé

A f8bejarathoz vezet beton burkolat épp, a lépcsd felijitdsa ismeretlen idépontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

|§e'| arati ajto

A bels6, 1épcséhazba az Orsika tér felSli f8bejaraton, valamint az alaksori szinten 1€v6, kozteriileti parkolo
felol a ,,hats6” bejéaraton lehet bejutni. Cseréjik még nem tortént meg.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kdzpont mindkét bejérati oldalon kialakitasra keriilt. FERMAX tipusu, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.

Postaladak

A postaladak a Iépcséhazban az Olga utca felol a foldszinten taldlhatoak, cseréjiik az elmult években nem
tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Belso nvildszarok, sorolt szerkezetek

A 1épcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esdviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban lévo
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kozis tarolok, kukatarolék

A 1épcshazban kiilon kukatérolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiilon ,kukatarolok”™ épiiltek, melyekbol az FKF Zrt. kdzvetleniil
végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkci6juk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartdlyokat
a 1épcs6haz alaksori részén taroljak.

P

Lépcsihazi burkolatok, kerldt

A lépcs6hazban 1évd burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbél (2014.-ben felajitdsa megtortént) es
hidegburkolati lapokbol keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.
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Lépcséhazi falak allapota

A lépcs6hazban a falburkolatok festése mar idészert, a természetes elhasznalodas, €s a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogado helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatésat a szinten ethelyezett, 6nallé villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felméres nem
tartalmazza. A villanyérak utani halozat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.




Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakésokban kézponti fiités keriilt kialakitsra, az ehhez sziks¢ges energiat, valamint a
melegviz szolgéltatast, a tetdn elhelyezett, kozponti gaziizemi késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezetk tomorré tétele 2012.-ben megtdrtént. A lakasokban csak a tiizhelyek ellatisdhoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadekviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitisa iddszerti, egyidds az épiilettel. Ezek feldjitasa, cseréje csak a meghibasodéasok
alkalmaval részlegesen tdrtent meg.

Kamerarendszer, kibeltévé, belsd elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés id6pontjaban ,,logé”, hibasan mik6dd elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikddott.

Garazs

A 1épcsGhazban garazs - 4db — az alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara bérleti
szerzbdéssel tobbnyire az ott lakéknak van lehet8sége. Ezeken kiviil parkolds az ingatlan elott &s mellett
1évo koztertileti parkoloban lehetséges.




Pince

Az épiiletben tarolé pincék 1étesitésére, az alaksor lépcshazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhatd helyiségekben a kdzmii vezetékek hozzaférhetdsége, s a lakéstulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az bsszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos terilletekre
vonatkozo6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmér lap
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9. szamd meltéklet

a A XV Aliagfelmérés
Epulet cime: AT Lo D) P, e
Hiba elhelyezkedése égtsj szer. Kivitel Eszak Kelet Dal Nyugat | Megjegyzés
KiilsG vakolat Attika képor/ter: y K F @_A K F yﬂ( F J\J K F
fm,m2 hészig.
Oldalfal |képorfterdtd K F M K F MK F [M KF
fm,m2 hszig
Labazat |vakolt |M) K F IM'K F M K F M K F
frn,m2  Hrocskdit |
Szolgalati jarda  |Beton / Aszfalt MWKF [MKF [MIKF {MKF
fm,m2 =
Tetd Fellitet bitumenes‘r@ K F M KF MJK F I\V) K F
fm,m2 palaszér.
Attika lemez MKF [MKF [MKF [MKTF
fm,m2 bitumenes|
Pala szines MXF MKF MKF |[MKEF
fm,m2 matt |
Cserép |beton MKF MXF [MXF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF [MKF MKF |[MKF
fm,m2 j
Fobejarat Lépesd | M K F Tel tartozékai __ |M K F
Alté M K F Toté kibivo MK F
Eltets | M- K F | Tetd felépitmény (M K F
Hats6 bejarat Lépes6 | M K F Kazanhazszerk. |M K F |
Ajté M K F Szel6z6 felépitm. |M K F ]
Elétets | M K f db.
Oldal bejarat Lépesé | M K F Kémény lsbazat M KF
Ajtd M K F db.
Elotetd M K F Kémény old.felilet (M K F
Kuka tarolo Ajtod , MK F db. |
Csempe EW K F Kémény feddlap M K F |
m2 db.
Festés [IM K F Villamharits MK F
m2 Antenna ;. Epliet | Magan
Ko28s tarolk Uveg feliiletek
Kozos tarolok fsz.  |Nagy MK F Lépesohazi ablakok{M K F
Kicsi N K F db, !
Pincei taroldk Jobbold.| M K F Kopolit feliilet M-K F
Balold. | ™ K F db. |~
Kozépsd | M K F Kuka tarol6 ablak | y. K F
Tarolé ablak, ablak keret MK F db. |
Lépcsdhaz ablak fém szerk. | «M/K F Kézos tarolé ablak (M K F |
Lépcséhaz belso részei Kdzos tar.kop. M:K F
Csempe | M K F [Lhwvilag. |(M; K F db.
m2 Pince ablakiszelloz6 MK F
Festés |[M/ K F |Kiilsd vil. | Q4 K F db.
m2
Kordt 1M K F |Lampa [ K F Kaputelefon kp.ber. (M K F |
fm db | Postalida WK F |
Repedés] \Vakolat | M K F
fm ! m2 Féeloszté berend. |M K F |
Garazs ajto, kijaré M KF Gazvezeték MK F
Zapornyeld MK F Viznyomé vezeték WD K -
Kémyezet M) K F Szennyviz vezeték |[M K F
Betiik jelentése:i;\lg;L Megfeleld, K= Karbantartds, F = Felajitas )
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