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Alltalinos adatok
Cim: Centenariumi Lakotelep II. titem, 1165. Budapest, Orsika tér 5. Hrsz 107100/16

Epités/ birtokbavétel idépontja:1987
Lakasok alapteriilete:493,00 m2.

Ko0z0s helyiségek alapteriilete: 155,60 m2.
Szerel6szint/pince alapteriilete: 177,00 m2.
Lakéasok szdma:8.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetoszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2015.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki allapotban van. Feltijitisa egyelre nem idOszerti.

Felépitménvek

A tetdn 2 db szelldz6 felépitmény, valamint a kdrnyezeti hatisoktol védve a 1épcsbhazi légtelenits
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhatd. A csapadékviz elvezetd rendszer
feltjitisa még nem, a kozponti elszivok felujitasara 2023,-ban sor keriilt.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapota. Helyenként a
természetes épiiletmozgds és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hianyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartisa
javasolt. A 1épcs6haz homlokzati hészigetelése 2018 -ban részlegesen elkésziilt.




Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan az utca feldl a garazsok szintjén, a tér felol, a tirolok magassagaban keriilt labazat
kialakitasra.




Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapott, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
novényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fabejarat 1épcso
A fbejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épes6 feldjitisa ismeretlen idGpontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas. Cseréjitkre még nem keriilt sor.




lljejérati ajté
A belsd, 1épesShazba az Orsika tér felSli f8bejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, kozteriileti parkol6
fel6l a ,,hatsod” bejaraton lehet bejutni.

Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kézpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipust, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a 1épcsGhazban az Olga utca feldl a foldszinten taldlhatoak, cseréjiik az elmult években nem
tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Belso nyilaszardk, sorolt szerkezetek

A 1épcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfelels,
azonban néhany helyen befolyhat az esGviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épcséhazban kiilon kukatarolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunélis hulladék térolasara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiilon ,.kukatarolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil
végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcitjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat
a 1épcs6haz alaksori részén taroljak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épesbhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbél és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.
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Lépesohazi falak dllapota

A 1épcsdhazban a falburkolatok festése mar idészerii, a természetes elhasznalodas, ¢s a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitis

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogadé helyiségben az ELMU éltal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten ethelyezett, 6nallé villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai 4ltal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villany6rak utini haldzat karbantartasardl a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakdsokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgéltatast, a tetdn elhelyezett, kdzponti gaziizemi késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtdrtént. A lakdsokban csak a tlizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes felijitdsa iddszerti, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodéasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.




Kamerarendszer. kabeltévé. belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logd”, hibasan miikddo elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfelelden miikddott.

Garazs

A 1épcs6hazban garazs - 4db - az alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara bérleti
szerzbdéssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan eldtt €s mellett
1év0 kozteriileti parkoloban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék 1étesitésére, az alaksor 16pcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kézmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tirolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év8, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szamu melléklet
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