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Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep II. {item, 1165. Budapest, Orsika tér 4. Hrsz 107100/16
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 545,00m2.

Ko6z0s helyiségek alapteriilete: 157,00m2.

Szereldszint/pince alapteriilete: 177,00 m2.

Lakasok szama:8.

Szerkezet tipusa: elre gyartott vasbeton

Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tet6”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2016.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki 4llapotban van. Felijitdsa egyel6re nem id8szerd.

Felépitménvek

A tetén 2 db szelléz6 felépitmény, valamint a kornyezeti hatasoktol védve a 1épcsdhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, dllapotuk megfelelének mondhaté. A csapadékviz elvezetd rendszer
felujitasara még nem, a kozponti elszivok felajitasara 2018,-ban sor keriilt.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elSre gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, kordnak megfeleld allapotd. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhaszndlodas kovetkeztében a dilatacids hézagok tomitéanyagai hianyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt. A 1épcsdhaz részleges homlokzati hdszigetelése 2014 -ben elkésziilt.




Labazat

A 1épcsdhéz oldalfalan az utca feldl a garazsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassagaban keriilt 1abazat
kialakitasra.
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Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a

ndvényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitisa indokolt.
o




Fébejarat 1épcsé

A f8bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé feltjitisa ismeretlen idSpontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Iﬁei arati ajtoé

A belsd, 1épcsShazba az Orsika tér feléli f6bejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, kozteriileti parkol6
felol a ,,hats” bejaraton lehet bejutni.




Kaputelefon rendszer
Kapu telefon kdzpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipusii, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfelelo.

Postaladak

A postaladék a 1épcs6hazban az Olga utca fel6] a foldszinten talalhatdak, cseréjiik az elmult években nem
tortént meg, allapotuk megfelel, biztonsdgosnak mondhato.




Belso nyilaszardk, sorolt szerkezetek

A lépcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esGviztdmitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban 1évé
nyilaszarok cseréjér6l a lakéastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kozis tarolok. kukatarolok

A 1épcsdhazban kiilén kukatarolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiilon , kukatarolok” épiiltek, melyekb6l az FKF Zrt. kzvetleniil
végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkci6juk ellatdsara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat
a 1épcsOhaz alaksori részén taroljak.

Lépcsohazi burkolatok, korlait

A 1épcshazban 1évé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.










Lépcsohazi falak allapota

A 1épcséhéazban a falburkolatok festése mar idészert, a természetes elhasznalodas, ¢s a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.




Aramellatis

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogad6 helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nallo villanyéra biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyorak utini halozat karbantartasar6l a lakastulajdonosok gondoskodnak.

11



Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemil késziilékek biztositjik. A gz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtdrtént. A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatdsahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadékviz clvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitisa id6szerti, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kibeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan mitkdd elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
bels vilagitas rendeltetésének megfelelden mitkodott.

Garazs

A lépcséhazban garazs - 4db - az alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara bérleti
szerzédéssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetdsége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan el6tt €s mellett
1évo kozteriileti parkoldban lehetseges.
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Pince

Az épiiletben tarolé pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kdzmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az Gsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, €s csak a nyitva
1év6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozo megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szamu meliéklet

Allagfelméyés
Epllet cime: XULL PR P AP
Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak | Kelet Dél | Nyugat | Megjegyzés
Kiils& vakolat Attika képorfteriy K F (MK F [M K F |[M K F
fm,m2  |hészig. I~ ™~
Oldalfal |képorjterrd K F [ K F [ K F [M K F
fm,m2 hoszig
Labazat |vakolt M K F _!y) KF [MKF QA K F
fm,m2 froeskelt |
Szolgalati jarda |Beton / Aszfalt MK F K F f\//l K F :_I\’A K F
fm,m2
Tetd Felillet |bitumenes{ly K F Mﬁ KF MKF [MKF
fm,m2 palaszor.
Attika {emez MKF MKF MKF [MKF
frm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF IMKF MKF
fm,m2 matt
Cserép |beton MXF MKF [MKXKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF IMKF |[MKF [MKEF
fm,mZ | |
Fébejarat Lépcsé | M K F | Tetd tartozéhai M K F
Ajtd MK F | Tetb kibivo MK F
Elstets | M K F |, Tt felépitmény |M K F
Hats6 bejarat Lépesé | M K F | Kazanhaz szerk. M K F
|Ajtd M K F Szelidzé fetépitm.  |[M K F
ElSteto M K F db,
Oldal bejarat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajto iMKF dh.
ElGtetd M K F Kémény old.fellilet M K F
Kuka tarold Ajté "MK F db. |
Csempe | M K F Kémény feddlap |M K F
m2 db. |
Festés !\Z} K F Villamharito M K F
m2 Antenna | Epllet . Magén
Kézos tarolok Uveg feliiletek
Kozis tarolék fsz.  [Nagy MK F LépcsShazi ablakok- /N K F
Kicsi M K F db. 1
Pincei taroiak Jobbold.| M K F Kopolit feliilat @ K F
Bal old. M K F db.
Kozépsdé | M K F |Kuka tarolé ablak |V K F
Tarolo ablak, ablak keret M K F db.
L épcsGhaz ablak fém szerk. M K F Kozos tarolo ablak M, K F
Lépcsbhaz belsé részel Kozos tar.kop. ] A K F
Gsempe | My K F |Lh.vilag. | (M K F db.
m2 Pince ablakiszelléz6|M- K F
Festés | M K F |Kilsdvil.| M K F db.
N
m2
Korlat !'M/K F |[Lampa |\ M K F Kaputelofon kp.ber. {4 K F
fm db Postalada M K F
Repedés | IVakolat W KF
fm | m2 Foelosztd berend. |M K F |
Garazs ajté, kijaro M) K F Gazvazeték MK F
Zapornyeld M K F Viznyomo vezeték Hi K R f
Kdrnyezet MK F Szennyviz vezeték M K F
Betiik jel "@},M gfeteld, K = Karbantartas, ‘'F = Felljitas
) 7
Datum: ?/""‘l-f et . ’,_..—f-;: . ;// ra
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