Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Orsika tér 3.
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Alltalinos adatok
Cim: Centendriumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Orsika tér 3. Hrsz 107100/16

Epités/ birtokbavétel idSpontja:1987.
Lakasok alapteriilete: 1245,00m2.

Koz0s helyiségek alapteriilete: 251,00 m2.
SzerelGszint/pince alapteriilete: 279,00 m2.
Lakasok szama:20.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetészerkezet

A tet6 kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2018.-ban a tetd szigetelése
részlegesen javitdsra, cserélésre keriilt. Megfelelé miiszaki dllapotban van. Feljitasa egyeldre nem id6szert.

Felépitménvek

A tet6n 4 db szell6zd felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a 1épcséhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfeleldnek mondhat6. A csapadékviz elvezetd rendszer
felujitdsa 2023,-.ban megtdrtént. A kbzponti elszivok feltjitasara 2020,-ban sor keriilt.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbél késziilt, koranak megfeleld allapot. Helyenként a
természetes epliletmozgas és elhasznalodas kdvetkeztében a dilatacids hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szikséges. A dilatacids hézagok tovabbi vizsgilata, karbantartisa
Javasolt. A lépcs6haz homlokzati részleges hoszigetelése 2017 -ben részlegesen elkésziilt.




Labazat

A 1épcsdhaz oldalfalan az utca feldl a gardzsok szintjén, a tér felol, a trolok magassagaban keriilt 14bazat
kialakitasra.
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Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfelel6 allapota, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kdzlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
névényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.

Fobejarat 1épcso

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcs6 feldjitasa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Bejsrati ajté
A belsé, 1épcsdhazba az Orsika tér fel6li fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1évd, kozteriileti parkolo
felol a ,,hats6” bejaraton lehet bejutni.
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Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kozpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipust, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, dllapotuk megfeleld.
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Postaladik

A postaladak a lépcsdhazban az Olga utca feldl a foldszinten taldlhatdak, cserejiik az elmult években nem
tortént meg, dllapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belsé nyildszardk, sorolt szerkezetek

A 1épesBhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidOsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhény helyen befolyhat az esdviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év6
nyilaszarok cseréjérl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épesGhazban kiilon kukatérolé helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiildn ,.kukatrolok” épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil
végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatdsira alkalmasak. A szelektiv tartalyokat
a 1épcs6haz alaksori részén taroljak.

Lépcséhazi burkolatek, korlait

A 1épcsBhazban 1év8 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhaté.










Lépcsohazi falak allapota

A 1épcsdhazban a falburkolatok festése mér idoszerti, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramelldtas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az sramfogado helyiségben az ELMU 4ltal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nall villanydra biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyorak utani halézat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az €piiletben 1évd lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetdn elhelyezett, kdzponti giziizemii késziilékek biztositjdk. A gz csatlakozo
vezeték tomorré tétele még nem tortént meg. A lakdsokban csak a tlizhelyek ellétisdhoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet6 rendszer, a bels§ csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomovezetek teljes felujitasa iddszerti, egyidOs az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg. Az épiilet flitését és melegviz ellatasat biztosito tetdkazanok ennek a
lépcséhaznak a tetdszerkezetén keriiltek elhelyezésre.
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Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idopontjaban ,,logd”, hibasan miikodod elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleloen miikodott.

Garazs

A 1épcséhazban garazs - 4db — az alaksori, (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara bérleti
szerzOdéssel tobbnyire az ott lakdknak van lehetésége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan elott és mellett
1év0 kozteriileti parkoldban lehetséges.
\
\
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Pince

Az épiiletben tarold pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcséhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kdzmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év8, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsétott kdzds teriiletekre
vonatkozd megallapitasokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmér6 lap
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9. szdmu meliéklet

Allagfelmérés

L=

Eplilet cime: NEREE N N {3 iy Lo X
Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak Kelet Del Nyugat | Megjegyzés
Killsé vakolat Attika  [kGpor/terrils K F [ K F M K F [M K F |
fm,m2 hészig.
Oldalfal kdpor/terrﬁxla KF |[MKF [MKF |MKF
fm,m32 hszig
Labazat |vakolt [M K F (M KF v KF [MKF
fm,m2 frécskalt
Szolgalati jarda IBeton/Aszfalt M K F (M KF [MKF {51' KF
fm,m2
Tetd [Fefilet  |bitumenesf’ K F (M K F [MVK F (M K F
fm,m2 palaszor.
Attika femez MKF MKF MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines M KF M KF IMKF [MKF
fm,m2 matt '
Cserép |beton |M KF [MKF [MKF [MKF |
fm,m2 egyéh
Zsindely MKF MKF |[MKF MKF!
fr,m2 L
Fébejarat Lépcsé |(®) K F Tetd tartozékai (bt K F
Ajtd M K F Tetd kibuvo M K F
Elgtetd |'M K F . TotS felépitmény (M K F
Hats6 bejarat |Lépcsd M K F Kazanhaz szerk, M K F
Ajtd M K F Szeliéz6 felépitm. _l\/?t K F
Eldteté | M K F db.
Oldat bejarat Lépcsd | K F Kémény libazat M K F
Ajto M K F db.
Elétetd M K F Kémény old.feldlst ‘\M K F
Kuka tarolé Ajto MK F db. i
Csempe | W K F Kémeény fedsla; MK F
gl i N
Festés M‘ K F Villamharité MK F
m2 Antenna | Eplilet | Magan
K§z8s tirolék Uveg feliiletek
Kozbs tarolok fsz.  |Nagy WoK F Lépesahazi ablakok [ K F |
Kicsi MK F db,
Pincei tarolok Jobbold. | M; K F Kopatlit feliilet M KF
Balold. | M K F db, | |
Kézépsé | M K F Kuka tarolo ablak 'I_I\;L' K F i
Tarolo ablak, ablak keret M K F db.
Lépcsdhaz ablak fém szerk. M K F Kozds tarold ablak [M K F
Lépcsohaz belsé részei Kéz6s tar.kop. (M K F
Csempe | M K F [Lhvilag. a;hjl K F db.
m2 ] . Pince ablaldszellﬁzé\t\//b K F
Festés .m K f |KiilsS vil. M K F db.
m2
Korlat  |ilp K F [Lampa ™MK F Kaputelefon kp.ber. (M K F
fm db Postalada M K F
Repede’s—] Vakolat \&; K F :
fm m2 Féeloszto berend. (M K F |
Garazs ajto, kijaro My K F Gazvezeték MK F
Zapornyels WK F Viznyomo vezeték [ K F b
Kérnyezet M K F Szennyviz vezeték K F
Betik jeiente \Ilﬂj=M gfeleld, K = Karbantartas, F = Feldjitas =
voum: Z20r . 05 T A=y
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