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Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Orsika tér 2.
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Készittette: Schvab Ferenc ”% ==




Alltalinos adatok

Cim: Centendriumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Orsika tér 2. Hrsz 107100/16
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1987.

Lakasok alapteriilete: 1245,00m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 251,00 m2.

Szereldszint/pince alapteriilete: 279,00 m2.

Lakasok szama:20.

Szerkezet tipusa: elore gyartott vasbeton

Tetdszerkezet

A teté kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2021 .-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki 4llapotban van. Feldjitisa egyel6re nem id8szerd.

Felépitménvek

A tet6n 4 db szellézd felépitmény, valamint a krnyezeti hatasoktol védve a 1épcs6hazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfeleldnek mondhaté. A csapadékviz elvezetd rendszer
valamint a kézponti elszivok feltjitasara még nem keriilt sor.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapota. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6zd racsok meglétét ellendrzi szikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgilata, karbantartasa
javasolt. A 1épcs6haz végfalainak homlokzati hdszigetelése 2014-ben megtortént.




Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan az utca feldl a gardzsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassagaban kertilt labazat
kialakitasra.




Szolealati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotd, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
névényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.

Fédbejarat lépeso

A fdbejarathoz vezetd beton burkolat épp, a lépesé felijitdsa ismeretlen idopontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

|Be|’érati ajto
A belsd, 1épcséhazba az Orsika tér feloli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6 parkol6 szinten 1€v
,,hatsd” bejaraton lehet bejutni. Cseréjiikre 2022-ben kertilt sor.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kozpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipusi, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a lépcséhazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmilt években nem tértént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.
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Belsé nyildszarék. sorolt szerkezetek

A 1épcsbhézi sorolt szerkezetek cseréje 2022-ben megtdrtént, allapotuk megfeleld, karbantartasuk javasolt.
A lakésokban 1év6 nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kizos tarolok, kukatarolok

A 1épes6hazban kiilon kukatérol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék taroldsara az
épiilet melletti kozteriileten elhelyezett kiilén ,kukatarol6™ épiilt, melyekb6l az FKF Zrt. kdzvetleniil végzi a
széllitast. Allapota a koranak megfeleld, funkcidjuk cllatdsara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a
lépcséhaz alaksori részén taroljak. Feltjitdsa 2023,- ban megtortént.

Lépcsohazi burkolatok. korlat

A 16pcséhazban 1év6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.










Lépcséhazi falak dllapota

A 1épcsBhazban a falburkolatok festése mar id6szerdi, a természetes elhasznalodas, €s a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.




Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az dramfogado helyiségben az ELMU Altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nall6 villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossdgokat a felméres nem
tartalmazza. A villanyorak utani halozat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitdsra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemdi késziilékek biztositjak. A gz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2017.-ben megtortént. A lakasokban csak a tlizhelyek ellatasdhoz sziikséges
gézellatas biztositott. A szennyviz elvezet rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes felijitasa idszert, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg. Az épiilet fiitését és melegviz ellatdsat biztositd tetékazanok ennek a
1épcsbhaznak a tetbszerkezetén keriiltek elhelyezésre.
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Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan mitkddd elekiromos szerelvény, kapcsold konnekior nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Garazs

A 1épcsShazban garazs - 4db —a kozteriileti parkold szinten keriilt kialakitdsra, ezek hasznalatara bérleti
szerzBGdéssel tobbnyire az ott lakéknak van lehetSsége. Ezeken kiviil parkoléas az ingatlan el6tt és mellett
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1év6 kozteriileti parkoloban lehetséges.







Pince

Az épiiletben tarold pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcsShazi része melletti két oldalon kerdilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetdsége, €s a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szereplS megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzds teriiletekre
vonatkozé megallapitdsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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Allagfelmérés
Bade b 2

Epulet cime:
Hiba elthelyezkedése egtdj szer. Kivitel Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kills vakolat Attika  |kSpor/terr|{) K F MK F (M KF [MKF
fm,m2 hészig.
Oidatfal -[képorfterrt K F (M K F [M K F M K F
fm,m2 hészig B
Labazat |vakolt [M K F | K F [M K F (M KF
fmm2  |frécskolt
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt ik Fo[MKF (MK F M K F
fm,m2
Tetd Felilet |bitumenes{M K F [MjK F (It K F M K F
fm,m2 palas26r.
Attika {emez MKF [MKF MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF |MmKF |[MKF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF |[MKF |MKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF IMKF MKF |[MKF
|fm,m2 | |
Fébejarat Lépcsd |\ K F Teté tartozékai o K F
Ajtd M K F Tetd kiblivé M K F
Elstetd | M K F Tets felépitmény W) K F
Hatso bejarat Lépcsd M K F Kazanhdaz szerk, MK F
Ajtd MK F Szell6zs felépitm. |\ K F
Eidtets | ¥ K F db. |~ |
Qldal bejarat lépcsé | M K F Kémeény labazat  |M K F :
Ajto M K F db. ]
Elftatd M K F Kémény old.feliilet |M K F
Kuka tarolé Ajto WK F db.
Csempe | . K F Kémeny feddlap [N K F
m2 db.
Festés M K F Villamharité M KOF
o4 0
m2 Antenna | Eplet | Magan
Kzds tarolok veg feliiletek
Kozds tarolok fsz. |Nagy | \M K F Lépesbhazi ablakok (M K F
Kicsi M K F db.
Pincei tarolok Jobb old. | M K F Kopolit feliilet MK F
Balold. | M K F db. |
Kbzépsd | \M K F Kuka tarolo ablak (M K F
Tarolé ablak, abiak kerst M K F db.
Lépcsdhaz ablak fém szerk. 1\.‘1 K F| Ko6z6s tarold ablak M K F
Lépcséhaz belsd részei Kézés tar.kop. VK F
Gsempe |@ K F |Lhilag, [\M K F] db.
m2 Pince ablak/szellG26 M K F
Festés | %) K F Kiilsé vl ‘19 K F db.
m2
Korlat l& K F [Lampa c?}‘ K F Kaputelefon kp.ber. (¥ K F
fm db Postalada M K F
rRepedés [ Vakolat [\M K F
fm m2 | | Faeloszté berend. [M K F |
Garazs ajts, kijaré MK F Gazvezeték W K F
Zapornyeld W K F Viznyomo vezeték |0 K F, |2
Kornyezet My K F Szennyviz vezeték N K F
T o
Betiik jelentése@ Wegfeleld, K = Karbantartas, P = Feldjitds
_ i " A
Datum: ?92’4" e ’(’f ,://’E’M) /r/-:-—:‘__'_"a-—;.
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