Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Orsika tér 1.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc "‘S”J/? ;




Alltaldnos adatok

Cim: Centendriumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Orsika tér 1. Hrsz 107100/16
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1987.

Lakasok alapteriilete: 1245,00m2.

K6z0s helyiségek alapteriilete: 251,00 m2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 279,00m2.

Lakasok szama:20.

Szerkezet tipusa: el6re gyartott vasbeton

Tetészerkezet

A tetd kialakitsa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez. Megfeleld miiszaki
illapotban van. Fel(jitasa a lokalis javitisokon kiviil egyelSre nem iddszert.

Felépitménvek

A tetén 4 db szell6zd felépitmény, valamint a koryezeti hatasoktol védve a 1épesohazi leégtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, 4llapotuk megfeleldnek mondhatd. A csapadékviz elvezetd rendszer
felujitdsa 2022,- ben megtortént. A kdzponti elszivok feldjitasara szintén 2022,-ben sor keriilt.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyértott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapotd. Helyenkent a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kovetkeztében a dilaticios hézagok tomitdanyagai hianyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgilata, karbantartisa
javasolt. A 1épcs6haz homlokzati hdszigetelése 2017 -ben az északi és déli oldalon elkésziilt.




Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan az utca feldl a garazsok szintjén, a tér feldl, a tirolok magassigéban keriilt labazat
kialakitasra.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kizlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.




Fébejarat lépcso

A f8bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a lépcsd felujitasa ismeretlen idopontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

l]}e jarati ajté

A belsd, 1épcséhézba az Orsika tér feldli fébejaraton, valamint az alaksori kozteriileti parkol6 szinten 1évo
,hatsd” bejaraton lehet bejutni. Cseréjiikre még nem keriilt sor.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kdzpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipusi, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a 1épcs6hazban az utca feldl a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént
meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Bels6 nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A 1épcséhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esGviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban lévo
nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kazos tarolék, kukatarolok

A 1épcsbhazban kiilon kukatéarolé helyiség nem keriilt kialakitdsra, a kommunalis hulladék tarolasara az
épiilet melletti kdzteriileten elhelyezett kiilén , kukatirolo” épiilt, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzia
szallitast. Allapota a koruknak megfeleld, festése-mazolasa megtortént funkcidjuk ellatdsara alkalmas. A
szelektiv tartalyokat a 1épcs6haz alaksori részén taroljak.
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Lépcsohazi burkolatok, korlat

A lépcsGhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhatd.
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Lépcsohazi falak allapota

A 1épcsdhazban a falburkolatok festése mar id@szert, a természetes elhasznalodas, és a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet Aramellatdsat, a foldszinten az dramfogado helyiségben az ELMU Altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten ethelyezett, 6nallo villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megéllapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villany6rak utani halézat karbantartaséarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kézponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatist, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjdk. A gdz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtdrtént. A lakdsokban csak a tlizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellatas biztositott, A szennyviz elvezetd rendszer valamint a viz-nyomévezeték teljes feltjitasa iddszerd,
egyidds az épiilettel. Ezek felfjitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalméval részlegesen tortént meg. Az
épiilet flitését és melegviz ellatasat biztosit tetbkazdnok ennek a lépcsShiznak a tetdszerkezetén kertiltek
elhelyezésre.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvényvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitéste nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idpontjéban ,,logd”, hibasan miitkddé elektromos szerelvény, kapcsol6 konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikddott.

Garazs

A lépcséhazban garazs - 4db — az Orsika tér felol keriilt kialakitasra, ezek hasznalatéra bérleti szerzbdéssel
tobbnyite az ott lakoknak van lehetésége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan el6tt és mellett 1év6 kozteriileti
parkoloban lehetséges.
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Pince

Az épiiletben tarol6 pincék létesitésére, az alaksor 1épesShazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhaté helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetbsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az 6sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozds teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db dllagfelmérd lap
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9, szadmi melléklet

o Allggfeln?érés .
Epulet cime: hnﬂ;}?ff XU e Y5 -
[Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak Kelet Dal Nyugat | Megjegyzés
|Kals vakolat Attika k6por/terri/l/‘,l< F &}K F |k F [MKF
fm,m2 hdszig.
Oldalfal |kdpor/terr|f} K F MK F [M/KF MKF
fm,m2 hészig P -
Labazat |vakolt |M K F MK F WK F [WKF
fm,m2 frocskolt |,
Szolgalatl jarda Beton / Aszfalt v k F MK F M KF ‘\_A‘ K F
fm,m2 i
Totd Felillet |bitumenesfM' K F [M K F [M/K F [M K F
fro,m2 palaszar.
Attika lemez MKF MKF MKF |[MKEF
fra,m2 bitumenes|
Pala szines MKF [MKF |[MKF [MKEF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF [MKF |MKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF [MKF M KF [MKF
|fm,m2 |
Fébejarat Lépes6 [ (MK F | Teté tartozékai M K F
Ajté M KF Tetd kibiivo M K F
Eidtetd | M K F . |Tetd felepitmény |M K F
Hatso bejarat lépesé | W K F Kazanhaz szerk. |M K F
Ajtd M. K F Szell6z6 felépitm. M X F
Eitets | M K F db. |
Oldal bejarat Lépcsd MK F Kémény labazat MK F
Ajto M KF db. |
ElGteto M K F Kémény old.feliilet |M K F
|Kuka tarold Ajté ‘MK F db.
Csempe | MK F Kémény feddlap M K F
mz | db.
Festés M: K F Villamharité MK F
m2 - Antenna | Eptlet | Magin !
Koz8s téroldk Uveg feliiletek
Kozds tarolok fsz. |Nagy MK F LépcsGhazi ablakok:!gl K F
Kicsi ™ K F db.
Pincei tarolék Jobbold. | M K F Kopolit faliilet _l\j K F
Bal old. M KF dh.
Kézépsd | M K F Kuka tarolé ablak  |[M K F
Tarol6 ablak, ablak keret M K F db.
LépcsGhaz ablak fémszerk. | (M K F Kozbs tarolé ablak [N K F
Lépcséhaz belsd részei Kozbs tar.kop. MK F
Csempe | M K F [Lhuvilag. W MK F db.|
m2 = Pince ablak/szell6z6 M K F
Festés | M K F |Kilsévil. v KF db.
m2
Korlat l\y, k F|Lampa | M K F Kaputelefon kp.ber. M K F
fm db ; Postalada I K F
Repedés | vakolat | W K F
fm m2 Foeloszté berend. [M) K F I
Garazs ajtd, kijard M K F Gazvezeték WK F
Zapornyeld M KF Viznyomé vezeték M K Fal-
Kdrnyezet W, K F Szennyviz vezeték (MK
~—

Betiik jelentése:\ M= Megfeleld, K = Karbantartés, F'= Feldjitas

. —
patum: 2L ©F ‘4 PR R I

-

14



