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Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep I1. litem, 1165. Budapest, Olga utca 35. Hrsz 107100/28
Epités/ birtokbavétel idopontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 616,00 m2.

Ko6z06s helyiségek alapteriilete: 128,64 m2.

Szerel6szint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakéasok szama: 10.

Szerkezet tipusa: elore gyartott vasbeton

Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez. Megfeleld miiszaki
allapotban van. Feltjitasa lassan id0szert.

Felépitménvek

A tetdn 2 db szell6z8 felépitmény, valamint a kornyezeti hatasoktol védve a 1épcsohazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelonck mondhato.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala el8re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapotd. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitéanyagai hianyosak. A
fodémszell6zd racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

Az épiilet 1abazatanak feltijitasa- hdszigetelése még nem tortént meg, felujitasa egyelére nem idoszerd,
azonban karbantartasa-tisztitdsa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatso részén, a csaladi hazak feldli oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartésa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fobejarat lépcsd

A f6bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcso feltjitasa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Iﬁeiérati ajté

A belsd, 1épcsdhazba a csaladi hazak feldli f6bejaraton, valamint az alaksori szinten 1év0, az Olga utcara egy
1épcsBsoron keresztiil megkozelithetd ,,hatsd” bejaraton lehet bejutni. A bejarati ajté cseréje 2022-ben
megtortént.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kdzpont a csaladi hazak feldli oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusi (2022),
karbantartasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak a 1épcsGhazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belso nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcsshazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfelels,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban lévd
nyilaszarok cseréjér6l a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak. A cseréjlikre legutobb 2013-ban keriilt
sor.







Kozos tarolok, kukatarolék

A 1épcshazban kiilon kukatarolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
Olga utcaban elhelyezett kiilon ,.kukatarolok™ éptiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast.
Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a 1épcsdhaz
alaksori részén az Olga utca felol taroljak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épcséhazban 1évé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.










Lépcsohazi falak allapota

A 1épcs6hizban a falburkolatok festése mar id6szerdi, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nallé villanyéra biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villanydrak utani halozat
karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kozponti filtés keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a teton elhelyezett, kozponti gaziizemil késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2019.-ben megtortént. A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatdsdhoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet6 rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomdvezeték teljes fel(jitdsa idSszerl, egyidos az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg. Az épiilet flitését és melegviz ellatasat biztosité kazanok, ennek a
1épcséhaznak a tetGszerkezetén keriiltek elhelyezésre.
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Kamerarendszer. kabeltévé, belso elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,log6”, hibasan miikddé elektromos szerelvény, kapcsolo konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfeleléen mikodott.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor 1épcsdhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakdstulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitis szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9, szdmu mellékiet
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