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1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024,
1165 Budapest, Olga utca 31.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc S




Alltaldnos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep IL. litem, 1165. Budapest, Olga utca 31. Hrsz 107100/28
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 616,00 m2.

Ko6z0s helyiségek alapteriilete: 128,64 m2.

Szereldszint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakasok szama: 10.

Szerkezet tipusa: elore gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tet6 kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2018.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelelé miiszaki allapotban van. Felfjitasa egyelore nem idészert.

Felépitmények

A tetbn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a 1épcséhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhatd. A kozponti elszivok
korszerusitése/cseréje 2023-ban megtortént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenként a
természetes épliletmozgas és elhasznalodas kivetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

Az épiilet 1abazatanak feldjitasa- hészigetelése 2014-ben és 2017-ben megtortént, feltjitasa egyelére nem
idészerll, azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jArda

A szolgélati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatso részén, a csaladi hazak feldli oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartésa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fobejarat lépcsd

A f6bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épesé feltjitasa 2017-ben megtértént, llapota kozlekedésre
alkalmas.

Iﬁeiérati ajtoé

A belsd, 1épcséhazba a csaladi hazak feldli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, az Olga utcara egy

L&t

1épcsdsoron keresztiil megkozelithetd ,,héts6™ bejaraton lehet bejutni.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kdzpont a csaladi hazak feloli oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusi, karbantartasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a 1épcsdhazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tértént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsadgosnak mondhaté cseréjiik javasolt.



Belsd nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcsBhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1évé
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.

Kozos tarolok, kukatarolék

A 1épcs6hazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
Olga utcaban clhelyezett kiilon , kukatarolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitést.
Allapotuk a koruknak megfelels, funkciojuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a 1épcsdhaz
alaksori részén az Olga utca feldl taroljak.



Lépesohazi burkolatok, korlat

A 1épes6hazban 1év6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.













Lépcsohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mar idGszertl, a természetes elhasznalodas, €s a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nalld villanyéra biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villany6rak utani halozat
karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakdsokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemil késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele még nem tortént meg. A lakasokban csak a tlizhelyek ellatasdhoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomdvezeték teljes felljitasa iddszerli, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kdbeltévé, belso elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kertilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibdsan miik6dé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfeleléen mikodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem kerilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kdzteriileti parkoloban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolo pincék létesitésére, az alaksor 1épcsdhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetésége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az 9sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelitheto, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szdmu melléklet

/ Allagfelmérés
Epulet cime: 6”’5"—7 24}\, o(ﬁﬁt “w 34
Hiba elhelyezkedése égtd] szer. Kivitel _ \Eszak Kelet pél Nyugat | Megjegyzés
Ktils& vakolat Attika  |kdporfterrih) K F (MIK F li#h K F @K F
fm,m2 hészig. |-
Oldalfal [k8por/terd Bt k £ [M)K F @ K £ [ K F
fm,m2 hészig
Labazat [vakolt M K F |@ KF JWMKF WKF
fm,m2  |frécskalt |
Szolgatatl jarda Beton / Aszfalt BTk F [WKF [WKkF [@KEF
fm,m2
Tetd Fellilet |bitumenegM) K F {y KF [SPKF |[EPKF
fm,m32 palaszér.
Attika lemez MKF IMKF [MKF [MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF [MKF |[MKF
fm,m2 ymatt
Cserép |beton MKF MKF [MXF .[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF [MKF |[MKF
fm,m2
Fobejarat Lépcsd  [(Mh K F Tetd tartozdkai K F
Ajtd W xeF Tetd kibavé WEKF
Eldtets | (v K Totd folépitmény |[M K F
Hatsé bejarat Lépcsd | (W K F |Kazanhaz szerk. M K F
Ajté @WKF |szellBz6 felépitm. (M K F
Eltets | DK F db.
Oldal bejarat Lépcsé M K F Kémény 14bazat M K F
Ajto M K F db.
Elbtetd MK F Kémeény ofd.fellilet (M K F
Kuka tarolé Ajts (K F db.
Csempe WK F Kémény fedélap M K F
ma2 db.
Festés | QW K F Villamharité K F
m2 | i Antenna | Eptlet | Magdn
Kbz8s tirolék ) Uveg felilletek
Kozds tarolok fsz. |Nagy Wk F Lépcsdhazi ablako KFE |
Kicsi M KF db, |
Pincet tarolok Jobbold.| M K F Kopolit feliilet K F
Bal old. M K F db.
Kozépsd | M K F Kuka tarold ablak @ K F
Tarolg ablak, ablak keret M K F db.|
Lépcsbhaz ablak fém szerk. MK F Kozds tarolé ablak [M K F
Lépcséhaz belsd részei Kdzds tar.kop. M K F
Csempe |@ K F [Lhviigg. [ () K F db.
me = Pince ablak/szeli6z6|M K F
[Festés | O K £ [Kalsé vil. |\ K F db.
m2
Kortat {@ K F |Lampa L@K 3 Kaputelafon kp.ber. ["W K F
fm db | Postalada ] K F
Repedés | Vakolat |{M/ K F
fm m2 Féeloszid berend. W) K F |
Garézs altd, kijaré M K F Gazvezeték o K. F
Zapornyeid M K F Viznyomd vezeték W K e
K8rnyezet WK F Szenpyviz vezatsk v K F

Betdk jelentése: &)= Megfolels, K = Karbantartas, F = Felu]itds

Datum: szff o3 o%
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