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Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakoételep II. item, 1165. Budapest, Olga utca 25. Hrsz 107100/29
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakésok alapteriilete: 493,00 m2.

Ko6z0s helyiségek alapteriilete: 128,64 m2.

Szereldszint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakasok szama: 8.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2021.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelel miiszaki allapotban van. Feljitasa egyelére nem id6szert.

Felépitménvek

A tet6n 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a lépcsohazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekb6l késziilt, koranak megfelel6 allapott. Helyenként a
természetes épliletmozgas és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.
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Labazat

Az épiilet labazatanak felijitisa- hdszigetelése még nem tortént meg, felujitasa egyeldre nem idészert,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapoth, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatsé részén, a csaladi hazak feloli oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok é€s az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartasa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fobejarat lépcsod

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felujitasa ismeretlen idépontban megtortent, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Igeiérati ajto
A bels6, 1épcsShazba a csaladi hazak fel6li fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, az Olga utcara egy

lépcsbsoron keresztiil megkozelithetd ,,hatsd” bejaraton lehet bejutni. A bejarati ajtéd cseréje 2014-ben
megtortént.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kdzpont a csaladi hazak fel6li oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartasa
rendszeresen megtorténik, dllapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a lépcs6hazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Bels6 nvilaszardok, sorolt szerkezetek

A 1épes6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidosek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1évo
nyilaszarok cseréjérdl a lakéstulajdonosok egyénileg gondoskodnak.
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Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épcs6hdzban kiilon kukatarold helyiség nem kerilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
Olga utcaban elhelyezett kiilén ,,kukatarolok” épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kdzvetleniil végzi a szallitast.
Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a [épcsShaz
alaksori részén az Olga utca feldl taroljak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épcsbhéazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.







Lépcesohazi falak allapota

A lépcsbéhazban a falburkolatok festése mar id6szer(, a természetes elhasznalddas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatis

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakésok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nallé villanyora biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villanyorak utani halozat
karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.




Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kozponti fiités kerilt kialakitisra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorre tétele 2012.-ben megtdrtént. A lakasokban csak a tlizhelyek ellatdsdhoz sziikscges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet6 rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomdvezeték teljes felgjitasa idGszerli, egyidds az épiilettel. Ezek feldjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belso elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan mik6dé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitkodott.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem kerdilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarol6 pincék létesitésére, az alaksor 1épcsohazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kézmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tiroldsa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szereplo megallapitas szemrevételezéssel tortént, €s csak a nyitva
1év6, megkdzelitheto, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Mell¢klet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szami1 meliéklet

Allagfeimérés

Epdlet cime: ﬁd’v‘-, }CU(, Olya « .2{‘

Betiik jelentése:(M 2 Megieleld, K = Karbantartas, F = Felujités

Datum: ?9Z—L( 53 5""—

Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak Kelet Deél Nyugat | Megjepyzés
Kiils6 vakolat Attika  |képor/terdD K F (M K F Lﬁ_‘} K F %5 K F
fm,m2 h3szig. i
Oldalfat |képorftergfif K F K F KF (M KF
fm,m2 hészig m @ d'_"
Labazat |vakolt J K F (WK F K F K F
fro,m2 frocskalt EJ @ 9
Szolgafati jarda  |Betan / Aszfalt (WKF (MKF BKF ¢MKF
fm,m2 |
Tetd Feliilet [bitumenes(V) K F (MY K F @ KF [fpKF
fm,m2 palaszor. |
Attika lemez MKF MKF [MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes|
Pala szines MKF MKF MKF [MKEF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF IMKF MKF [MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF [MKF [MKF |[MKTF
fm,m2 |
Fébejarat Lépess [[Wy K F Tets tartozékai Wy K F
Ajté W K F Totd kibuvé W KE
Eibtets My K F| Tetd folépitmény KF |
Hatso bejarat Lépcss | W) K F |Kazadnhéz szerk. (WH K F
Ajto K F Szelléz6 felépitm. |M K F
Eldtets | (W) K F db.
Oldal bejarat Lépesd | M K F Kémény labazat M K F
Ajtd M K F db. |
El6tetd M K F Kémény old.feliilet |M K F
Kuka taralod Ajto M K F db.
Csemps | M K F Kémény fedélap M K F
m2 db. |
Festés | M K F Villamharite (MK F
m2 | Antenna ] Eptilet | Magén
Kéz8s térol6k Uveg feltifetek
Kdzbs tarolok fsz.  |Nagy M K F Lépcsbhazi ablakokaK F
Kicsl MK F db.
Pincei taroldk Jobbold.| M K F Kopolit feliilet L@ K F
Bal old. M K F db, L
|Kézépsd | M K F Kuka tarolé ablak (M) K F
Tarold ablak, ablak keret M K F db. |
Lépcsdhaz ablak fém szerk. M K F Kézds tarold ablak [V} K F
Lépcsahdz belsd részel K&zds tar.kop. M K F
Csemps [(M) K F [Lh.vilag. @ KF db.
m2 Pince ablak/szelldzé|M K F
Festes (1) K F [Kaisg vil. [(M Kk F db.
m2 -
Korlat L_@ K FlLampa |\ K F Kaputelefon kp.bar. {i) K
fm do | . Postaldda T K F
Repedés | Vakolat |\ K F
fm m2 Féeloszté berend. |M K F
Garazs ajtd, kijard M K F | Gézvezetdk ™ K F
Zaparnyeld M K F Viznyomé vezeték (M K, E3
Kérnyezet (MyK F Szennyviz vezeték (M) K F




