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Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep 1. iitem, 1165. Budapest, Olga utca 23. Hrsz 107100/29
Epités/ birtokbavétel idSpontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 493,00 m2.

Ko6z0s helyiségek alapteriilete: 128,64 m2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakasok szdma: 8.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton

Tetészerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tet6”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2016.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelel6 miiszaki allapotban van. Felujitasa egyelére nem iddszerti.

Felépitmények

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a komyezeti hatasoktol védve a Iépcséhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiilsd vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfelel6 allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgas €s elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartésa
javasolt.




Labazat

Az épiilet labazatanak felGjitasa- hészigetelése még nem tortént meg, feltjitasa egyel6re nem id8szerd,
azonban karbantartasa-tisztitisa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapott, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatsé részén, a csaladi hazak feldli oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok €s az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartasa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt,




Fabejarat 1épcsé

A fébejarathoz vezet6 beton burkolat épp, a 1épcsd felijitdsa ismeretlen iddpontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Iljeiérati ajto

A belsd, 1épcséhazba a csaladi hazak feldli fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1évd, az Olga utcara egy
lépcsdsoron keresztiil megkdzelithetd ,,hatsd” bejaraton lehet bejutni.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kézpont a csaladi hazak feloli oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak a 1épcséhazban a f6ldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belsé nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A 1épes6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfelels,
azonban néhany helyen befolyhat az es6viztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1évo
nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.










Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épcsbhazban kiilén kukatarolo helyiség nem kerdilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara az
Olga utcéban elhelyezett kiilon ,,kukatarolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast.
Allapotuk a koruknak megfelels, funkciéjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a 1épcs6haz
alaksori részén az Olga utca feldl taroljak.

Lépeséhazi burkolatok, korlat

A lépcsbhazban 1év6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhato.
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Lépcsohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mar idGszerfi, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.




Aramellatis

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, onallo villanyora biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
felulvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villanyo6rak utdni halozat
karbantartasaré! a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 18v6 lakasokban kozponti flités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetdn elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2021.-ben megtortént. A lakasokban csak a tiizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomovezeték teljes felajitasa idészerll, egyidés az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belso elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan miik6dé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Garazs

Az épiiletben garizs nem keriilt kialakitasra, parkolds az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolo pincék létesitésére, az alaksor lépcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhatd helyiségekben a kzmii vezetékek hozzaférhetsége, €s a lakastulajdonosok
magantulajdonainak térolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitis szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1évo, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmér6 lap
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9. szamu meliéklet

Allagfelmérés
Epilet cime: Gfﬂ"{’ng \ CO(:‘.x [ 2'3
Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel Eszak | Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kulsd vakolat Attika képo'r/terr@ K F g K F @ K F tE’ K F
fm,m2 hdszig.
Oldalfal képor/terrlrip K F LM K F @)K F (M/K F
fm,m2 hészig |
Labazat |vakolt | K F Eh KF (W KF (M K F
fm,m2  |frocskiit
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt 1‘9 K F ﬂ K F 13{] K F hru/h KF
fm,m2
Tetd Feliilet  |bitumenes{T ) ¥ F KF (M KF IMKF
fim,m2 palaszor. SL) w ~ J
Attika lemez MKF MKF MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF MKF |[MXF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF MKF MKF |[MKF
frm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF MKF MKTF
fm,m2 | |
Fébejarat Lépcsé | K F Tetd tartozékai IM K F
Ajtd (M K F Tets kibive M K F
Elgtets | O K F | , Totd folépitmény |M K F
Hatso bejarat Lépesd | vy K F Kazanhazszerk. |M K F
Ajté M K F Szell6zé felépitm. |M K F
ElStets | (W K F db.
Qldal be)arat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajté M K F db.
Eltets | M K F Kémény old.felillest (M K F
Kuka tarold Ajto /M) K F db. |
Csempe “@ K F Kémény fedélap IM K F
m2 db. |
Festés | M K F Villamharité M K F
m2 Antenna | Epllst | Magén
Kéz0s tirolok Uveg felillatek
Kozds tarolok fsz.  [Nagy (WK F | Lépcsahazi ablakok (M) K F
Kicsi (A K F| db.
Pincel taroldk Jobbold.| M K F Kopolit feliifet \WK F
Bal old. M K F db.
|Kdzépsd | M KK F Kuka tarolé ablak |M K F
Térolé ablak, ablak keret M K F dh. |
{Lépcsdhaz ablak fém szerk. {M)K F Kézés tarold ablak M K F
Lépcsohaz belsé részei K&zbs tar.kop. M K F
Csempe |[(M)K F [Lnvilag. [/M) K F db.
m2 Pince ablak/szell5z6|M K F
Festés |(VD K F [Kilis vil. | (V) K F db. |
m2 i |
Koriat | W4/K F |Lampa | M) K F Kaputatefon kp.ber. (V) K F
fm dh Postalada [ K F
Repedés | Vakolat | K F
fm m2 Féeloszté berend. (12 K F |
Garazs ajto, kijard M KF| Gazvezetek ) K F
|Z4pornyeld M K F Viznyom6 vezeték (V) K Wf-p
Kérnyezet M K F Szennyviz vezeték [M) K F

Betiik jelentése: M}: Megfeleld, K = Karbantartas; F = Felljitas

e

Datum: Z@Z‘(’ 6’2 0(?7
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