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Allagfelmérés 2024.
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Készittette: Schvab Ferenc




Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakoételep I1. iitem, 1165. Budapest, Olga utca 17. Hrsz 107100/31
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alaptertilete: 493,00m?2.

Ko6z6s helyiségek alapteriilete: 128,64 m2.

SzerelOszint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakésok szama: 8.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton

Tetészerkezet

A tet kialakitdsa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez. Megfelelé miiszaki
allapotban van. Felujitasa a kdvetkezd években iddszert lesz.

Felépitmények

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a lépcsdhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfelel6 allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgis és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacios hézagok tomitéanyagai hidnyosak. A
fodémszellézo racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacidos hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.
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Labazat

Az épiilet 1abazatanak felujitsa- hészigetelése még nem tortént meg, felijitasa egyeldre nem iddszert,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatso részén, a csaladi hazak feldli oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartasa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.
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Fabejarat 1épcsd

A f8bejarathoz vezet6 beton burkolat épp, a 1épcsé felijitasa ismeretlen idGpontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

lﬂeiérati ajto
A belsd, 1épcséhazba a csaladi hazak fel6li fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, az Olga utcara egy

lépcsBsoron keresztiil megkozelithetd ,,hatsd” bejaraton lehet bejutni. A bejarati ajté KB: 10 éve cserére
keriilt.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kdzpont a csaladi hazak feloli oldalon kertilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.

Postaladak

A postaladak a 1épcséhazban a foldszinten talalhatdak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.

Belsé nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcshazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfelels,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakésokban lévo
nyilaszarok cseréjérol a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épcsbhazban kiilon kukatarolé helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolaséara az
Olga utcaban elhelyezett kiilon , kukatarolok™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast.
Allapotuk a koruknak megfeleld, funkci6juk ellatasira alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a 1épcs6héz
alaksori részén az Olga utca feldl taroljak.

Lépesohazi burkolatok. korlat

A 1épcs6hazban 1évé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbél kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és régzitése biztonsagosnak mondhato.







Lépesohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mér idészer(, a természetes elhasznalodas, és a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nélld villanyora biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai

felilvizsgalatai 4ltal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villanyo6rék utani halézat
karbantartasardl a lakastulajdonosok gondoskodnak.

12



Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetdn elhelyezett, kdzponti gaziizemi késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtortént. A lakasokban csak a tizhelyek ellatasahoz sziikséges
gézellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé. csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomoévezeték teljes felajitasa idOszerli, egyidds az éplilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodéasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belso elektromos szerelvénvek

Az épliletben kamerarendszer kiépitésre nem kertilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan miikodé elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfeleléen mikodott.

Gariazs

Az épliletben gardzs nem kertilt kialakitasra, parkolas az ingatlan elétti kozteriileti parkoloban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarol6 pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcsdhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhato helyiségekben a kézmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitds szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriletekre
vonatkoz6 megallapitdsokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szdmu meliéklet

Allagfelmérés

Eplilet cime: g””V‘ xV1, O(?-’m - AL

Hiba elhelyezkedése égtaj szer. Kivitel " Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kiilsé vakolat Attika képor/terr(f) K F ( yK F lad K F :@)K F
fm,m2 hészig.
Oldalfal -|képorfrerr{iy/ K F (MK F [ Kk F (w/K F
fm,m2 hdszig '
Labazat |vakolt | K F QWK F WK F M K F
fim,m2 frocskokt |
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt oK F [MKF [WKF vayx F
fm,m2
Tetd Felillet |bitumenes)?D K F [\ K F _r:n KF (WKF
fm,m2 palaszor.
Aftika lemez MKF MKF MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF [MKF |[MKF
fm,m2 matt |
Cserép |beton MKF IMKF [MKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKXF [MKF |[MKTF
fm,m2
Fébejarat Lépesd |/MW K F Totd tartozékai W K F
Ajtd [1F K F Teté kibtvo K F
Eidtets |[W K F . Tet6 felépitmény M K F
|Hats6 bejarat Lépcsé | [ K F Kazérhazszerk. (M K F
Ajts (MK F Szellozo felépitm.  |[M K F
Eidtetd |(I7 K F db.
Qldal bejarat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajtd M K F db.
ElGtetd M K F Kémeény old.feliilet M K F
Kuka tarolé Ajté (MDK F db.
Csempe |(1J K F Kémény feddlap M K F
m2 db.
Fostés (_ﬁ/n) KF Villamharito (W KF
m2 Antenna | Epllet | Magan
Kbzbs trolék Oveg feliiletek
Kdzbs taroldk fsz.  |Nagy M K F [ Lépcsohazi ablakok@ K F
Kicsi T K F db. |
Pincel tarolok Jobbold. | M K F Kopolit feliilet WK F
Bal ald. M K F db.
|Kozépss | M K F Kuka tarolo ablak (M) K F
Tarol$ ablak, ablak keret (WM K F db.
LépcsGhaz ablak fém szerk, | M) K F Kozos tarolo ablak |M K F
Lépcsbhaz belsd részei Kézds tar.kop. M K F
Csempe |@ K F |[Lh.vildg. | M K F db.|
m2 Pinceab|aklszellézﬁ|9K F
Festés | (W) K F [Kilsovil.| M K F db.
m2
Korlat @ K F|Lampa | M K F Kaputelefon kp.ber, (% K F
fm do | Postalada W K F
Repedés | Vakolat | M K F .
fm m2 Foelosztd berend. (M K F |
Garazs ajto, kijaré M K F Gazvezeték " K F
Zapomyeld MK F Viznyomo vezeték K JF .3
Kérnyazet {' MK F Szennyviz vezeték L K F
Betlik jelentése: @ Megfeleld, K = Karbantartas, F = Feldjitas
Datum: W 0’3()1{2 _//j,:’:’-/ -’7 —_—— 2
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