Osszefogas Lakasszivetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024,
1165 Budapest, Olga utea 15,

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc




Alitalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep I1. iitem, 1165. Budapest, Olga utca 15. Hrsz 107100/31
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 493,00 m2.

Kézés helyisegek alapteriilete: 128,64m2.

Szerelészint/pince alapteriilete: 157,00 m2.

Lakasok szama: 8.

Szerkezet tipusa: elSre gyartott vasbeton

A tetd 1@4 e}knasa ~lapos tett”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2020.-ban a tetd szigetelése
J%Vm.sm, cserélésre keriilt. Megfelelé miiszaki 4llapotban van. Feljitasa egyelére nem idészert.

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a lépesShazi 1égtelenité
szerelvények keriiltek elhelyezésre, 4llapotuk megfelelSnek mondhato.

Az @pmet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld dllapota. Helyenkent a
természetes @pm@tngas és elhasznalodas kovetkeztében a dilatacids hézagok tdmitdanyagai hianyosak. A
ﬁﬂé@mlszeunm racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatécios hézagok tovabbi vizsgélata, karbantartisa
Javasolt.




Labazat

Az épiilet 14bazatanak felijitasa- hészigetelése még nem tdrtént meg, feltjitasa egyelére nem idOszert,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfelel6 allapotil, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés tobbnyire az épiilet hatso részén, a csaladi hézak feloh oldalon
torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének elkertilése érdekében a névényzet karbantartasa,
valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fobejarat lépcso

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felhjitasa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

I]}e]'érati ajto

A belst, 1épcséhazba a csaladi hazak feldli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, az Olga utcara egy
1épcsBsoron keresztiil megkdzelithetd ,,hatsd” bejaraton lehet bejutni.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon kozpont a csaladi hazak feloli oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusi, karbantartasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.
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Postaladak

A postaladak a 1épcséhazban a f6ldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmuilt években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belso nyildszardk, sorolt szerkezetek

A 1épcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidosek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhény helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban 1év6
nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolok, knkatirolék

A 1épcséhazban kiilén kukatarold helyiség nem keriilt kialakitdsra, a kommunalis hulladék tarolasara az
Olga utcaban elhelyezett kiilon ,.kukatarolok” épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kbzvetleniil végzi a szallitast,
Allapotuk a koruknak megfelel8, funkciéjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a lépcs6haz
alaksori részén az Olga utca feldl, taroljak.

A 1épcs6hazban 1¢v burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl és hidegburkolati lapokbol kertilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhato.







A Iépesthazban a falburkolatok festése mar iddszerd, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenkeént foltos.




Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nalld villanyora biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
felulvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza. A villany6rak utani halozat
karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.




Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1évd lakasokban kdzponti flités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetdn elhelyezett, kdzponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gz csatlakozo
vezeték tomérré tétele 2012.-ben megtortént. A lakdsokban csak a tlizhelyek ellatasdhoz sziikseges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feljitdsa id6szerti, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés id6pontjaban ,,Jog6”, hibdsan miikod6 elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden mikodott.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem Keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoldban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarol6 pincék létesitésére, az alaksor lépcs6hazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmil vezetékek hozzaférhetsége, ¢s a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Osszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.
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