Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.
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e — -
|

Budapest, 2024.

- 7
Készittette: Schvab Ferenc /‘/D‘/ S




Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Futérézsa utca 96. Hrsz 107100/7
Epités/ birtokbavétel idSpontja:1985.

Lakéasok alaptertilete: 493,00 m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 194,00 m2.

SzerelOszint/pince alapteriilete: 154,00 m2.

Lakasok szama: 8.

Szerkezet tipusa: el6re gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2018.-ban a tetd szigetelése ,
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki allapotban van. Felujitasa egyelSre nem id8szeri. '

Felépitménvek

A tet6n 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kormyezeti hatasoktol védve a lépes6hazi legtelenitd
szerelvények keriiltek clhelyezésre, allapotuk megfeleldnck mondhatd. A kdzponti elszivok
korszerisitése/cseréje 2020-ban megtortént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapotll. Helyenkent a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodés kivetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi szitkséges. A dilatacids hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.
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Labazat

Az épiilet labazatanak feltjitasa- hdszigetelése még nem tortént meg, felujitasa egyelére nem id6szerdl,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.
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Szolealati jarda

A szolgalati jarda megfelelé allapott, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kézlekedés nem torténik rajta. A tovabbi kérok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.

Fébejarat 1épcsd

A f&bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsd felujitasa ismeretlen idSpontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Iﬁeiérati ajto
A belsé, 1épesohazba vezetd ajtod cseréje az elmult években nem tértént meg, allapota megfeleld azonban
hoszigetel6 képessége kérdéses.
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Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusti, karbantartésa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak a 1épcs6hazban a {6ldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfelel6, biztonsagosnak mondhato.




Belso nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartdsuk javasolt.







Kozis tarolok, kukatarolok

A 1épcséhazban kiilon kukatarol helyiség nem keriilt kialakitasra, a szelektiv edények a foldszinti kijarat
folyoséi részén keriiltek elhelyezésre, a kommunalis hulladék tarolasara a Futérozsa utcaban elhelyezett
kiilon ,.kukatarolok” épiiltek, melyekb6l az FKF Zrt. kdzvetlenill végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak
megfeleld, funkciojuk ellatasara alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épcsShazban 1évé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl keriilt kialakitasra. A korlatok
allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.







Lépcsohazi falak allapota

A lépcsShazban a falburkolatok festése mér idészer(, a természetes elhasznal6das, és a kdltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatis

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
clektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nallo villanyéra biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliillvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16vé lakasokban kézponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez szitkséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatést, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemil készillékek biztositjak. A gaz csatlakozd
vezeték tomorré tétele 2016.-ban megtdrtént. A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomoévezeték teljes feltjitasa idészerdi, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalméval részlegesen tortént meg. Az épiilet fiitését és melegviz ellatasat biztosité tetdkazanok ennek a
lépcs6haznak a tetdszerkezetén kertiltek elhelyezésre.
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Kamerarendszer. kabeltévé, belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logé”, hibasan mitkddé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden mitkodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolés az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Futordzsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarol6 pincék 1étesitésére keriilt sor, a kialakitott helyiségekben a kozmii vezetékek
hozzaférhet8sége, és a lakastulajdonosok magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos tertiletekre
vonatkozo megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szamu melléklet

G J /All:igfelmérés
Epillet cime: YA X1, Thds G o A6
Hiba ethelyezkeddse égtad] szer. Kivitel Eszak Kelat Dél Nyugat | Megjegyzés
Kiilsé vakolat Attika képor/terrl@ /K F [ K F 'K F (M)K F
porrertk £ {6 © oy

fm,m2 hészig.
. 7
Oldalfal kﬁpo.r/terrwk F @K F EDK F &K F
fm,m2 hdszig
Labazat |vakolt 4K F @K Pk F f/)K F
fm,m2 frocskalt

F.
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt FQJK F @K PRk F @)K 3

fm,m2

Teté Feliilet bitumeneskiyk Flwx e [k F [@xF
fim,m2 palaszor,
Attika lemez MKF MKF [MKF [MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szines MKF MKF [MKF [MKF
fm,m2 matt
Cserép |beten MKF [MXF [MKF |[MKEF
fra,m2 egyéb

Zsindely MKF MKF MKF |[MKF
fm,m2 |
Fébejarat Lépcsd (MK F Teld tartozékai @ K F
Ajté [ MK F Taté kibluvé M)K F
Elstets | LK F | » Tot6 felépitmény  [M K F
Hatso bejarat Lépcsd M K F Kazanhéz gzerk. M K F
Ajto M K F Szelifzé feldpitm, M K F
ElStetd M K F db.
Oldal bejarat Lépcséd M X F Kémény labazat M K F
Ajto M K F db.
El6tetd M K F Kémény old.feltilet |M K F
Kuka tarolo Ajtd M K F db.
Csempe | M K F Kémény fedblap M K F
m2 db.
Festés M K F Villamharito MJK F
m2 Antenna | Epolet | Magin
Kozbs tirolbk Uveg fetiifetek
Kézbs tarolok fsz. |Nagy @K F Lépcsdhdzi ablakek (M) K F
Kicsi WK F db.
Pincei tarolok Jobbold.| M K F Kopolit feliilet ;I\pK F
Bat old. M K F db,
Kozépsd | M K F Kuka tarolé ablak  |M K F
Tarold ablak, ablak keret M K F db.
Lépcsdhaz ablak fém szerk, MK F Kozos tarolo ablak (M K F
Lépcs6haz belsé részel Kozds tar.kop. M KF
Csempe ]@K F [Lhvilag. | M)K F db.
m2 Pince ablak/szellGz6|M K F
Festes | (W/ K F [Kalsgvil| [/ F db.
m2
Kortat | {4 K F |Lampa @ K F Kaputelefon kp.ber. (M) K F
fn db ] Postalada K F
Repedés | vakolat [(MJk F -
fm m2 Féeloszts berend. ([N K F |
Garazs ajto, Kijaro M K F| Gazvezetek (MK F |
Zapornyelé MK Viznyom6 vezeték | K £:°H
Kérnyezet mJk F Szennyviz vezetek (M) K F |

Betilk jelentése: @4} Megfelels, K= Karbantartas, F= Feltjitas
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