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Osszefogas Lakdsszivetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
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Készittette: Schvab Ferenc



Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep II. iitem, 1165. Budapest, Futérézsa utca 116. Hrsz: 107100/9
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1986.

Lakasok alapteriilete: 409,00m?2.

Ko6zos helyiségek alapteriilete: 196,78m?2.

Szerel6szint/pince alapteriilete: 157,00m2.

Lakasok szama: 6.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton

Tet6szerkezet

A tetd kialakitdsa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2019.-ben a tetd szigetelése
javitdsra, cserélésre keriilt. Megfelelé miiszaki allapotban van. Felujitdsa egyel6re nem id@szert.

Felépitménvek

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kdmyezeti hatasoktol védve a 1épcséhazi 1égtelenito
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhatd. A csapadékviz elvezetd csovek
bélelésére 2021-ben sor keriilt.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfelelé allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kdvetkeztében a dilatacids hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszellozo racsok meglétét ellendrzi szikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

Az épiilet 1abazatanak feltjitisa- hoszigetelése még nem tortént meg, felnjitasa egyeldre nem iddszerd,
azonban karbantartisa-tisztitisa javasolt.
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Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kézlekedés nem torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
clkeriilése érdekében a névényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.
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Fobejarat 1épcsé

A foébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felujitasa ismeretlen idSpontban megtortént, allapota
megfeleld kozlekedésre alkalmas.

|Beiérati ajto
A bels6, 1épcsdhazba vezetd ajto cseréje az elmilt években nem tortént meg, allapota megfeleld azonban
hoészigetel6 képessége kérdéses.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusi, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.

Postaladak

A postaladak a 1épcséhizban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult ¢években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.




Belso nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tértént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt.




Kozos tarolok, kukatarolok

A 1épcsbhazban kiildén kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a szelektiv edények a foldszinti kijarat
folyosoi részén keriiltek elhelyezésre, a kommunalis hulladék tarolasara a Futorézsa utcaban elhelyezett
kiildn ,,kukatarolok” épiiltek, melyekb6l az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak
megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok. korlat

A 1épcséhazban 16vé burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbdl keriilt kialakitasra. A korldtok
allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhato.
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Lépcsohazi falak allapota

A 1épcsdhazban a falburkolatok festése mar id8szerfi, a természetes elhasznalodas, és a kdltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.




10



Aramellitas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
elektromos cllatasat a szinten elhelyezett, 6nall6 villanyéra biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.
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Gépészefi rendszerek

Az épiiletben 16v8 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemii késziilékek biztositjdk. A gaz csatlakozo
vezeték tdomaorré tétele 2014.-ben megtortént. A lakdsokban csak a tiizhelyek elldtasahoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomovezeték teljes feltijitasa idszertl, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belso elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kertilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibisan miikédé elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolés az ingatlan el6tti kozteriileti parkoldban, a Futorézsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolo pincék létesitésére kertlt sor, a kialakitott helyiségekben a kézmii vezetékek
hozzaférhetGsége, és a lakastulajdonosok magéntulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az 8sszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szdmi meliékiet
Allagfelmérés

Epilet cime: ﬁ(’{f‘, XU 'I-QLM w MAE
Hiba elheiyezkeddse égldj szer. Kivitel Eszak Kelot Dél Nyugat | Megjegyzés
KiilsS vakolat Attika  |kbporftertMPK F (M K F (DK F[MDK F
fm,m2 hdszig.

Oldalfal - [képor/terr|@ K F MK F (M kK F (WK F
fm,m2 hdszig

Labazat |vakolt F@K F MKF (WKF [@QKF

fm,m2 fréeskajt
Szolgalatl Jarda Betan / Aszfait r@ KF [WKF [@KF @K F

fm,m2

Tetd Felillet |bitumenesf) K F K F (MK F WK F
fm,m2 palaszor.
Attika lemez MKF MKF [MKF |[MKF

fm,m2 bitumenes
Pala szfnes MKF MKF MKF |[MKEF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF MKF [MXF [MKF
fm,m2 egyéb

Zsindely MKF |[MXF M KF |[MKF
fm,m2
Fobejarat Lépcsé |[W) K F Tetd tartozékai K F
Ajtd ™ KF Tets kibavo K F
Eigtets | (WK F| Tetd felépitmény |[M K F
Hatsd bejarat Lépcsd M K F Kazénhaz szerk. M K F
Ajto M K F Szallézé felépitm. M K F
Elftotd M K F db.
Oldat bejarat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajto M K F db.
Elgtetd M K F Kémény old.feliilet ‘M K F
Kuka tarolé Alté M K F db.
Csempe | M K F Kémény feddlap M K F
m2 db.
Festés M K F Villamharité WKF
m2 Antenna | Eptlet | Magdn |
Kbzds tarolék {iveq felilletek
Koz5s tarolk fsz.  [Nagy {1p K F Lépcsbhazl ablakok (B K F
Kicsi MK F db.
Pincel taroldk Jobbold.| M K F Kopolit fetiilet WY K F
Bal old, M K F db.
Kézépsd | M K F Kuka tarol6 ahlak  |M K F
Tarolé ablak, ablak keret M K F db.
Lépcsshaz ablak fém szerk. | MK F Kdzds tarold ablak [M K F
Lépcsbhdz belsé részei Kodzds tar.kop. M K F
Csempe ]@K F [Lhvidg. | (@ K F db.
m2 Pince ablak/szellz6|M K F
Festes | « F [Kiils6 vil. [(KDK F db.
m2 :
Korlat [(iD K F |L&mpa {9) K F Kaputelafon kp.ber. (%% K F
fm db | Postalada K F
Repedeés | Vakolat | \¥) K F
fm m2 Foaloszto berend, |i%) K F |
Garazs ajto, kijaré M K F Gazvezeték ® K F
Zapornyeld M K F Viznyomo vezeték @ K £.o
Kémyezet (MK F Szennyviz vezeték M /K F

Betiik jslentése: @ Megfelels, K = Karbantartas, F = Felijitas

vstum: Lo24e 03 OF. = Y
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