£

Osszefogas Lakassziovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.

Budapest, 2024.

Keészittette: Schvab Ferenc



Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep I1. iitem, 1165. Budapest, Futorozsa utca 110. Hrsz: 107100/8
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1985.

Lakasok alapteriilete: 493,00 m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 194,00m2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 154,00m2.

Lakésok szama: 8.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton

Tetészerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2020.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki allapotban van. FelGjitasa egyel6re nem id6szer(.

Felépitménvek

A tetén 2 db szell6zd felépitmény, valamint a kornyezeti hatasoktol védve a lépcs6hazi légtelenitd
szerelvények Keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfelel6 allapoti. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kovetkeztében a dilataciés hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszell8z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacios hézagok tovabbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt.
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Labazat

Az épiilet ldbazatanak feltjitisa- hészigetelése még nem tortént meg, felujitasa egyelére nem iddszerd,
azonban karbantartasa-tisztitisa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kézlekedés nem térténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.




Fobejarat lépcsd

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felujitasa ismeretlen idépontban megtorteént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

IBeiérati ajtd

A belsd, 1épcséhazba vezetd ajtod cseréje 2022-ben megtortént, allapota megfeleld, hoszigeteld képessége
kifogastalan.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipus(, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.
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Postaladak

A postaladék a 1épcs6hazban a foldszinten talathatoak, cseréjilk az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belso nyilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje 2022-ben megtortént. Allapotuk megfeleld, azonban néhany helyen
befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt.







Kozos tarolok, kukatarolék

A lépcs6hazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a szelektiv edények a foldszinti kijarat
folyosoi részén keriiltek elhelyezésre, a kommunalis hulladék tarolasara a Futdrozsa utcédban elhelyezett
kiilon ,.kukatarolok”™ épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak
megfeleld, funkciojuk ellatasara alkalmasak.

Lépcséhazi burkolatok. korlit
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A 1épcséhazban 1év6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbél keriilt kialakitasra. A korlatok
allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.
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Lépcsihazi falak allapota

A 1épcséhazban a falburkolatok festése mar id6szertl, a természetes elhasznalodas, és a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU iltal elhelyezett kapcsolszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nallé villanyora biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
felillvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakésokban kézponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjdk. A gaz csatlakozd
vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtortént. A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatasahoz sziikseges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomoévezeték teljes felijitisa idészer(i, egyidds az épiilettel. Ezek feldjitasa, cseréje csak a meghibasodéasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer. kabeltévé, belsé elektromos szerelvényvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kertilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjdban ,,logd”, hibadsan mitkddd elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden mitkodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitdsra, parkolés az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Fut6rozsa
utcéban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére kertilt sor, a kialakitott helyiségekben a kozmii vezetckek
hozzaférhetosége, és a lakastulajdonosok magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitis szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v8, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitidsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmerd lap
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9. szdmlt melléklet

Eptitet cime: g{) "m/{-/ MUt

Allagfelméreés

Hiba elhelyezkedése égtdj szer. Kivitel Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kilsé vakolat Attika [ ipor/ter([ky K F (1) K F {ok F (MK F
fm,m2 hdszig. R
Oldalfal -|kdporfterrf) K F (MI K F WPK F [ K F
fm,m2 hészig
Labazat |vakolt (K F (WK F (FKF (WK F
fm,m2  |frocskalt | |
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt i K F @K F @7 K F ;@K F
fim,m2
Tetd Felilet |bitumenesfy)/ K F [k £ [k F (WK F
fim,m2 palaszdr.
Attika lemez MKF IMKF [MKF |[MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szlnes MKF MKF [MKF [MKXKF
fm,m2 matt
Cserép |beten MKF MKF |[MKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF [MKF |[MKTF
fm,m2 |
Fébejarat Lépcsé [(M) K F Teté tartozékai IV K F
Ajté M KF Tetd kiblivé o K F
EiGtets |[(0MP K F | = Tetd felépitmény M K F
Hatsé bejarat Lépcsd M K F Kazanhaz szerk. M K F
Ajtd M K F Szellozd felépitm. |M K F
Eldtetd M K F db.
QOldal bejarat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajtd M K F db.
Elétetd M K F Kémény old.felllet (M K F
Kuka tarold Ajtd M K F db.
Csempe | M K F Kémény feddlap M K F
m2 db,
Festés | M K F Villdmharité MK F
m2 Antenna | Epilet | Magdn |
Kéz8s tarolsk Uveg felilletek
Kozbs taroldk fsz.  [Nagy @ K F Lépcsdhazi ablakokéﬁ K F
Kicsi WKr db.
Pincei taroiok Jobbold.| M K F Kopolit feliilet MK F
Bal old. M K F db,
Kbzépsd | M K F Kuka tarol6 ablak |M K F
TarolG ablak, ablak keret M K F db.
Lépcsdhaz ablak fém szerk. @K F K&z8s tarol6 ablak (M K F .
Lépcsdhaz belst részei Kozds tar.kop. M K F
Csempe | (M) K F |Lhvilag. |(M K F db.
m2 Pince ablak/szellézd|M K F
Festés | (M K F |Kills vil. [ () K F db.
m2
Korlat | f/k F [Lampa [(® K F Kaputelefon kp.ber,%g KE |
m db Postalada TKF |
Repedés | Vakolat |(WhK F
fm m2 Féeloszté berend. | K F |
Garazs ajto, kijard M K F Gazvezeték K F
Zapornyels M K F Viznyomo vezetél K &
|Kérmnyszet [ty K F Sgennyviz vezetdk M/K F
Betﬁkjelentése:@ Megfelals, K= Karbantartés, F= Feltjitds
Datum: B24 0F 02, ’_’,’5—/‘-—(‘:/’7 e
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