Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc T —




Alltalanos adatok

Cim: Centenariumi Lakételep II. iitem, 1165. Budapest, Futorézsa utca 104. Hrsz: 107100/8
Epités/ birtokbavétel idSpontja:1985.

Lakésok alapteriilete: 404,00 m2.

Ko6z6s helyiségek alapteriilete: 196,78m?2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 157,00m2.

Lakasok szdma: 6.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton

Tetoszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2016.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfelel6 miiszaki allapotban van. Feltjitasa egyelére nem iddszeril.

Felépitménvek

A tetén 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kérnyezeti hatasoktol védve a 1épcséhazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfelel6 allapota. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kdvetkeztében a dilatacis hézagok tomitdanyagai hidnyosak. A
fodémszelldzé racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatacids hézagok tovabbi vizsgélata, karbantartasa
javasolt.




Labazat

Az épiilet 1abazatanak felujitasa- hészigetelése még nem tortént meg, felujitdsa egyel6re nem idoszerd,
azonban karbantartasa-tisztitisa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapotn, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében a ndvényzet karbantartdsa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.




Fébejarat 1épcso

A f8bejarathoz vezeté beton burkolat épp, a 1épcsd felujitasa ismeretlen idépontban megtdrtént, allapota
kozlekedésre alkalmas, a ndvényzettdl valo megtisztitasa javasolt.

Bejarati ajto
A belsd, 1épcséhazba vezetd ajtd cseréje az elmult években nem tortént meg, allapota megfeleld azonban
hoszigeteld képessége kérdéses.




Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipust, karbantartdsa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a 1épcs6hazban a foldszinten taldlhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortént meg,
allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhatd.




Belso nvilaszarék. sorolt szerkezetek

A 1épcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidosek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt.







Kozos taroléok, kukatarolok

A 1épcs6hazban kiilon kukatarolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a szelektiv edények a foldszinti kijarat
folyoséi részén keriiltek elhelyezésre, a kommunalis hulladék tarolasara a Futordzsa utcaban elhelyezett
kiilén ,,kukatarolék” épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a szallitast. Allapotuk a koruknak
megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak.




Lépcsohazi burkolatok, korlat

A lépcséhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l keriilt kialakitasra. A korlatok
allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.




Lépcsohazi falak allapota

A 1épcséhizban a falburkolatok festése mar id6szert, a természetes ethasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nalld villanydra biztositja. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai
feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kdzponti flités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemil késziilékek biztositjdk. A gz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2019.-ben megtértént, A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellatis biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitasa idészerll, egyid6s az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatist a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan miikdé elektromos szerelvény, kapcesold konnektor nem volt. A
belst vilagitas rendeltetésének megfelelden mikodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitésra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Futdrozsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére keriilt sor, a kialakitott helyiségekben a kézmil vezetékek
hozzaférhetésége, és a lakastulajdonosok magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelméré lap
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9. szdmi melléklet

Allagfelmérés
Eplilet cime: @(’e"{‘, XUL mo\s% v . '(Otf :
lHiba ethelyezkedése égtdj szer. Kivitel Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
|Kiils vakalat Attika képor/ter p K F ('_@ K F (W KF w K F
fm,m2 hészig,
Oldalfal vkﬁpor/terr@K F C@ KF (WKF K F
frn,m2 hdszig
Labazat |vakolt (WK F [M K F (MUK F (MK F
frn,m2 froeskdit |
Szolgalati jarda Beton / Aszfalt [v/x F M KF [@WKF (MKF
fm,m2
Teté Felilet |bitumened) K F JUJK F (WK F (@ K F
fm,m2 palaszér.
Attika lemez MKF IMKF |[M KF |[MKF
fm,m2 bitumenes|
Pala szlnes MKF MKF |[MKF [MKF
frm,m2 matt |
Cserép  |beton MKF MKF MKF |[MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF [MKF [MKF
fm,m2 |
Fébejarat Lépcsd % K F Tetd tartozékai My K F
Ajtd A K F Tetd kibavo ' K F
Eltets | (MJK E | » Tetd felépitmény  |M K F
Héts6 bejarat Lépcsd M K F Kazanhaz szerk. M K F
Ajtd M K F Szellézé felépitm. |M K F
Elotetd M K F db.
Oldal bejarat Lépcsd MK EF Kémény labazat M K F
Ajto M K F db.
|ElStetd M K F Kémény ofd.fellilet |M K F
Kuka tarolé |ajte M K F db.
Csempe | M K F Kémény feddlap M K F
m2 db.
Festés | M K F Villamharité Wk F
m2 Antenna | &polet | Magin
Kézds tarolok Uveg feltiletek
Kézds tarofok fsz.  |Nagy Ok F LépcsGhazi ablakok NP K F
Kicsi [ db.
Pincei tarolok Jobbold.| M K F Kopalit felilet oK F
Bal old. M K F db.
Kozépsd | M K F Kuka tarolé ablak  |M K F
Tarolé ablak, ablak keret (DK F db.
Lépeséhaz ablak fém szark. [/ K F Kiszis tarolé ablak [M K F |
Lépcséhaz belsd részei K&zds tar.kop. M K F
Csempe | @K £ |Lh.vilag. @ K F db.
m2 Pince ablakiszeli6z6|M K F
[Festes [ (1 K F |KoisS ik [ (%) K F db.
m2
Korlst [{W) K F [Lampa (B K F Kaputelefon kp.ber. (W K F
fm db Postalada DK F
Repedés [ Vakolat @ K F
fm m2 Féelosztd berend. [M) K F |
Garazs ajtd, kijaro M K F Gizvezeték M x.F
Zapornyeld M K F Viznyomoé vezeték [h) K i
Kémyazet (M)K F SzBnnyviz vezeték WD K F

Betik jelentsse: (W Megfelels, K = Karbantartds, F = Feliijités

Datum: 2-‘24 o3 ¢I. j:":-’—’; 7 —-—_-"j;'__-ﬁ;g___-—
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