Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc




Alltalinos adatok
Cim: Centenariumi Lakotelep I1. titem, 1165. Budapest, Déra tér 4. Hrsz 107100/14

Epités/ birtokbavétel idépontja:1982-83.
Lakésok alapteriilete: 396,17 m2.

Ko6z06s helyiségek alapteriilete: 79,57 m2.
Szereldszint/pince alapteriilete: 154,00 m2.
Lakésok szama:6.

Szerkezet tipusa: kohdsalak és vasbeton
Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2012.-ben a tet6 szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki 4llapotban van. Feltjitasa egyelSre nem iddszerii.

Felépitmények

A tetbn 2 db szelldzd felépitmény Keriilt elhelyezésre, allapotuk megfelelonek mondhaté. A
gylijtékémények, csapadékviz elvezetd csovek felujitasa, valamint a szell6z6 rendszerek tisztitasa még nem
tértént meg.

Kiils6é vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kdporozott koranak megfelel allapota. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kévetkeztében, foleg az ontdtt beton koszorik kdrnyékén repedések jelentek meg. A kordbbi javitasok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek els. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartésa javasolt.




Labazat

Az épiilet 14bazatanak feltjitisa- hoszigetelése 2020-ban elkésziilt, feljitasa egyelére nem iddszerd,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
novényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fobejarat 1épcso

A f8bejarathoz vezetd beton/aszfalt burkolat épp, a 1épcsé felijitasa ismeretlen iddpontban megtortént,
allapota kozlekedésre alkalmas.




Iljeiérati ajto
A belsd, 1épcséhazba vezetd ajté cseréje a ,,godor” feldl még nem tortént meg, allapota megfeleld azonban
hészigeteld képessége kérdéses. A hétso ajté a Dora téri parkolo feldl cseréje elmaradt, megfeleld allapoti.

Kaputelefon rendszer

Kapu telefon a bejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipust, karbantartasa, sziikség szerinti javitasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.




Postaladak

A postaladak a 1épcs6haz bejaratanal, épiileten kiviil a foldszinten talalhatéak, cseréjiik az elmilt években
nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belsoé nyilaszarék, sorolt szerkezetek

A 1épcshazi sorolt szerkezetek cseréjére még nem keriilt sor, allapotuk megfeleld, azonban az eséviz
beazasokat okozhat, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év6 nyilaszardk cseréjérol a lakastulajdonosok
egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolék, kukatarolok

A 1épcshazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunélis hulladék tarolasara a Dora
tér felsl egy kiilsé bejarata kiilon helyiség , kukatarolé épiilt. Allapota a koruknak megfeleld, funkciojuk
cllatasara alkalmasak.

Lépesihazi burkolatok, korlat

A 1épcsdhazban 16vé burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idSpontjaban nem volt. Az aljzat PVC és
hidegburkol6 lapokbél-lemezbdl keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak
mondhato.










Lépcsohazi falak allapota

A 1épcséhazban a falburkolatok festése mar idészertl, a természetes elhasznalodas, és a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitis

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogadé helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsolészekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nalld villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmerés nem
tartalmazza. A villanyérak utdni halézat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz szolgaltatast,
a lakasokban elhelyezett, lakoegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomaorré tétele 2011,-ben megtortént. A szennyviz elvezet§ rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés,
valamint a viz-nyomoévezeték teljes felajitasa idszertl, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a
meghibasodasok alkalméval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvényvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logd”, hibdsan miikodé elektromos szerelvény, kapcesol6 konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfeleloen miikodott.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Dora téren
lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék 1étesitésére, az alaksor 1épcséhazi része melletti oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhaté helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetdsége, valamint a lakéstulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozo megallapitasokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szami melléklet
Allagfelmérés

Epilet cime: 6{‘5"{, X aébﬂ Ll l(

Hiba elhelyezkedése égtdj szer. Kivitel Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kiils vakolat Attika  |képor/terr() K F WK F [0 rF (M) K F

fm,m2 hdszig.

Oldalfal -[képorfter{t) K F M) K F W K F MK F
fm,m2 hészig y

Labazat |vakalt KF WKF [WKF WKF
fm.m2  |frocskigit |

Szolgélati jarda Baton / Aszfalt MKF IWKF [MKF [MKF
fm,m2

Tetd Felilet |bitumenesiJ K F [ADK F [W K F D K F

fm,m2 palaszor.
Attika lemez MKF MKE MKF [MKF
fm,m2 bitumenes
Pala szfnes MKF MKF |[Mm KF MKF
fra,m2 matt
Cserép |beton MKF MKXF |[MKF |[MKF
fm,m2 egyéh

Zsindely MKF MKF MKF |[MKF
frm,m2 |
Fobejarat Lépesd | (V) K F Tet§ tartozékai 1)K F
Ajtd o K F Tets kiblvd M K F
Elfteté | (W) K F | ., Tetd felopitmsny (M K F
Hatsé bejarat Lépcsd | (V) K F Kazanhaz szerk. M K F
Alt6 K F Szell6zé felepitm. |[M K F
Eldtets | \) K F db.
Oldal beJarat Lépcsd M K F Kémény |4bazat M K F
Ajto M K F db.
ElGtetd M KF |Kémény old.felilet M K F
Kuka tarolé Ajte {M)K F db.
Csempe @K F Kémany feddlap M K F
m2 db,
Festés | @)  F villamharité M) K F
m2 | Antenna | Epulet | Magén
K&28s tarolck Uvag feliiletek
K&z8s tarolok fsz. |Nagy (@ K F Lépcs8hazi ablakok (V1) K F
Kicsi Wi K F db. |
Pincel tarolok Jobbold.| M K F Kopolit felitet MKF |
Balold, | M K F db.
Kozépsd | M K F Kuka tarolé ablak |M K F
Tarol6 ablak, ablak keret MK F db.
|Lépcsahaz ablak fém szerk. | % K F K8z&s tarolo ablak (V) K F
Lépcshaz bels részei K6z&s tar.kop. MK F
Csempe |(M K F [Lh.vilag. @ KF db.
m2 Pince ablak/szell§z6|M K F
Fostés |® KCF [Kuiss vil. | @ Kk F db.
m2 .
Korlat [\ K F |Lampa | (M) K F Kaputelefon kp.ber. (M) K f
fm db Postalida M)« F
Repedés | Vakolat W K F
fm m2 Féeloszté berend, (M) K F |
Garazs ajtd, kijaré |9 K F Gézvezeték M) K F
Zapornyeld | M KF Viznyomé vezeték (VD K yfb
Kémyezet (M) K F |Szennyviz vezeték (M)K
Betlk [elentése: @= Megfeleld, K = Karbantartas, F = Feld]itas
Déatum: ZQ_LQ o223 _‘ﬂ—"ﬁ/’Z/ ""j:-f:'?,..,-
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