Osszefogas Lakisszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
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Készittette: Schvab Ferenc



Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep 1. iitem, 1165. Budapest, Déra tér 10. Hrsz 107100/22
Epités/ birtokbavétel idépontja:1983-84.

Lakasok alapteriilete: 1124,71 m2.

Ko6z6s helyiségek alapteriilete: 141,00 m2.

Szerel6szint/pince alapteriilete: 253,00 m2.

Lakasok szama:20.

Szerkezet tipusa: kohosalak és vasbeton

Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2011.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Megfeleld miiszaki allapotban van. Feltjitasa egyelére nem id8szert.

Felépitménvek

A tetén 4 db szell6z6 felépitmény keriilt elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhaté. A gyiijtékémeények
(2007) feljitasan kiviil a csapadékviz elvezetd csovek felujitasa, valamint a szell6z6 rendszerek tisztitasa
még nem tortént meg.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapoti. Helyenként a természetes epliletmozgas
kdvetkeztében, foleg az 6ntétt beton koszoruk kdrnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el6. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartdsa javasolt.




Labazat
Az épiilet labazatanak felGjitasa- hészigetelése még nem tértént meg, karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotil, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fébejarat 1épcsd

A f8bejarathoz vezetd beton/aszfalt burkolat épp, a lépcsé feldijitasa ismeretlen idSpontban megtortént,
allapota kozlekedésre alkalmas.

IBeiérati ajtod

A belsé, 1épcsShazba vezetd ajtd cseréje 2017-ben megtortént, allapota megfelel, karbantartasa javasolt.
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Kaputelefon rendszer
Kapu telefon a bejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartasa, sziikség szerinti javitasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak
A postaladak a 1épcsdhaz bejaratanal, épiileten beliil a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmilt években
nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhaté.




Belsé nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépes6hazi sorolt szerkezetek cseréje 2017-ben megtortént. Allapotuk megfeleld, azonban néhany helyen
befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartdsuk javasolt. A lakasokban 1évo nyilaszarok cseréjérdl a
lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.
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Kiozos tarolok, kukatarolok

A Iépcséhazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitésra, a kommunalis hulladék tarolasara a Dora
tér feldl egy kiils6 bejarati kiilon helyiség ,.kukatarolé épiilt. Allapota a koruknak megfeleld, funkciojuk
ellatasara alkalmasak.




Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épcsShazban 1év6 burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjdban nem volt. Az aljzat
hidegburkold lapokbdl-lemezbél (2021-ben felfijitva) keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése

biztonsagosnak mondhato.
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Lépcsohazi falak allapota

A 1épcsbhazban a falburkolatok festése mar idészer(, a természetes elhasznalodas, ¢s a koltGzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogado helyiségben az ELMU 4ltal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos elltdsat a szinten elhelyezett, nallo villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megéllapitott hidnyossagokat a felmerés nem
tartalmazza. A villany6rak utini halézat karbantartasardl a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges encrgiat, valamint a melegviz szolgaltatast,
a lakéasokban elhelyezett, lakbegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2010,-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés,
valamint a viz-nyomévezeték teljes feltjitdsa iddszertl, egyid8s az épiilettel. Ezek feltjitisa, cseréje csak a
meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibdsan mitkdé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden mikodott.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolés az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Dora téren
lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolé pincék létesitésére, az alaksor 1épcs6hazi része melletti oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhaté helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetSsége, valamint a lakastulajdonosok
magantulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az bsszes felmérésben szerepld megallapitds szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitdsokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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9. szami melléklet
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