Osszefogis Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Déra tér 1.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc



Alltalinos adatok

Cim: Centenariumi Lakotelep I iitem, 1165. Budapest, Déra tér 1. Hrsz 107100/14
Epités/ birtokbavétel idépontja:1982-83.

Lakasok alapteriilete: 1132,47 m2.

Koz0s helyiségek alaptertilete: 141,00 m2.

SzerelGszint/pince alapteriilete: 285,00 m2.

Lakésok szdma:20.

Szerkezet tipusa: kohdsalak €s vasbeton.

Tetdszerkezet

A tetd kialakitsa ,,lapos tet8”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2017.-ben a tetd szigetelése
javitdsra, cserélésre keriilt. Megfelelé miiszaki allapotban van. Feltjitisa egyel6re nem id6szerti.

Felépitménvek

A tetbn 4 db szell6z6 felépitmény keriilt elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhat6. A
gyljtékémények, csapadékviz elvezetd csdvek felujitasa, valamint a szell6z6 rendszerek tisztitdsa még nem
tortént meg.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapot. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, féleg az ontott beton koszortik kdrnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitdsok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el6. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt.




Labazat

Az épiilet 1abazatanak felujitasa- hdszigetelése még nem tortént meg, feltjitasa egyelére nem iddszerd,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgilati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
novényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fdbejarat 1épcsd

A f6bejarathoz vezet6 beton/aszfalt burkolat épp, a 1épcsé felujitasa 2023-ban megtortént, 4llapota
kozlekedésre alkalmas.

Ilje]'érati ajté
A belsd, 1épcséhazba vezetd ajto cseréje a ,,godor” feldl még nem tortént meg, allapota megfeleld azonban

hoszigetel6 képessége kérdéses. A hatso ajtd a Dora téri parkold feldl cseréje szintén elmaradt, megfeleld
allapoti.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon a bejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusi, karbantartasa, sziikség szerinti javitasa
rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak a 1épcs6haz fébejaratanal, épiileten kiviil a foldszinten taldlhatoak, cseréjiik az elmult években
nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.










Kozos tarolék, kukatiarolok

A 1épcs6héazban kiilon kukatdrolo helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolaséra a Dora
tér feldl egy kiilsé bejarati kiilon helyiség ,,kukatarolé épiilt. Allapota a koruknak megfeleld, funkciojuk
cllatasara alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok. korlat

A lépcséhazban 16vd burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC és
hidegburkolé lapokbol-lemezbdl keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak
mondhato.
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Bels6 nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréjére még nem keriilt sor, 4llapotuk megfeleld, azonban az eséviz
beazasokat okozhat, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év6 nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok

egyénileg gondoskodnak.




Aramellitas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten az aramfogadé helyiségben az ELMU Ailtal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 6nallo villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyérak utani halozat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz szolgaltatast,
a lakdsokban elhelyezett, lakoegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2010,-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetes,
valamint a viz-nyomovezeték teljes felajitasa idGszerii, egyidds az épiilettel. Ezek felujitasa, cseréje csak a
meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kertilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logé”, hibdsan miikodd elektromos szerelvény, kapcsol6 konnektor nem volt. A
bels6 vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitkodott.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan elétti kozteriileti parkoldban, a Dora téren,
valamint az Osszefogas sétanyon lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor 1épcs6hazi része melletti oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmil vezetékek hozzaférhetésége, valamint a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.
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Az dsszes felmérésben szerepld megallapitis szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v8, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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Lépesohazi falak allapota

A 1épcsbhazban a falburkolatok festése mar id8szerti, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.




9. szamu mellékiet

Allagfelmérés
Epllet cime: 6{"\4; 34! D-;M *Il‘f:z/ 4
Hiba elhelyezkedése egtaj szer. Kivitel Eszak | _Kalet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kiils& vakolat Attika  [képor/ter{f) K F|M/ X F (WK F l’!‘, k F
fm,m2 hdszig. )
Oldaifal [képor/terrfd/ K F M)XK F WKk F [@KF
fm,m2 hdszig
Labazat |vekolt (M K F QDK F [WKF [WKF
fmm2  |frocskéit |
Szolgalati jarda Beton /Aszfalt (MK F Qﬁ)K F (M K F MK F
frm,m2
Tets Felilet |bitumenes|f) K F [ K F | K F (M K F
fm,m2 palaszor.
Attika lemez MKF MKF M XF (MKEF
fm,m2 bitumenes
Pala szfnes MKF MKF MKF [MKF
fm,m2 matt
Cserép |beton MKF MKF [MXF [MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF MKF [MKF
fm,m2 |
Fobejarat Lépcsb K F Tetd tartozékai l\a‘j K F
Ajts W K F Tet6 Kibuvé M K F
Elftets [{(M K F| . Tet6 felépitmény  [M K F
Hatsé bejarat Lépesd | WK F Kazanhazszerk. |M K F
Ajtd N K F $zellz5 felépitm. |M K F
Elstets | M K F db.
Oidal bejarat Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
Ajto M K F db.
ElStets MK F Kémény old.feliilst (M K F |
Kuka tarol6 Ajto (w K F db.
Csempe | (M) K F Kémény fedblap M K F
m2 db.
Festés |(M K F Villamhérité M K F
m2 | Antenna | Epilet | Magan
Kézbs térolok Uveg feliletek
Kozbs tarolok fsz.  |Nagy P K F Lépesdhazi ablakok(h) K F |
Kicsi DK F db.
Pincai tarolok Jobbold. | M K F Kopolit feliilet M K F
|Bal old. M K F dh.
|Kézépsé | M K F Kuka térolé ablak (M) & F
Tarold ablak, ablak keret M K F db.
Lépcsdhaz ablak tém szerk. | (W) K F Kozbs tarold ablak (M) K F
Lépcsdhdz belsb részei Kdzbs tar.kop. M K F
Csempe | (M K F [Lhvilag. (MJK F db.
m2 ’ Pince ablak/szell6z6|M K F
Festes  [\1) K F [Kulsg viL. | (M) K F db.
m2 |
Kortat [[M) K F [Lampa [(WK F Kaputelefon kp.ber. {M) K F |
fn db Postalada Wk £ |
Repedés | Vakolat |[(MK F - )
fm m2 Féeloszté berend. (M) K F |
Garazs ajt6, kijaro M K F Gazvezeték L_'B?’ K F
Zapornyels M K F Viznyomé vezoték (M) K yFp
Koérnyezet M K F Szennyviz vezeték [M) K F

Betik jelantése:@l Megfelels, K= Karbantartas, F = Felujitas

vitum: 0% 82 .99
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