Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Budapesti ut 121/B.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc



Alltalinos adatok
Cim: Centenariumi Lakotelep I1. iitem, 1165. Budapest, Budapesti Gt 121/B. Hrsz 107100/19

Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.
Lakasok alapteriilete:493,00 m2.

K6z06s helyiségek alapteriilete: 176,00m2.
SzerelOszint/pince alapteriilete: 177,00 m2.
Lakasok szdma:8.

Szerkezet tipusa: elére gyartott vasbeton
Tetdszerkezet

A tetd kialakitdsa ,,lapos tet6”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2021.-ben a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Koranak megfeleld j6 miiszaki allapotban van. Felujitdsa egyel6re nem iddszerd.

Felépitménvyvek

A tet6n 2 db szelldzo felépitmény, valamint a kornyezeti hatdsoktol védve a lépcsbhazi 1€gtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhaté. A csapadékviz elvezetd rendszer,
valamint a kézponti elszivok feltjitasara még nem keriilt sor.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala el6re gyértott vasbeton elemekb6l késziilt, koranak megfeleld allapota. Helyenként a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodas kévetkeztében a dilatacios hézagok tomitdanyagai hianyosak. A
fodémszellézé racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatdcios hézagok tovibbi vizsgalata, karbantartasa
javasolt. A 1épcséhaz homlokzati hdszigetelése 2014-ben és 2018-ban elkésziilt.




Labazat

A 16pcsShaz oldalfalan az utca feldl a garazsok szintjén, a tér felol, a tirolok magassagaban keriilt 1abazat
kialakitasra. Felujitisara a homlokzati hdszigeteléssel egyiddben keriilt sor.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotd, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésénck elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitisa indokolt.

Fdbejarat 1épesé

A fobejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcs6 feltjitdsa ismeretlen idpontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

IBejdrati ajté
A belsé, 1épcs6hazba a Budapesti ut feldli fbejaraton, valamint az alaksori szinten 16v ,,hatso” bejaraton
lehet bejutni.
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Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kdzpont a fébejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusu, karbantartésa, szitkseg szerinti
javitasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak a lépcs6hazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmilt években nem tortént meg,
4llapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhatd.

Belso nyilaszarok, serolt szerkezetek

A 1épcsbhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esdviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakdsokban 1€v
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarelok, kukatarolok

A 1épcsoéhazban kiilon kukatarol6 helyiség nem keriilt kialakitdsra, a szelektiv tartalyokat a lépcs6haz
alaksori részén taroljak.

PR I N

Lépcsohazi burkolatok. korlat

A 1épcséhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhato.










Lépcsohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mar iddszerdl, a természetes ethasznalodas, és a kolidzesek miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatis

Az épiilet &ramellatasat, a foldszinten az aramfogadé helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nall6 villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmerés nem
tartalmazza. A villanyorak utani halozat karbantartasarol a lakéastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v6 lakasokban kézponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgéltatast, a teton elhelyezett, kdzponti giziizem{ késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2022.-ben megtdrtént. A lakdsokban csak a tiizhelyek ellatdsahoz sziikséges
gézellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes felujitisa id8szerdl, egyidds az épiilettel. Ezek felijitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.
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Kamerarendszer. kabeltévé, belsd elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés id6pontjdban ,,logd”, hibdsan miikdds elektromos szerelvény, kapesolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden mikodott.

Garizs

A lépcsShazban gardzs az alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatéara bérleti szerzodessel
tobbnyire az ott lakéknak van lehetSsége. Ezeken kiviil parkolds az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban
lehetséges.




Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor 1épesthazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak taroldsa van biztositva.

Az 6sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozds teriiletekre
vonatkoz6 megallapitdsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérs lap
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