Osszefogis Lakdsszovetkezet
1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Budapesti at 121/A.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc : =,



Alltalines adatok
Cim: Centenariumi Lakételep II. {item, 1165. Budapest, Budapesti ut 121/A. Hrsz 107100/19

Epités/ birtokbavétel id6pontja:1987.
Lakasok alapteriilete: 545,00m2.

Ko6z0s helyiségek alapteriilete: 157,00 m2.
Szereldszint/pince alapteriilete: 174,00 m2.
Lakasok szama:8.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetoszerkezet

A tetd kialakitasa ,lapos teté”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2015.-ben a tetd részlegesen
szigetelésre javitasra, cserélésre keriilt. Kordnak megfelelé miiszaki allapotban van. Teljes feltjitasa
cgyeldre nem idOszert.

Felépitménvek

A tetén 2 db szelléz6 felépitmény, valamint a komyezeti hatasoktél védve a lépcsdhazi légtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhatd. A csapadékviz elvezetd rendszer,
valamint a kdzponti elszivok feljitdsdra még nem keriilt sor.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbdl késziilt, koranak megfeleld allapoti. Helyenkent a
természetes épiiletmozgas és elhasznalodds kovetkeztében a dilatdcios hézagok tomitdanyagai hianyosak
lehetnek. A fdémszell6z6 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilaticids hézagok karbantartasa
rendszeresnek mondhat6. A 1épcséhaz homlokzati hdszigetelése 2013-ban és 2018-ban elkésziilt.
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Labazat

A lépcs6haz oldalfalan az utca feldl a gardzsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassdgéaban keriilt labazat
kialakitdsra. Felujitasa a homlokzati hdszigeteléssel egyidoben tortént meg.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfelelé allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekeben a
névényzet karbantartdsa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.
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Fibeijarat 1épcso

A f&bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé felfijitisa ismeretlen idépontban megtértént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

Igeiérati ajto
A belsd, 1épcséhazba a Budapesti 1t feldli fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1évd ,,hatso” bejaraton
lehet bejutni.

Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kozpont a bejarati oldalon keriilt kialakitasra. Codefon tipusa, karbantartdsa, sziikség szerinti
javitasa rendszeresen megtorténik, allapota megfelelo.




Postaladak

A postaladdk a lépcs6hazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tértent meg,
allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.

Belso nvildszarék., sorolt szerkezetek

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhéany helyen befolyhat az esdviztémitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1€vo
nyilaszardk cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolok, kukatarelok

A 1épcs6hazban kiilon kukatérold helyiség nem keriilt kialakitasra. A szelektiv tartilyokat, valamint a
kommunalis hulladék gy(jtésére szolgalé edényeket a 1épcsShiz alaksori részén taroljak.




Lépcsoéhazi burkoelatok, korlat

A lépesBhazban 16v6 burkolatok folytonosak. A 1épcsé PVC lemezbdl, az aljzat hidegburkolati lapokbol
keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.







Lépcs6hazi falak dllapota

A 1épcsBhazban a falburkolatok festése mar idGszerdi, a természetes elhasznalodas, €s a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellatas
Az épiilet aramellatasat, a foldszinten az dramfogado helyiségben az ELMU iltal elhelyezett
kapcsolészekrény biztositja, a lakdsok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, onéll6 villanyora biztositja.

Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyorak utani halézat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kdzponti fités keriilt kialakitdsra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kdzponti gaziizemi késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozé
vezeték tdmorré tétele 2016.-ban megtortént. A lakasokban csak a tiizhelyek ellatasahoz sziikséges
gazellats biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitasa nagy részben mar megtortent.
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Kamerarendszer, kdbeltévé, belsd elektromos szerelvényvek

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,logd”, hibdsan miikddo elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitkodott.

Garazs

A 1épcséhazban garazs az alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznélatira bérleti szerz6déssel
tobbnyire az ott lakéknak van lehetésége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban
lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolé pincék létesitésére, az alaksor 1épcséhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmii vezetékek hozzaférhetosége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az dsszes felmérésben szereplé megallapitds szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozo megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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