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Készittette: Schvab Ferenc —



Alltaldnos adatok

Cim: Centenariumi Lakoételep I iitem, 1165. Budapest, Osszefogas sétany 4. Hrsz 107100/19
Epités/ birtokbavétel idépontja:1987.

Lakasok alapteriilete: 1245,00m2.

Kozos helyiségek alapteriilete: 290,00 m2.

Szerel6szint/pince alapteriilete: 279,00 m2.

Lakasok szama:20.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton

Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,,lapos tetd”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez. Megfeleld miiszaki
allapotban van. Felijjitasa egyelre nem id6szertl.
Felépitmények

A tetén 2 db szellézd felépitmény, valamint a krnyezeti hatasoktol védve a lépcsdhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, allapotuk megfelelének mondhato. Az elszivé berendezesek
korszerlsitése 2021,-ben megtortént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbél késziilt, koranak megfeleld allapoti. Az épiilet
hészigetelésére 2013-ban és 2015,- ben sor keriilt.




Labazat

A lépcs6hdz oldalfalan a Budapesti it felsl a garazsok szintjén, a sétany feldl, a tarolok magassigaban keriilt
labazat kialakitésra.




Szolealati jarda

A szolgalati jarda megfelel allapotu, biztonsdgos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
ndvényzet karbantartisa, valamint az esteleges hézagok javitasa indokolt.

Fdbejarat lépcsd

A fébejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsd feljitasa ismeretlen iddpontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas. Kialakitisa csak az Osszefogas sétany feldl tortént meg, az Olga utca feldli
bejaratnal nincs szintkiilonbség.



Bejarati ajto
A belsd, 16pcs6hazba az Osszefogas sétany feldli fébejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6, a Budapesti
ut feloli ,,hats6” bejaraton lehet bejutni.




Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kézpont mindkét bejérati oldalon kialakitésra keriilt. Codefon tipusi, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.




Postaladak

A postaladak a 1épcséhazban az Olga utca feldl a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmilt években nem
tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.




Bels6 nyilaszardk, sorolt szerkezetek

A lépcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakasokban 1év6
nyildszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.







Kozos tarolok, kukatirolok

A 1épcs6hazban kiilon kukatarolé helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunalis hulladék tarolasara a
Budapesti Giton elhelyezett kiilon ,kukatarolok™ épiiltek, melyekbél az FKF Zrt. kdzvetleniil végzi a
szallitast. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkci6juk ellatdsara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a
1épcséhaz alaksori részén szintén a Budapesti Ut feld] taroljak.

Lépesdhazi burkolatok, korliat

A 1épesBhazban 16v6 burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezbél és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok allapota és régzitése biztonsagosnak mondhato.
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Lépcsohazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mér idSszer(, a természetes elhasznalodas, és a koltozések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
|
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Az épiilet dramellatasat, a foldszinten az aramfogado helyiségben az ELMU altal elhelyezett
kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok elektromos elltasat a szinten elhelyezett, 6ndllé villanyora biztositja.
Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felméres nem
tartalmazza. A villany6rak utdni hal6zat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.

Aramellatas

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 1év6 lakasokban kozponti fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgaltatast, a tetén elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele 2014.-ben megtortént. A lakasokban csak a tlizhelyek ellatasdhoz sziikseges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezet6 rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomoévezeték teljes feltjitasa iddszerti, egyids az épiilettel. Ezek feldjitasa, cseréje csak a meghibdsodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg. Az épiilet fiitését és melegviz ellatasat biztosito tetdkazanok ennek a
lépcs6haznak a tetSszerkezetén keriiltek elhelyezésre.

13



Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logé”, hibasan mitkddé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Garazs

A lépcsShazban garazs - 4db (79,56m2)- a Budapesti 0ti alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek
hasznalatara bérleti szerz6déssel tdbbnyire az ott lakoknak van lehetSsége. Ezeken kiviil parkolés az ingatlan
el6tti koztertileti parkoloban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarold pincék létesitésére, az alaksor lépcséhazi része melletti két oldalon keriilt sor, az igy
kialakitott zarhat6 helyiségekben a kozmil vezetékek hozzaférhetGsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az bsszes felmérésben szerepld megaéllapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
16v6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkoz6é megallapitasokat tartalmazza.

Mell¢klet: 1- db allagfelmérd lap
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