Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Olga utca 2.

Budapest, 2022, majus _ -

Készittette: Schvab Fere_l}_q___, ' e

-

Alltalanes adatok



Cim: Centenariumi Lakotelep I-es litem, 1165. Budapest, Olga utca 2. Hrsz: 106904/22
Epités/ birtokbavétel id6pontja: 1976.

Alapteriilet: 285 m2.

Szintek szama: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszért bitumenes lemez 2019.-ben a tetd szigetelése javitasra, cserélésre keriilt.
Megfelel6 miiszaki allapotban van. Feldjitisa egyeldre nem id8szerfi.

Felépitmények

A tet6n 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz clvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugdak javitasa oldaluk
vakolésa id6szeril, allapotuk kézepesnek mondhatd.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, k6porozott kordnak megfelelé allapota. Helyenként a természetes épliletmozgas
kovetkeztében, féleg az 6ntétt beton koszortik komyékén repedések Jjelentek meg. A korabbi javitdsok mar



helyenkent meglazultak, vakolathullast idézhetnek el8. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartdsa javasolt. A
meglazult homlokzati vakolat veszélytelenitésére, logé részek eltdvolitasira legutobb 2021,-ben keriilt sor.

Labazat

Az ¢piilet labazatanak felujitasa- hészigetelése még nem késziilt el, karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotn, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedesének elkeriilése érdekében a novényzet eltavolitdsa, valamint a hézagok javitasa indokolt.



Fébejarat 1épcsd

A f6bejarathoz vezet6 beton burkolat épp, a 1épcsd feliyjitasa, a repedések javitasa idészerts, allapota
azonban biztonsagosnak mondhat6 kdzlekedésre alkalmas.

Bejarati ajto

A belsd, 1épcséhazba vezetd ajté cseréje 2018-ban megtdrtént, allapota megfeleld biztonsagosnak
mondhato.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusu, karbantartasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladék cseréje az elmult években nem tértént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhatd.



Bels6 nyilaszirék, sorolt szerkezetek

A lépesdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
2014,-ben feltjitason estek at, karbantartisuk javasolt.

Kozos tarolok, kukatarolék

A lépeséhaz f6ldszintjén kiilon bejaratt kukatérolo helyiség keriilt kialakitasra, az edények az igy
levalasztasra keriilt folyos6i részan keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk
ellataséra alkalmasak.



Lépesohazi burkolatok, korlat

A leépcs6hazban 1évd burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban csak az oldalfali
csempeburkolaton volt. Az aljzat hidegburkol6 lapokbél keriilt kialakitasra, mely 2018,-ban feltjitasra
keriilt. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhatd.

Lépcséhazi falak allapota

A lépcshazban a falburkolatok festése mar idészer(, legutdbb 2012,-ben tértént meg. A természetes
épiiletmozgasok kovetkeztében a csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.



Aramellété

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU 4ltal elhelyezett kapcsoldszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatdsat a szintenként elhelyezett, 6nallé villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai 4ltal megéllapitott hiAnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.




Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A

felmérés idépontjaban ,logd”, hibasan miikodé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belso vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikdott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitdsra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemi késziilékek biztositjak. A giz
csatlakozo vezeték tomaorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomévezeték teljes felujitdsa idészertl, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan eldtti kozteriileti parkoléban, a Margit és
a Olga utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben taroldpince létesitésére nem keriilt sor.

Az Osszes felmérésben szerepl6 megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1évo, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db 4llagfelmérd lap
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