Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Margit utca 96.
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Alltalanos adatok



Cim: Centenariumi Lakotelep I-es iitem, 1165. Budapest, Margit utca 96. Hrsz: 106904/13
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1974.

Alapteriilet: 282 m2.

Szintek szama: 5, (1 f6ldszint ~ 4 emelet).

Lakasok szdma: 19.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez, felgjitasara ismeretlen idépontban keriilt sor. Megfeleld
miiszaki allapotban van. Feltjitasa a kovetkezd években iddszerti lesz.

Felépitmények

A tetbn 4 db szell6z6 ¢és 4 db fiistgaz elvezeté kémény keriilt elhelyezésre, melyek egyidések az épiilettel.
A fugék javitasa, felépitmények oldalanak vakolasa idészerti. Javasolt a korunk elvarasainak megfelel,
nulla energiaigényii szell6z6-elszivo ventillatorok felszerelése.

Kiilso vakeolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kdporozott koranak megfelel6 allapotti. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, foleg az 6ntdtt beton koszorik kdmyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitdsok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el6. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt. A
homlokzati vakolat javitasa ¢s veszélytelenitése legutobb 2015,-ben tortént meg.



Labazat

Az épiilet labazatanak javitasara- szigetelésére az épités 6ta nem keriilt sor, karbantartasa javasolt.
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A szolgalati jarda megfelel6 allapott, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi kirok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében az épiilet hatso részén a ndvényzet eltdvolitasa, valamint a hézagok javitasa javasolt.

Fdbejarat 1épcsd

A f6bejérathoz vezetd aszfalt burkolat épp, a 1épcsé allapota biztonsagos kizlekedésre alkalmas.

Bejarati ajto

A bels6, lépcsShizba vezetd ajto cseréje az €pités 6ta nem tortént meg, allapota megfeleld, karbantartasa
javasolt. Hoszigeteld képessége erdsen kérdéses.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusi, karbantartasa rendszeresen megtdrténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhatd.
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Belsé6 nyilaszarék, sorolt szerkezetek

A lépesbhazi sorolt szerkezetek cseréje a bejarati ajtoval egyiddben megtortént. Allapotuk megfeleld,
karbantartdsuk javasolt. Hoszigetel képessége a kor elvéarasainak mar nem felel meg.

Kozos tarolék, kukatdrolok

A IépesShazban kiilon kukatarol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények az elétérben, egy kozos

levalasztott részen keriiltek elhelyezésre, azonban ezt jelenleg kerékpar tarolasra hasznaljak. A gyiijtd
edények az el6térben keriiltek elhelyezésre.



Lépcséhazi burkolatok, korlat

A lepcs6hazban 1év6 burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti, az
epiteskor elhelyezett hidegburkold anyagbol keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése
biztonsagosnak mondhaté.




Lépcséhazi falak allapota

A lépcsohazban a falburkolatok festése mar id6szer(i, a természetes épiiletmozgasok kovetkeztében a
csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.
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Aramellitas



Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
clektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nallo villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai fellilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.
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Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idopontjaban ,,log6”, hibasan m{ik6dé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelden miikddott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités kertlt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakoegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozé vezeték tomorré tétele 2011.-ben megtdrtént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé
csapadekviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes feldjitasa idoszertl, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalméaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolés az ingatlan eldtti-melletti kozteriileti parkoldban, a
Margit utcdban lehetséges.

Pince



Az épiiletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor.

Az Osszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1évd, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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