Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Margit utca 100.
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Készittette: Schvab Ferenc  s-—ssccmmoecemcemmeoio s e —



¥

r

Alltalanos adatok
Cim: Centenariumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Margit utca 100. Hrsz: 106904/22

Epités/ birtokbavétel idépontja: 1976.
Alapteriilet: 285 m2.

Szintek szdma: 5, (1 (6ldszint + 4 emelet).
Lakasok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohosalak.
Tetdszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2013.-ban a tetd szigetelése javitasra, cserélésre keriilt.
Megfelel6 miiszaki llapotban van. Felijitasa egyel6re nem idészert.

Felépitmények

A tet6n 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt elhelyezésre, melyek egyiddsek az épiilettel.
A fugak javitasa, felépitmények oldaldnak vakoldsa id8szerti. Javasolt a korunk elvarasainak megfeleld,
nulla energiaigény(i szell6z6-elszivo ventillatorok felszerelése. A fiistgaz elvezetdk bélelése Multikamin-
Furanflex eljarassal 2005,-ben megtortént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott kordnak megfelel6 allapot. Helyenként a természetes épiiletmozgis
kdvetkeztében, féleg az ontdtt beton koszortik kornyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar
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helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgilata, karbantartdsa javasolt. A
homlokzati vakolat javitasa és veszélytelenitése legutobb 2013,-ban tértént meg.

Labazat

Az épiilet ldbazatanak javitisara- szigetelésére az épités Ota nem Keriilt sor, karbantartasa javasolt.

Szolgilati jarda

oor

A szolgalati jarda megfelel allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
elkertilése érdekében az épiilet hatsé részén a ndvényzet eltdvolitdsa, valamint a hézagok javitasa javasolt.



Fdbejarat 1épcsé

A f6bejarathoz vezetd beton burkolat épp, biztonsigos kozlekedésre alkalmas.

Bejarati ajto
A bels8, 1épcsdhazba vezetd ajto cseréje az épités 6ta még nem tdrtént meg, allapota megfeleld,
karbantartasa javasolt. Hészigeteld képessége kérdéses.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Fermax tipusu, karbantartasa rendszeresen megtdrténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, llapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.



Belsd nyilaszarék, sorolt szerkezetek

A lépcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje az épités Ota eltelt idd 6ta nem tortént meg. Allapotuk megfeleld,
azonban korunk hdszigetelési elvardsainak valdsziniileg mar nem felelnek meg.
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Kozos tarolék, kukatarolék

A kukék egy levélasztott, kozds tarold részen keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld,
funkcidjuk ellatasara alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A 1épcs6hazban 1évé burkolatok folytonosak, hidny a felmérés id8pontjaban nem volt. Az aljzat eredeti, az
epitéskor elhelyezett hidegburkol6 anyagb6l keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése



biztonsagosnak mondhato.

Lépcsohazi falak allapota

A lépes6hazban a falburkolatok festése mar idGszeril, a természetes épiiletmozgisok kovetkeztében a
szabadon 1évo falfeliileten repedések jelentek meg.



Aramellatis

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nallo villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvények



Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjaban ,,Jogd”, hibasan miik6d6 elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfelelden mikodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A giz
csatlakozo vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomoévezeték teljes feldjitasa idészeri, egyidds az épiilettel. Ezek
felwyitasa, cseréje csak a meghibasodéasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben garazs nem kertilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti-melletti kozteriileti parkoloban, a
Margit utcéban, és kicsit tavolabb az Olga utciban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor.

Az dsszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1évo, megkozelithet6, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelméré lap
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