Osszefogis Lakdsszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.

1165 Budapest, Futérézsa utca 86.

Budapest, 2022. majus —

Készittette: Schvab Fereng = <
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Alltalanos adatok



Cim: Centendriumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Futdrdzsa utca 86. Hrsz: 106891/12
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1979.

Alapteriilet: 280 m2.

Szintek szama: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetdszerkezet

A tet0 vizszigetelése palaszort bitumenes lemez melynek szigetelésére tébb mint tiz éve keriilhetett sor.
Kifogasolhaté miiszaki allapotban van, felijitasdra a beazasok megelézésé érdekében a kovetkezd években
sort kell keriteni.

Felépitmények

A tetén 4 db szell6z0 ¢s 4 db flistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitasa oldaluk
vakoldsa iddszertl, dllapotuk kozepesnek mondhat6. A Termofor gylijtékémének felfjitisa, Multikamin-
Furanflex eljarassal torténd bélelése 2009.-ben megtortént.



Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapoti. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, f6leg az 6ntdtt beton koszorik komyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitisok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el6. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt.

Labazat

Az ¢piilet labazatdnak feldjitisa még nem késziilt el, karbantartdsa-tisztitasa javasolt.



Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kdzlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kdzlekedés csak részlegesen torténik rajta. A 1épcsdhaz osszeépitésre keriilt a
Fut6rézsa utca 84. szam alatti [épcséhazzal, igy teljesen korbejarhato. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedésének elkeriilése érdekében a névényzet eltivolitasa, valamint a hézagok javitasa indokolt.

Fébejarat 1épcséd

A f0bejarathoz vezetd beton burkolat épp, allapota biztonsdgos kozlekedésre alkalmas.



Bejarati ajto

A belso, 1épcsShazba vezetd ajtod cseréje az elmult években nem tortént meg, allapota megfeleld azonban
hészigetel6 képessége kérdéses.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon 1Q/Codefon tipust, karbantartisa rendszeresen megtérténik, allapota megfeleld.



Postaladak

A postaladék cseréje az elmult években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.

Belsd nyilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tdrtént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhéany helyen befolyhat az es6viz témitésiik, karbantartasuk javasolt.




Kozos tarolok, kukatirelok

A 1épcséhazban kiilon kukatarolo helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények az eredetileg kozos
taroloként megépitett, kiviilrdl és beliilrl is megkozelithetd épiiletrészben keriiltek elhelyezésre.
Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak, azonban a tetészerkezetének
vizszigetelése sziikséges.

Lépcséhazi burkolatok, korlat

A lépcs6hazban 1évé burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC
lemezbdl és hidegburkolati lapokboél keriilt kialakitdsra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak
mondhaté.



Lépcséhazi falak dllapota

A lépcsbhéazban a falburkolatok festése mar idészerti, a természetes épiiletmozgisok kdvetkeztében a
csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.



Aramellitas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU 4ltal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakésok
elektromos ellatdsat a szintenként ethelyezett, 6nallé villanydra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgélatai ltal megéllapitott hidnyossigokat a felmérés nem tartalmazza.



Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromes szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kerdilt sor. A kabeltévé szolgaltatdst a HWR biztositja. A
felmérés idopontjaban ,,logo”, hibasan miikodd elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitkodott.

Gépészeti rendszerek

Az épliletben egyedi fiités kerillt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakoegységenként kiillon gaziizemis késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozé vezeték tOmorré tétele 2011.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes feltjitisa iddszerti, egyid8s az épiilettel. Ezek
felijitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoloban, a Futdrézsa
utcaban lchetséges.

Pince



Az épiiletben taroldpince 1¢tesitésére nem keriilt sor.

Az Osszes felmérésben szerepld megallapitds szemrevételezéssel tortént, €s csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap



9. Rim meidet

Aptahndrts
£piliet cme: 5]7"'4 WI EIL’—,M“"SG

1mmmummium [ Eszak | Rawet Dél | Nyugat
| T ] r-pki {g}lﬂpﬁf fwer
I\‘n.m! hlisrig.
Oldeinl [kigor, KF F;-Jau K E MK F
fen 02 nasn: :
Libetat |vakoie LF XF X F 3
fmand  |iroeskoift p
Jieds  |3aton/ Refakt e ke (WK F (MKF
{fmm3
Tetd [Fedaset | KFMKF(Mer (MEF
fami  (patasadr.
Atika ooz (M KF M KF ux::{ux;
fmml  (bitumenes
Pata mines MXF MKF MXF [MKF
enﬁpmon‘luxs MK MXF [MXF
|fmm2 -
lz.nn IMKF MEF [MXF MxF
fm.m2
Fotegirat F_..lpu-s X F | To tartoreim X F
Ao (MK TS oot XF
[BSts |09 K F o6 felopitmony KF
Hatso bogdrat Lépess | &4 K 7 |Kazbobdzazerk. [ K F
As Mk F _|smitazs folépitm. X F
Eifteis | M3 F gt
fOica! bajdeat Lépced K F Kémdny lhbazst M) K F
Ajto (X3 & 7
Eideaté | [myx 7 Kémndoy cidseliiet WY € F
Kuka thiold K F [
Cagmps kK F |omény fedbiags (33
m2 db,
Fastds | MK F Villimbarits € F
m2 Amsanne | EpOist | Magin
Koxbs trolok ToiOieteX
Ilfﬂnumaz.[_lgg Wk ¢ avi sbinkok M) ¥ £
[Kies! Wk F d'a.
Wmm obboid | M X F MK F
Beloid | ™ X F h
Kozbpsd | 34 ¥ F mam E,KF
Tirolo ahiak, sbisk kret MK F
Lopesshiz shisk fmi saeck, | (M) K F lmmm_y K F
Ldpcadhir belsd részel [K5x8e tir.kop. LK
[V ¢ § |Lhwiag. @-xs dt.
m2 anlnﬂnﬂ' e X F
huu M « 7 [Kowswl.[ (M K F db.
< (M & 7 |Lémps K ¥ putelefon kp.ber. W /& F
("’ ) M Postalada 'K F
qm{ Vakolat [|M/x F
¥ m2 hmﬁ)xil
|Garius ajts, kijirs MK F (33
|Zapomyeis MK F mﬁﬁf‘{
{Kamyesst fax ¢ e F

ohtem: 122 0¥ O




