Osszefogis Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.

1165 Budapest, Futérézsa utca 74.

Budapest, 2022. majus

Készittette: Schvab Ferene  —-----ecemmemee el

r

Alltalanos adatok



Cim: Centenériumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Futérdzsa utca 74. Hrsz: 106891/8
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1979.

Alapteriilet: 280 m2.

Szintek szama: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakéasok szama; 20.

Szerkezet tipusa: kohosalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2018.-ban a tet6 szigetelése javitasra, cserélésre keriilt.
Megfelel$ miiszaki allapotban van. Felujitasa egyel6re nem idészerti.

Felépitmények

A tetdn 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitdsa oldaluk
vakolasa id6szerti, allapotuk kozepesnek mondhaté. A Termofor gytjtékémének feltjitasa, Multikamin-
Furanflex eljarassal torténd bélelése 2009.-ben megtortént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapotil. Helyenként a természetes épiiletmozgés
kévetkeztében, foleg az ontdtt beton koszoriik kdrnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar



helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el. Ezek tovéabbi vizsgalata, karbantartdsa javasolt. A
homlokzati vakolat veszélytelenitése rendszeresnek mondhato, erre legutébb ebben az évben keriilt sor.

Labazat

Az épiilet 1abazatanak felujitasa- hészigetelése még nem tortén meg, karbantartisa-tisztitisa javasolt,

Szolgilati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kizlekedés csak részlegesen torténik rajta. A 1épcs6haz dsszeépitésre keriilt a
Futérézsa utca 72.szam alatti lépcséhazzal, igy teljesen korbejarhat6. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet eltavolitasa, valamint a hézagok javitdsa indokolt.



Fébejarat lépesé

A fobejarathoz vezetd aszfalt burkolat épp, a 1épcsd felujitasa 2010,-ben megtdrtént, allapota biztonsagos
kozlekedésre alkalmas.
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Bejarati ajto

A bels6, lépcséhizba vezetd ajto cseréje az elmilt években nem tortént meg, allapota megfeleld azonban
hészigeteld képessége kérdéses.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon IQ/Codefon tipusil, karbantartasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak cser¢je az elmult években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsdgosnak mondhato.

Belsé nyilaszarok, sorolt szerkezetek




A 1épcsBhazi sorolt szerkezetek cseréje 2015,-ben megtortént. Allapotuk megfelels, azonban néhany
helyen befolyhat az es6viz témitésiik, karbantartasuk javasolt.

Kozos tirolok, kukatarolok

A lépcsbhéazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények az eredetileg kozos
taroloként megépitett, kiviilrol és beliilrol is megkozelithetd épiiletrészben keriiltek elhelyezésre.
Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A lépcsShazban 1évé burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC
lemezbdl és hidegburkolati lapokbodl keriilt kialakitdsra. A korlatok éallapota és régzitése biztonsagosnak
mondhatg.

Lépeséhazi falak dllapota

A lépcs6hazban a falburkolatok festése legutobb 2021,-ben tértént, azonban a természetes épiiletmozgasok
kovetkeztében a csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg, ezek figyelemmel kdvetése
javasolt.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatésat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nall6 villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgélatai altal megéllapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.



Kamerarendszer, kdbeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kdbeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés id6pontjaban ,,log6”, hibasan miikods elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen milkksdott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakasokban elhelyezett, lakoegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gz
csatlakozé vezeték tomorré tétele 2012.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomévezeték teljes felujitdsa idészeri, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok atkalmaval részlegesen tortént meg.



Garazs

Az épiiletben gardzs nem kertilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoldban, a Futérozsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolopince 1étesitésére nem keriilt sor.

Az 6sszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsétott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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