Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Olga utca 8.

Budapest, 2022. majus > - ———

Készittette: Schvab Ferenc -

Alltalanos adatok




Cim: Centenariumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Olga utca 8. Hrsz: 106904/17
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1976.

Alapteriilet: 285 m2.

Szintek szadma: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakésok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohosalak.

Tetészerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez szigetelése javitasra, cserélésre KB: 20 éve keriilt.
Elfogadhat6 miiszaki 4llapotban van. Felujitasa egyelére nem idészerd.

Felépitmények

A tetén 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezet§ kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitasa oldaluk
vakolésa id6szertl, allapotuk kozepesnek mondhat6. A Termofor gyiijtékémének felijitisa, Multikamin-
Furanflex eljaréassal torténd bélelése 2009.-ben megtortént.
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Kiilsé vakolat

Az épilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapoti. Helyenként a természetes épiiletmozgés
kovetkeztében, féleg az 6ntodtt beton koszorik kérnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar



‘

helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt. A
vakolat veszélytelenitése, meglazult részek eltavolitasa és ezeknek a visszajavitasa rendszeresnek
mondhatd, legutébb 2021,-ben tortént meg.

Labazat

Az ¢épiilet labazaténak feltjitasa- hoszigetelése 2011-ben elkésziilt, feljitasa egyelére nem idSszerd,
azonban karbantartasa-tisztitisa javasolt.

Szolgilati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az ¢épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta.

Fdbejarat lépcsd

A fdbejarathoz vezetd beton burkolat épp, a lépcsd feliijitasa ismeretlen idSpontban megtortént, dllapota
biztonsdgos kdzlekedésre alkalmas.



Bejarati ajtoé

A belsd, lépesShazba vezetd ajto cseréje az elmult években nem tértént meg, allapota megfelelé azonban
hészigeteld képessége kérdéses.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusu, karbantartasa rendszeresen megtérténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tértént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhatd.

Belsé nyilaszarék, sorolt szerkezetek

A 1épcsBhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tértént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az es6viz témitésiik, karbantartasuk javasolt.



Kozos tarolék, kukatarolok

A 1épcs6haz foldszintjén kiilon bejarati kukatarold helyiség keriilt kialakitasra, az edények az igy
levalasztasra keriilt folyoséi részan keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciojuk
ellatasara alkalmasak.

Lépcséhazi burkolatok, korlat

A 1épcsShazban 1€v§ burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC és
hidegburkold lapokbol lemezbél keriiltek kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak
mondhat6.




Lépcesohazi falak allapota

A lépcséhazban a falburkolatok festése és a csempeburkolatok javitasa 2019,-ben megtortént.






Aramellatis

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal clhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatdsat a szintenként elhelyezett, onall6 villanyéra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai 4ltal megéllapitott hianyossigokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kiabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az ¢piiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmeres idépontjaban ,,logd”, hibasan mitkddo elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
bels vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilén gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozo vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezets rendszer, a belsd
csapadckviz elvezetés, valamint a viz-nyomévezeték teljes feltjitisa iddszerti, egyidSs az épiilettel. Ezek
felijitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs



Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan eldtti kdzteriileti parkoldban, az Olga
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolopince 1étesitésére nem keriilt sor.

Az Gsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
levo, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsétott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megéllapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelméré lap



$. saarmni solipkiot

' AMagteimerés
£pules Tt ﬁm.‘)‘i\:i O0laga L‘ g
Hibsit elhvelpeokedése batdy sodr, Kivital 4 Elzak | Kat | _Bel | Nyugat | wmg_@&
Kidst vakolat iatika |kSpoidtar AN - WE o PR F
Hdmaml !hﬁzr;;;,. s’ rﬁ U rjﬁ L —
Ddadad I'Lcsmﬂmi@é éyﬁ, NG OO
rimmd Imsw i —
bzt ket 2 (1) &1 nF @i F
- _Jrnrnz lrr::n:“uu £ N
Baoigaiati Braa  Jgeton a7 R IO
L. frri.ine e i
Totti Felitlat |b1mmenes@ z @A}r{ 1 31, ot
frinm3 {pseszor | {
Atlika ih:mu WMEF e IMEF MEF
i, 1hutunm¢:-.- ;
Bals  fsgnes (M K F ICEE N U T |
immz  dmate o | S
Gomthp I6eisn M X F IM S F IMEF |MKF 1
fomz __jegych | RS !
Zaindely | R L !
onme ! f 1 ' E
Fbefirat L 2 Ta!ﬁtlﬂuzg{@!____l i l
LI TN Taté kibvo |
N Eiftetd 3 ¢k ratwdapmguém f'ﬁ !» £
Hitat bogirat Lepess ||E'J kF] Karirhda waark,  OIK b | _'
Ajth BEi Szllszt folapitrm, gjx 5 |
Eifietd L@K Fe G ; o
Dl brjarat LpLsd | hx T [Romeny tBbazet AT P |
Ajte M K Pt ) d o _
Bilteid | W o F Kaminy ofd fatular E T
Huka tirals OO (Al b, S
Csprmps (%-')F_l'_r Rﬂmhyfed&lan Q/h\ Pl
mz |
Eontis i VilAmharits e 1 o
1w Anianes | Cpaint T Magan
Kiiziiy 1droioh tvag faliiaieh 1
lxazas tirolbk faz. [Nagy | M K F | i LépesBinsz: ablakok ) & 7 R
_ Klesi 1 03 & 7| a5
[P tarolak Jotbald | 8k £ | Kepolt foliiler @~ F
Balold. ¥ mt K + gy
KiRéps6 | M K ¢, Kuka (2050 abiak @ £F
Throld : a.hra.kaam:kmmr e <=3 NI
Lépcshinaz sBiaK Tom czeen. | W1 F F ¢ Hiszis wiraio abiak [, £ F |
Ltpcsdhlz Dolsd részal Hizim thr.kop. 'En‘:‘? F i
Cromige LR %5 (Lbuyitag. ] A de. o
" i | = Rinco ablakiszelifdzd A EF
Festgs | [x ¥ K w:awn.ui,x * 35 ! |
mi % i i L i 1
Kodét (1K ¢ (Lamps | Q0% € | Wsputessfor kpbor. st £ 1|
= I i Sostatids K 7 7]
Rapends | vphgtat | (Faa 7T '
fm i i I Flgloaztd haorent. }'-‘.’ s F |
Gardrs 2i8, kijars MK R GAZYORatek A
[Zipomyals NS Viznyoms vezetdk ‘%‘ P o
[ TFEN Szonnywiz vezatsk T 1
Batlk jolentéee: B o Megfeltlé, K = Karbeatartos, F = Fulilitis. ==y s me————
: = e S N -
& Tulmardst hisutatnit

Ditb; ,, i ’,.»m ) ahy ) a 7 ‘




