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Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.

1165 Budapest, Molnar Istvan sétany 2.

Budapest, 2022. majus o

Készittette: Schvab Ferenc

e

Alltaldnos adatok
Cim: Centenariumi Lakételep I-es {item, 1165. Budapest, Molnar Istvan sétany 2. Hrsz: 106904/9



Epités/ birtokbavétel idépontja: 1975.
Alapteriilet: 285 m2.

Szintek szama: 5, (1 foldszint + 4 emelet).
Lakasok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.
Tetdszerkezet

A tet6 hé és vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2017 .-ben késziilt, megfeleld miiszaki allapotban
van. Felljitasa egyelore nem idGszerdi.

Felépitmények

A tetdn 4 db szell6zd és 4 db flistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitasa oldaluk
vakoldsa id6szerti, allapotuk azonban jonak mondhato.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfelel allapot. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, fOleg az ontott beton koszoruk kormyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el8. Ezek tovabbi vizsgélata, karbantartasa javasolt. Az
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épiilet homlokzatanak diletacios hézag javitasi munkai 2020.-ban elkésziiltek, ezeken keresztiil beazas a
kdvetkez6 években nem varhato.

Libazat

Az épiilet labazatanak feltjitasa egyel6re nem idészerti, funkcidjanak ellatisara alkalmas.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfelel6 allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta.

Fdbejarat 1épcsé

A f8bejarathoz vezet beton burkolat épp, a 1épcsé feljitdsa ismeretlen idSpontban megtértént, allapota
biztonsagos kozlekedésre alkalmas. A hétso oldali eldtetd feletti beugros rész halos lezardsa a madarak
tavoltartdsanak érdekében 2020.-ban megtortént.
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Bejarati ajto

A belsd, 1épcsShazba vezetd ajtd cseréje még nem tortént meg..

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusu, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfelels.

Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.



Belsé nyilaszarok, sorolt szerkezetek

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje az elmult években megtortént, a rendszeres karbantartis javasolt.

Kozdos tarolok, kukatirelok

A 1épcsohazban kiilon kukatarol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények a hatso6 kijrat folyosoi
részan keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfelel, funkcidjuk elltasara alkalmasak.

Lépcséhazi burkolatok, korlat




]

A lépcs6hazban 1évo burkolatok folytonosak, hidny a felmérés iddpontjdban nem volt. Az aljzat mar nem
az eredeti, Metlaki és PVC lemezbdl kerdilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsigosnak
mondhato.

Lépcséhazi falak allapota

A lépcséhazban a falburkolatok festése, csempeburkolat javitisa 2014.-ben megtértént, allapota megfeleld.



Aramellitis

Az épiilet dramellatésat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatist a szintenként elhelyezett, 6nallo villanydra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliillvizsgalatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.



Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés iddpontjdban ,,logd”, hibasan miik6ds elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitkodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakasokban elhelyezett, lakoegységenként kiilon gaziizemi késziilékek biztositjak. A giz
csatlakozd vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtdrtént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes felajitdsa idészerti, egyidSs az épiilettel. Ezek
felyjitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tértént meg.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolds az ingatlan elétti kozteriileti parkoldban, a Futérozsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolopince 1étesitésére nem kerdilt sor.

Az Osszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelitheto, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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