Osszefogas Lakdsszivetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Margit utca 90.
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Alltalanos adatok



Cim: Centenariumi Lakételep I-es titem, 1165. Budapest, Margit utca 90. Hrsz: 106904/11
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1974.

Alapteriilet: 282 m2.

Szintek szdma: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szama: 19.

Szerkezet tipusa: kohosalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2018.-ban a tetd szigetelése javitasra, cserélésre keriilt.
Megfelelé miiszaki dllapotban van. Feljitasa egyelSre nem id8szerii.
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Felépitmények

A tetn 4 db szell6z6 és 4 db flistgaz elvezetd kémény keriilt elhelyezésre, melyek egyiddsek az épiilettel.
A fugdk javitasa, felépitmények oldalanak vakoldsa 2009,-ben megtortént, azonban javitdsa mar id8szert.
Javasolt a korunk elvarasainak megfeleld, nulla energiaigényii szell6z6-elszivé ventillatorok felszerelése.

A fustgaz elvezetd gyiijtokémények bélelése 2005,-ben Multikamin- Furanflex eljarassal a Diametrus Kft.
kivitelezésében megtortént.

Kiilsé vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kdporozott koranak megfelel allapotii. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, féleg az dntott beton koszoruk kornyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgélata, karbantartasa javasolt. A
homlokzati vakolat javitasa és veszélytelenitése legutobb 2013,-ban tértént meg.



Labazat

Az épiilet labazatanak javitisara- festésére 2014,-ben kertilt sor, karbantartasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi kirok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében az épiilet hatso részén a ndvényzet eltavolitasa, valamint a hézagok javitdsa javasolt.

Fdbejarat lépcsd




A f&bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épcsé allapota biztonsagos kozlekedésre alkalmas.

Bejarati ajté
A bels6, lépcsShazba vezetd ajtd cseréje az épités 6ta nem tortént meg, llapota megfeleld, azonban
karbantartasa javasolt, hészigeteld képessége kérdéses.
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Kaputelefon rendszer

karbantartdsa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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A kapu telefon Codefon tipusi



Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhaté.

Belsé nyilaszarék, sorolt szerkezetek

A 1épcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje a 2013,-ban megtdrtént. Allapotuk megfeleld, karbantartasuk
javasolt.



Ko6z06s tarolok, kukatarolék

A lépcsShazban kiilon kukatarol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények az elétérben, egy kozos
levélasztott részen keriiltek elhelyezésre, azonban ezt jelenleg kerékpér tarolasra hasznaljak. A gyiijtd
edények az eldtérben keriiltek elhelyezésre.

Lépcséhazi burkolatoek, korlat

A Iépcséhazban 1évE burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti, az
épitéskor elhelyezett hidegburkol6 anyagbol keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése
biztonsdgosnak mondhato.




Lépcsohdzi falak allapota

A 1épcsbhazban a falburkolatok festése, fémfeliiletek mazolasa legutobb 2014,-ben tortént, dllapota
megfeleld, a természetes épliletmozgasok kovetkeztében a csempeburkolat feletti falfeliileten repedések
jelentek meg.



Aramellatas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nalld villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.



Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felméres 1dopontjaban ,,log6”, hibasan miikodé elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
bels6 vildgitas rendeltetésének megfeleléen miikddott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiét, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilén gaziizemt késziilékek biztositjak. A giz
csatlakozo vezeték tomaorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes felajitdsa id8szerll, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolds az ingatlan elbtti-melletti kozteriileti parkoloban, a
Margit utcaban lehetséges.

Pince



Az épiiletben tarolopince 1étesitésére nem keriilt sor.

Az Osszes felmérésben szerepl6é megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év0, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott k6zos teriiletekre
vonatkozd megéllapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelméré lap
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