Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Gizella tér 3.
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Készittette: Schvab Ferenc

Alltalanos adatok
Cim: Centenériumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Gizella tér 3. Hrsz: 106904/5




Epités/ birtokbavétel idSpontja: 1977.
Alapteriilet: 174 m2.

Szintek szama: 3, (1 f6ldszint ~ 2 emelet).
Lakasok szama: 6.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.
Tetdszerkezet

A tet6 vizszigetelése palaszért bitumenes lemez, szigetelésére javitdsara ismeretlen idépontban keriilt sor.
Felujitasara a kovetkezd években sort kell keriteni.

Felépitmények

A tet6n 2 db szell6z0 és 2 db fiistgaz elvezeté kémény keriilt lehelyezésre, a fugik javitisa oldaluk
vakoldsa id6szerti, dllapotuk kézepesnek mondhaté. A Termofor gyiijtékémének feldjitasa, Multikamin-
Furanflex eljarassal térténé bélelése 2009.-ben megtortént.



Kiilsd vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfelel6 allapoti. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, féleg az 6ntdtt beton koszoruk kdrnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitisok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt. A
lokalis javitasok, és veszélytelenctekig munkak elvégzése folyamatos, legutobb 2021,-ben tortént.

Labazat



Az épiilet labazatanak feltjitisa- hoszigetelése 2017-ben clkésziilt, feljitasa egyelSre nem idészerd,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgilati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedésének elkeriilése érdekében a novényzet eltavolitésa, valamint a hézagok javitasa indokolt.

Fébejarat 1épesé

A f6bejarathoz vezet6 beton burkolat épp, a 1épcsd felujitdsa ismeretlen idSpontban megtértént, llapota
biztonsagos kozlekedésre alkalmas.
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Bejarati ajté

A belsd, 1épcsdhazba vezetd ajté cseréje az elmilt években nem tortént meg, dllapota megfelelé azonban
hészigeteld képessége kérdéses.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Fermax tipusi, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak cseréje az elmiilt években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.



Belsé nyildszardk, sorolt szerkezetek

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyiddsek az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az eséviz tomitésiik, karbantartasuk javasolt.

Kézis taroldk, kukatarolok

A 1épcs6hazban kiilon kukatarol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények a hatsé kijarat folyoséi
részan keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak.

Lépcséhazi burkolatok, korlat

A lépcsdhazban 1évé burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat
hidegburkolati lapokbdl keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsdgosnak mondhaté.



Lépcsbhazi falak allapota

A lépcshazban a falburkolatok festése mar iddszerti, legutobb 2015,-ben tortént meg. A természetes
épiiletmozgasok kovetkeztében a csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.
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Aramellatas

Az épiilet dramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nalld villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hiAnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsd elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,Jogd”, hibasan miikdé elektromos szerelvény, kapesolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfelelSen mitkodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi flités keriilt kialakitdsra, az ehhez szilkséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban clhelyezett, lakdegységenkeént kiilén gaziizemil készillékek biztositjak. A giz
csatlakoz6 vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezet6 rendszer, a belsé
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomdvezeték teljes felujitasa id8szer(i, egyidds az épiilettel. Ezek
feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tértént meg.



Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tt-mellett 16v6 kdzteriileti parkoldban,
a Gizella téren lehetséges.

Pince

Az épiiletben taroldpince 1étesitésére nem keriilt sor.

Az 6sszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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