Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.

1165 Budapest, Futordézsa utca 79.
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Budapest, 2022, mijus —

Készittette: Schvab Ferenc — =co--—-sizom.

Allta!énos adatok




Cim: Centenariumi Lakételep I-es iitem, 1165. Budapest, Futérdzsa utca 79. Hrsz: 106904/2
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1978.

Alapteriilet: 285 m2.

Szintek szdma: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szama: 20.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetdszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2017.-ben a tetd szigetelése javitisra, cserélésre keriilt.
Megfelel6 miiszaki allapotban van. Feldjitasa egyel6re nem id6szerd.

Felépitmények

A tet6n 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugdk javitisa oldaluk
vakolasa iddszerti, allapotuk kézepesnek mondhatd. A Termofor gyiijtékémének felijitasa, Multikamin-
Furanflex eljarassal torténé bélelése 2007.-ben megtértént.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kporozott koranak megfelel6 allapot. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, foleg az ontdtt beton koszorik kormyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitdsok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt.



Labazat

Az épiilet labazatdnak feltjitasa- hszigetelése 2012-ben elkésziilt, feltjitisa egyeldre nem idészerdi,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapotil, biztonsagos kdzlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedésének elkeriilése érdekében a ndvényzet eltdvolitasa, valamint a hézagok javitasa indokolt.
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Fébejarat lépest

A fébejarathoz vezet6 aszfalt burkolat épp, a 1épcs6 feljitasa 2020,-ban megtortént, dllapota biztonsagos
kozlekedésre alkalmas.

Bejarati ajto

A belsd, 1épcsShazba vezetd ajtd cseréje az elmiilt években nem tortént meg, allapota megfelel$ azonban
hészigeteld képessége kérdéses.



Kaputelefon rendszer

A kapu telefon IQ/Codefon tipust, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, dllapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhaté.



Bels6 nyilaszardk, sorolt szerkezetek

A 1épcsdhazi sorolt szerkezetek cseréje még 2016,-ban megtortént. Allapotuk megfeleld, karbantartasuk
javasolt.

Kozos tarolok, kukatarolék

A lépcs6hazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitésra, az edények a foldszinten, a szarit6
helység mellett 16v6 folyosoi részen keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkcidjuk
ellatasara alkalmasak.

Lépcs6hazi burkolatok, korlat



A 1épcsShazban 16vo burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC
lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt kialakitdsra. A korlatok allapota és rgzitése biztonsidgosnak
mondhatd.

Lépcsdhazi falak allapota

A lépcs6hazban a falburkolatok festése mar idészerti, a természetes épiiletmozgasok kovetkeztében a
csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.
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Aramellatas

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsolészekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatdsat a szintenként clhelyezett, onalld villanyodra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgélatai altal megéallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.



Kamerarendszer, kidbeltévé, belsd elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,]logé”, hibadsan miikddd elektromos szerelvény, kapesold konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen mitk6dott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités kertilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakasokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemil késziilékek biztositjak. A giz
csatlakozé vezeték tomarré tétele 2012.-ben megtdrtént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes felujitasa idszeril, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Gariazs

Az épliletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti kozteriileti parkoldban, a Futdérdzsa
utcaban lehetséges.

Pince

Az épiiletben taroldpince 1étesitésére nem keriilt sor.

Az osszes felmérésben szereplé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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