Osszefogas Lakasszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Futérézsa utca 77.

Budapest, 2022. majus - -

Készittette: Schvab Ferenc

Alltaldnos adatok



Cim: Centenariumi Lakételep I-es titem, 1165. Budapest, Futorézsa utca 77. Hrsz: 106904/2
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1978.

Alapteriilet: 174 m2.

Szintek szama: 3, (1 foldszint + 2 emelet).

Lakéasok szama: 6.

Szerkezet tipusa: kohoésalak.

Tetészerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2020.-ban a tet$ szigetelése javitasra, cserélésre kertilt.
Megfelel6 miiszaki allapotban van. Felijitisa egyeldre nem idészerti.

Felépitmények

A tet6n 4 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezet6 kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitasa oldaluk
vakolasa id6szerti, allapotuk kézepesnek mondhaté. A Termofor gyljtékémének feliyjitasa, Multikamin-
Furanflex eljarassal torténd bélelése 2007.-ben megtdrtént.

Kiilsé vakolat
Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott kordnak megfelelé allapoti. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, foleg az 6ntdtt beton koszorik kdmyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar



helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek elé. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt.

Labazat

Az épiilet labazatanak feltjitasa- hészigetelése 2012-ben elkésziilt, felyjitasa egyelére nem idSszeri,
azonban karbantartasa-tisztitasa javasoit.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfelel6 allapott, biztonsagos kdzlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés csak részlegesen torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet
vizesedésének clkeriilése érdekében a ngvényzet eltavolitisa, valamint a hézagok javitasa indokolt.



Fdbejarat 1épeso

A f6bejarathoz vezetd burkolat épp, a 1épcsé feltjitisa ismeretlen id6pontban megtdrtént, allapota
biztonsagos kozlekedésre alkalmas.

Bejarati ajté

A bels6, 1épcsbhazba vezetb ajtd cseréje az elmilt években nem tortént meg, dllapota megfelel6 azonban
hdszigeteld képessége kérdéses.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Tesla tipust, karbantartasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladék cseréje az elmilt években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belsé nyildszardk, sorolt szerkezetek

A 1épesGhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az es6viz tomitésiik, karbantartasuk javasolt.

Kozos tarolok, kukatirolok

A lépcsdhazban kiildn kukatérol6 helyiség nem keriilt kialakitasra, az edények a foldszinten, a szarito
helység mellett 1év6 folyosdi részen keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciojuk
ellatasara alkalmasak.



Lépcséhazi burkolatok, korlit

A 1épcséhazban 1év6 burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat PVC
lemezbdl és hidegburkolati lapokbdl keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak

mondhato.

Lépceséhazi falak dllapota

A 1épcséhazban a falburkolatok festése mar idOszer(i, a természetes épiiletmozgasok kovetkeziében a
csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.



Aramellatis

Az épiilet dramellatésat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nallo villanyéra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kabeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem kerdilt sor. A kabeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,logd”, hibasan miikédé elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A
belsé vilagitas rendeltetésének megfeleléen mikddott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités kerlilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakasokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozd vezeték tomorré tétele 2011.-ben megtbrtént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomdvezeték teljes felujitasa id8szer(, egyidds az épiilettel. Ezek
felujitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Gariazs

Az épiiletben gardzs nem keriilt kialakitdsra, parkolds az ingatlan el6tti kozteriileti parkoldban, a Futdrdzsa
utcaban lehetséges.



Pince

Az épiiletben tarolopince 1étesitésére nem kertilt sor.

Az Osszes felmérésben szerepldé megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozos tertiletekre
vonatkozé megallapitdsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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