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Budapest, 2021. november
Készittette: Schvab Ferenc ~ -oemms =,

Alltaldnos adatok
Cim: Ond Vezér Lakételep, 1163. Budapest, Kerepesi Gt 174. Hrsz: 100075/2



Epités/ birtokbavétel idépontja: 1976.

Alapteriilet: 189 m2/szint.

Szintek szama: 6, (1 szerel6pince, 1 foldszint + 4 emelet).
Lakasok szama: 14.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez, 201 1.-ben késziilt. Koranak megfeleld allapotban van,
2021.-ben lokalis javitas tortént.

Felépitmények
A tetdn 6 db szell6z6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, felujitdsuk 2009-ben részben

Multikamin-Furanflex technolégidval megvaldsult, az allapotuk a fugék hidnyossagait eltekintve
megfeleld, ezek karbantartasa javasolt.

Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfeleld allapotd. Helyenként a természetes
épiiletmozgas kdvetkeztében, féleg az 6ntdtt beton koszoruk kormyékén repedések jelentek meg. A
korabbi javitasok mar helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek elé. Karbantartdsa rendszeres,
az 4llagmegdvasi munkék elvégzése folyamatos, legutdbb 2020.-ban tortént.
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Labazat

Az épiilet 1abazata koranak megfelel allapoti, 2021 .-ben felijitasa és hdszigetelése megvaldsult.



Szolgilati jarda

nor

A szolgalati jarda megfeleld allapotu, biztonsdgos kozlekedésre alkalmas, karbantartdsa folyamatos,
azonban gyalogos kozlekedés lathatéan nem torténik rajta. Felujitasa legutobb 2015.-ben tortént.



Fébejarat lépesd

A f8bejarathoz vezetd 1épcsd burkolata épp, biztonsagos kézlekedésre alkalmas.

Bejarati ajtok

A belsd, 1épcesbhazba vezetd bejarati ajtok biztonsigosan zarodnak, karbantartasuk folyamatos,



funkcidjukat maradéktalanul el tudjék latni, azonban cseréjiik még nem tdrtént meg.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Kb:30 éves Tesla tipusi, karbantartisa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld
Javasolt egy korszerl késziilékre valo cserélése.
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Postaladak

A postaladak cseréje az elmult években nem tortént meg, azonban allapotuk megfeleld, biztonsdgosan
zarhatdak.



Belsé nvilaszarok. sorolt szerkezetek

A 1épcsohazi sorolt szerkezetek, belsé ajtd cseréje még nem tortént meg, allapotuk megfelelé, azonban a
ho és vizszigetelési képessége mar kérdéses, korunk elvarasainak mar nem felel meg.




Kozis tarolék. kukatarolék

A 1épcsGhazban 1évé tarold helyiségek allapota rendezett, a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatdsara
alkalmasak, azonban a tisztasagi festése javasolt.

Lépcs6hazi burkolatok. korlat

A 1épcs6hazban 1év6 burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti,
az épitéskor lerakott ,,metlaki” lapokbdl keriilt kialakitasra. A fali csempe nagyrészt még az eredeti. A
korlatok és racsok allapota és régzitése biztonsdgosnak mondhato.
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Lépcsdéhazi falak dllapota
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A 1épcsShazban a csempeburkolat feletti, szabadon 1évé falfeliletek, festése, korlatok és nyilaszardk
méazolasa az elmult években nem tortént meg, festésiik és mazolasuk idészert, javasolt.

Aramellatss

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU 4ltal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nall6 villanyodra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgélatai altal megallapitott hidnyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer. kibeltévé, bels6 elektromos szerelvények

Az épiiletbe kamera, illetve riaszt6 rendszer nem keriilt kiépitésre. A kabeltévé szolgaltatast a Matav
biztositja. A felmérés id6pontjaban ,,logé”, hibdsan miikddo elektromos szerelvény, kapcsold konnektor
nem volt. A bels§ vilagitas rendeltetésének megfelelden miikddott.



Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités kertilt kialakitasra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemi késziilékek biztositjak. A gaz
csatlakozo vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsé
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték felujitasa idészerti, egyidds az épiilettel. Ezek a
vezetékek mar elérték a beépitéskor tervezett élettartamukat, meghibasodasuk barmikor eléfordulhat.
Javitasukra csak lokalisan, a meghibasodasok alkalmaval a sziikséges mértékben keriilt sor.

Garizs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitasra, parkolds az ingatlan els6 és hatsé kijarata elott kiépitett
kozteriileten lehetséges.
Pince

Az épiiletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor, a kialakitott helyiségekben (szerelopince) kizardlag
a kézmil vezetékek hozzaférhetdsége van biztositva. A lakastulajdonosok felesleges és egyéb targyainak
elhelyezésére csak a foldszinti kozos tarolokban van lehetdség.

Az bsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzds teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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