Osszefogis Lakdsszivetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2021.
1163 Budapest, Zalavar utca 4.
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Készittette: Schvab Ferenc




Alltalinos adatok

Cim: Ond Vezér Lakételep, 1163. Budapest, Zalavar utca 4. Hrsz: 100006/7
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1974.

Alapteriilet: 290 m2.

Szintek szdma: 6, (1 szerel6pince, 1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szdma: 19.

Szerkezet tipusa: kohdsalak.

Tetdszerkezet

A tetd hé és vizszigetelése palaszort bitumenes lemez 2019.-ben késziilt, kordnak megfeleld, j6 miiszaki
allapotban van. Felujitdsa egyel6re nem idészert.




Felépitménvek

A teton 6 db szell6z6 és 4 db flistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, a fugak javitdsa oldaluk vakolésa
2019.-ban elkésziilt, dllapotuk jonak mondhato. A fiistgaz elvezetd rendszerek 14-éve Multikamin-
Furanflex technolégiaval felujitasra kertiltek.

Kiils6 vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfelels allapotd. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, foleg az ontdtt beton koszorik kdrnyékén repedések jelentek meg. A korabbi javitasok mar
helyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek el6. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt.




Labazat

Az épiilet labazata repedezett és helyenként elvalt a faltdl, javitasa és a ndvényzettdl valdo megtisztitasa
sziikséges és iddszerii.




Szolgdlati jarda

A szolgélati jarda megfelel6 allapoty, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében a névényzet eltavolitasa, valamint a hézagok javitasa indokolt.




Fdobejarat 1épcsé

A fobejarathoz vezetd ,,viacolor” burkolat épp, a 1épcs6 biztonsagos kdzlekedésre alkalmas.

Beiﬁrati ajté
A belsb, 1épcs6hazba vezetd ajto cseréje megtortént, dllapota megfeleld.
Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusil, karbantartasa rendszeresen megtorténik, allapota megfeleld.
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Postaladak

A postaladik cseréje az elmult években megtortént, allapotuk megfeleld, a 1épcs6hazi megbizott részére
érkezett kiildemények kiilon, a fébejarat mellett elhelyezett taroloba keriilhetnek elhelyezésre.

Belsé nvildszarék, sorolt szerkezetek

A 1épcs6hazi sorolt szerkezetek cseréje mar megtdrtént, allapotuk megfelel6, azonban néhany helyen
befolyhat az es6viz tomitésiik, karbantartésuk sziikséges.




Kizds tarolék, kukatirolék

A 1épcs6hazban 1év6 tarolé kukamoso helyiségek allapota a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara
alkalmasak.

Lépcséhizi burkolatok, korlat

A lépcséhéazban 16v6 burkolatok folytonosak, hiany a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti, az
épitéskor lerakott ,,metlaki” lapokbél keriilt kialakitasra. A falicsempe nagyrészt még az eredeti, azonban
t5bb helyen javitas nyomai lithatoak. A korlatok allapota és rogzitése biztonsagosnak mondhatd.




Lépcséhazi falak allapota

A 1épcsdhdzban a csempeburkolat feletti, szabadon 1évo falfeliiletek festése-mazolasa 2018.-ban megtortént,
azonban az épiiletben jelenleg is folyd gépészeti munkak befejezése utdn a falak dllapota kérdésessé valik.




Aramellitis

Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoldszekrény biztositja, a lakasok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nallé villanyéra biztositja. A villanydra elhelyezésére
létesitett szekrényeket, t6bb helyen tirolasra hasznaljak, ezek rendeltetésszerii hasznalatéra fel kell hivni a
lakastulajdonosok figyelmét. Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott
hianyossdgokat a felmérés nem tartalmazza.
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Kamerarendszer, kibeltévé, belso elektromos szerelvények

Az épiiletben 2018.-ban kamerarendszer keriilt kiépitésre, azonban a szigora térvényi szabalyozis miatt
tizemen kiviil lett helyezve. A kabeltévé szolgaltatist a Matav biztositja. A felmérés idépontjéban ,,log6”,
hibasan miikédo elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor nem volt. A belsé vilagitas rendeltetésének
megfelel6en miikodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitdsra, az ehhez sziikséges energiat, valamint a melegviz szolgaltatast,
a lakasokban elhelyezett, lakéegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A gaz csatlakozd
vezeték tomorré tétele 2011.-ben megtdrtént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd csapadékviz elvezetés,
valamint a viz-nyomévezeték teljes feldjitasa id6szert, egyid6s az épiilettel. Ezt a tényt a lakdstulajdonosok
mérlegelték, és a gépészeti rendszerek teljes cseréje megrendelésre keriilt, és jelenleg is folyik az épiiletben.

Garazs

Az épiiletben garazs nem keriilt kialakitdsra, parkolds az ingatlan el6tti kdzteriileti parkoloban, a
szintkiilonbséget 1épcsén t6rténd kozlekedéssel dthidalva lehetséges.
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Pince

Az épliletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor, a kialakitott helyiségekben (szerel6pince) kizarolag a
k6zmii vezetékek hozzAférhetdsége van biztositva. A lakastulajdonosok felesleges és egyéb targyainak
elhelyezésére csak a foldszinti kozos tarolokban van lehetdség.

Az 0sszes felmérésben szereplé megallapitds szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkoz6 megallapitdsokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelméro lap
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