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Allagfelmérés 2021.
1163 Budapest, Egyenes utca 16.

Budapest, 2021. November

Készittette: Schvab Ferenc  ~=--mmmm-

Alltalanos adatok
Cim: Ond Vezér Lakételep, 1163. Budapest, Egyenes utca 16. Hrsz: 100002/7
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1976.
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Alapteriilet: 277 m2.

Szintek szama: 6, (1 szerelSpince, 1 foldszint + 4 emelet).
Lakésok szama: 19.

Szerkezet tipusa: kohodsalak.

Tetoszerkezet

A tetd vizszigetelése palaszort bitumenes lemez, Kb: 10 éves, koranak megfeleld allapotban van.




Felépitmények

A tetdn 6 db szell6z6 és 4 db flistgaz elvezetd kémény keriilt lehelyezésre, az allapotuk a fugak
hianyossigait eltekintve megfeleld, ezek karbantartasa javasolt.A fiistgaz elvezet kémények feldjitasa,
bélelése Multikamin- Furanflex technol6giaval megtértént.



Kiilso vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, kdporozott koranak megfeleld allapotu.



Labazat

Az épiilet 1dbazata néhol elvalt a faltdl, javitasa, szigetelése javasolt.




Szolgilati jarda
A szolgilati jarda megfelel$ allapoti, biztonsagos kozlekedésre alkalmas.

Fdbejarat lépcsé

A fébejarathoz vezetd ,,viacolor” burkolat épp, biztonsigos kdzlekedésre alkalmas.

Bejarati ajtok

A kiils6 f8bejarati ajto cseréje még nem tortént meg, allapotdn mr latszik az épités 6ta eltelt 45 év.



Felujitasa vagy cseréje javasolt.

Kaputelefon rendszer

A kapu telefon Codefon tipusu, karbantartésa rendszeresen megtérténik, allapota megfeleld.

Postaladak

A postaladak cseréje az elmillt években valdsziniileg megtortént, allapotuk megfeleld, biztonsagos.



Belsé nyilaszarok, sorolt szerkezetek



A 1épcsBhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, allapotuk megfeleld, azonban néhény
helyen befolyhat az esviz tomitésiik, karbantartasuk sziikséges.

Kozos tarolok, kukatarolék

A 1épcsShazban 1évé térold helyiségek allapota a koruknak megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak,
azonban 4ltalanos rendcsindlas és feltjitas javasolt.




Lépeséhazi burkolatok. korlat

A 1épcsbhazban 1év6 burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti,
az épitéskor lerakott ,,metlaki” lapokbdl keriilt kialakitdsra. A korlatok 4llapota és régzitése
biztonsagosnak mondhatd.
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Lépcsdhazi falak dllapota

A 1épcs6hazban a szabadon 1&v6 falfelilleten, tobb helyen repedés keletkezett. Ezek a repedések
feliiletiek, az épiilet szerkezetét nem érintik. A repedések javitisa indokolt, azonban a falak KB: 10.-évvel
ezel6tti festése megfeleld.






Aramellitas

Az épiilet Aramellatasat, a foldszinten ELMU 4ltal elhelyezett kapcsoloszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nall6 villanyora biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai 4ltal megallapitott hidanyossagokat a felmérés nem tartalmazza.




Kamerarendszer. kabeltévé. belsé elektromos szerelvénvek

Az épiiletbe kamera, illetve riaszt6 rendszer nem keriilt kiépitésre. A kabeltévé szolgaltatast a Matav
biztositja. A felmérés idépontjaban ,,log6d”, hibasan miikddo elektromos szerelvény, kapcsolé konnektor
nem volt. A belsé vildgitas rendeltetésének megfeleléen mitkddott.

Gépészeti rendszerek




Az ¢épiiletben egyedi fiités keriilt kialakitasra, az chhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakasokban elhelyezett, lakdegységenként kiildn gaziizemii késziilékek biztositjdk. A gaz
csatlakoz6 vezeték tdmorré tétele 2010.-ben megtdriéni. A szennyviz elvezetd rendszer részben mar
felujitasra keriilt (a pincében), a belso csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomévezeték felujitasa
id6szeril, egyid6s az épiilettel. Ezek a vezetékek mar elérték a beépitéskor tervezett élettartamukat,
meghibdsodasnk barmikor eléfordulhat.

Garazs

Az épiiletben garazs nem kertilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tt, az Egyenes utcai kozteriileten
lehetséges.

Pince

Az épiiletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor, a kialakitott helyiségekben (szerelSpince) kizardlag
a kdzmi vezetékek hozzaférhetdsége van biztositva. A lakéstulajdonosok felesleges és egyéb targyainak
clhelyezésére csak a foldszinti kdzos tirolokban van lehet6ség. Azonban ezt a tényt gyakran figyelmen
kiviil hagyjak, és a pinceszintet tarolasra hasznaljak.

Az §sszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap



9, szamu melléklet

Allagfelméras
Epiilet cime:
[Hiba elhelyezkedése égts] szer. Kivitel | Eszak Kelst Dél Nyugat | Megjegyzés
Klils6 vakolat Attika  |kdpor/ter M) K F M) K F (M K F (MK F
fm,m2 hészig.
Oldaifal kdpor/ter{l\{i KF (M KF {MKF ka K F
frn,m2 hiszig | .
Labazat [vakoit [M/K F (MK F (IM/K F (MK F
fmm2  |froesksit - i
Szolgéiati Jarda Beton / Aszfalt MK F (MK F (M KF M/ K F
fm,m2
Tetd Felillet |bitumeregM K F M/KF IMKF [M/KF
fm,m2 palaszér. )
Attika |lemez MK F (M K F (MK F (MK F
fm,m2  |bitumenes|
Pala szines MKF MKF IMKF [MKF
fmm2  |matt
Csorép  |beton MKF IMKF [MKF [MKE
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF MKF [MKF [MXF
fm,m2
F&bejérat LépesS (M K F Totd tartozékai M K F
Ajté (WK F Totd kiblivé 'K F
Ei6tets | (M K F Tetd felépitmény 'K F
Hétso bejarat Lépesd | (W K F Kazénhéz szerk. |[M K F
Ajté MK F Szell6zé felépitm. (M, K F
Elbtsts |/M K F db.
Oldal bejarat Lépcsd MKF Kémény lahazat M, K F
Ajté MKF db.
Elbtets M K F Kémény old.fellllet (M' K F
Kuka térol6 Ajto M K F db. |~
Csempe (l\)/ K F Kémény fodslap E K F
m2 db.
Festés M K F VHiamharité M K F
m2 Antenna | Epuist | Magan
Kiszds térol6k Uveg falilfetek
KOzds tiroidk fsz. |Nagy (M K F Lépcsdhézi ablakok |[M K F
Kicsi M K F db.
Pincel tarolék Jobbold. | (M K F Kopolit feltilet MKF
Balold. |'M K F db.
Kbézépsd | /M K F Kuka tarol6 ablak |M K F
Térol6 ablak, ablak keret M K F db.
LépcsShaz ablak fém szork. MKF Kbzbs taroi6 ablak |M K F
Lépcsohéz belsb részei Kdzds tar.kop. M K F
Csempe [(M K F [Lh.vilg. [ (M) K F db.
m2 Pince ablak/szelldz&(M/ K F
Festés [\ K F [Kils6vil. | (M K F db.
m2
Koriat [ /M/K F [Lampa |(MW K F Kaputelefon kp.ber. {M, K F
fm == db Postalada MK F
Repedés | Vakolat (M) K F
fm m2 ‘ Féoloszté berend. (M) K F
Garézs ajté, kijard M K Gazvezoték M K F
Zapornyeld M KF Viznyomo vezeték (M K F
Kornyezet MKF Szennyviz vezeték |M/K F
Betilk jelentése: M = Megfolels, K = Karbantartss, F=Felﬂjit§s
A felmérést készitették

Datum:



