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Allagfelmérés 2022.
1165 Budapest, Margit utca 94.

Budapest, 2022. majus I .

Készittette: Schvab Ferenc—==—

Alltalinos adatok
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Cin:1: Centenariumi Lakotelep I-es iitem, 1165. Budapest, Margit utca 94. Hrsz: 106904/13
Epités/ birtokbavétel idépontja: 1974.

Alapteriilet: 282 m2.

Szintek szama: 5, (1 foldszint + 4 emelet).

Lakasok szama: 19.

Szerkezet tipusa: kohosalak.

Tetdszerkezet

A tet0 vizszigetelése palaszort bitumenes lemez, az elmilt 20 évben a tet szigetelésére javitasara, illetve
cserélésére nem keriilt sor. Megfelelé miiszaki allapotban van.

Felépitmények

o

A tetbn 4 db szelldz6 és 4 db fiistgaz elvezetd kémény keriilt elhelyezésre, melyek egyiddsek az épiilettel.
A fugdk javitasa, felépitmények oldalanak vakolasa idészerti. Javasolt a korunk elvarasainak megfeleld,
nulla energiaigényii szell3zd-elszivo ventillatorok felszerelése. A fiistgaz elvezetd gyiijtékémények
bélelese, Multikamin-Furanflex eljarassal 2007,-ben megtdrtént.

Kiilsd vakolat

Az épiilet oldalfala vakolt, képorozott koranak megfelel allapot. Helyenként a természetes épiiletmozgas
kovetkeztében, foleg az ontdtt beton koszoruk kornyékén repedések jelentek meg. A kordbbi javitasok mar



heiyenként meglazultak, vakolathullast idézhetnek eld. Ezek tovabbi vizsgalata, karbantartasa javasolt. A
homlokzati vakolat javitasa és veszélytelenitése legutobb 2012,-ben tortént meg.

Labazat

Az épiilet 1abazatanak javitasara- festésére 2008,-ban keriilt sor, karbantartdsa javasolt.

Szolgalati jarda

A szolgélati jarda megfeleld allapoty, biztonsagos kozlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsigait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. A tovabbi karok és az épiilet vizesedésének
elkeriilése érdekében az épiilet hatso részén a novényzet eltavolitasa, valamint a hézagok javitasa javasolt.



Fébejarat lépcsé

A fobejarathoz vezetd aszfalt burkolat helyenként repedezett, a 1épcs6 allapota biztonsagos kozlekedésre
alkalmas.

Bejarati ajté

A belsd, 1épcséhazba vezetd ajto cseréje még nem tortént meg, allapota megfeleld, karbantartdsa javasolt.



Kaputelefon rendszer

-

A kapu telefon Codefon tipusi, karbantartdsa rendszeresen megtérténik, allapota megfelels.
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Postaladak

A postaladak cseréje az elmilt években nem tortént meg, allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhatd.



Bels6 nyilaszardk, sorolt szerkezetek

A lépcs6hézi sorolt szerkezetek cseréje 2014,-ben megtértént. Allapotuk megfeleld, karbantartasuk
javasolt.

Koézos tiarolok, kukatarolok

A Iépcs6hazban kiilén kukatarolé helyiség nem kerilt kialakitdsra, az edények a foldszinti el6térben, egy
levélasztott kozos részen keriiltek elhelyezésre. Allapotuk a koruknak megfeleld, funkciéjuk ellatdsara



alkalmasak.

Lépcsohazi burkolatok, korlat

A lépcs6hazban 1évé burkolatok folytonosak, hidny a felmérés idépontjaban nem volt. Az aljzat eredeti, az
épitéskor elhelyezett hidegburkol6 anyagbol keriilt kialakitasra. A korlatok allapota és rogzitése
biztonsagosnak mondhato.




Lépcsdhazi falak allapota

A 1épcs6hazban a falburkolatok festése mar idGszerli, a természetes épiiletmozgasok kovetkeztében a
csempeburkolat feletti falfeliileten repedések jelentek meg.
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Aramellatis



Az épiilet aramellatasat, a foldszinten ELMU altal elhelyezett kapcsoldszekrény biztositja, a lakdsok
elektromos ellatasat a szintenként elhelyezett, 6nalld villanydra biztositja. Az épiilet villamos
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai altal megallapitott hianyossagokat a felmérés nem tartalmazza.

Kamerarendszer, kibeltévé, belsé elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem Keriilt sor. A kabeltévé szolgaltatist a HWR biztositja. A
felmérés idépontjaban ,,log6”, hibasan miikddoé elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfeleléen miikodott.

Gépészeti rendszerek

Az épiiletben egyedi fiités kertilt kialakitasra, az chhez sziikséges energiat, valamint a melegviz
szolgaltatast, a lakdsokban elhelyezett, lakdegységenként kiilon gaziizemii késziilékek biztositjak. A giz
csatlakoz6 vezeték tomorré tétele 2010.-ben megtortént. A szennyviz elvezetd rendszer, a belsd
csapadékviz elvezetés, valamint a viz-nyomovezeték teljes felljitasa iddszerll, egyidds az épiilettel. Ezek
feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok alkalmaval részlegesen tortént meg.

Garazs

Az épiiletben garézs nem keriilt kialakitasra, parkolas az ingatlan el6tti-melletti kozteriileti parkoléban, a
Margit utcaban, és kicsit tdvolabb a Csipkés kézben lehetséges.



Pince

Az épiiletben tarolopince létesitésére nem keriilt sor.

Az Osszes felmérésben szerepld megéllapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkdzelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kdzos teriiletekre
vonatkozé megallapitasokat tartalmazza.

Melléklet: 1- db allagfelmérd lap
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